WOIT GMINY BIESIEKIERZ
WOI.ZACHODNIOPOMORSKIE
Biesiekierz, dnia 25.11.2025 r.

UG.OSR.S.6220.8.30.2025. KA

DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz.U. z 2024 r., poz. 572, z 2025 r., poz. 769), art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt
4, art. 84 1 art. 85 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz.U. 22024 r., poz. 1112, poz. 1881 i poz. 1940), majac na uwadze § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzi¢¢ mogacych
znaczaco oddzialywac na §rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz.1839), po rozpatrzeniu wniosku inwestora,
.................... ,zam. ................ zdnia 11.06.2025 r. (data wptywu do tut. Urzedu), w imieniu ktorej
dziala pelnomocnik ................. ,oule o , W sprawie wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn. ,Budowa budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca na dzialce nr 256/1 obr. 0045 Stare Bielice,
gm. Biesiekierz”,
orzekam

1. O braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla planowanego
przedsiewzigcia pn. ,,Budowa budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg
towarzyszacag na dziatce nr 256/1 obr. 0045 Stare Bielice, gm. Biesiekierz”.

2. O koniecznosci okreslenia istotnych warunkow korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji
i eksploatacji lub uzytkowania przedsigwzigcia, ze szczegolnym uwzglednieniem koniecznos$ci ochrony
cennych warto$ci przyrodniczych, zasobow naturalnych oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terendw
sgsiednich, a takze o wymaganiach koniecznych do uwzglednienia w dokumentacji projektowe;j tj. :

1) Prace budowlane prowadzi¢ wylacznie w porze dziennej, tj. w godz. 6:00 — 22:00.

2) W przypadku rozpoczgcia realizacji prac ziemnych w okresie legowym ptakow, czynnosci te
mozna prowadzi¢ wytacznie po wykonaniu pod nadzorem ornitologicznym przegladu terenu
pod katem jego zasiedlenia przez ptaki i potwierdzeniu braku stanowisk legowych. Kontrole
zajecia siedlisk nalezy przeprowadzi¢ nie wczesniej niz 3 dni przed rozpoczeciem prac.
W przypadku wykrycia legéw awifauny, nalezy zaprzesta¢ prowadzenia prac do czasu
stwierdzenia przez ornitologa wyprowadzenia mtodych z gniazd.

3) Na czas przerw roboczych zabezpieczy¢ wykopy budowlane przed mozliwos$cia przedostania
si¢ do nich drobnych zwierzat. Regularnie kontrolowa¢ teren prowadzonych prac, a zwtaszcza
wykopow budowlanych, pod katem ewentualnego uwigzienia w nich matych zwierzat.
Wszelkie zwierzeta, ktore dostang si¢ do wykopow, nalezy przenies¢ w bezpieczne migjsce,
zgodnie z przepisami prawa.

4) Projektowang zabudowg zaopatrywaé w wode z sieci wodociggowej, natomiast $cieki bytowe
powstajace w zwigzku z eksploatacja projektowanej zabudowy, do momentu powstania sieci
kanalizacji sanitarnej, odprowadza¢ do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych.

5) Teren placu postojowego dla maszyn budowlanych i drogowych oraz placu sktadowego
materiatdéw budowlanych uszczelni¢ np. poprzez ulozenie warstwy folii.

6) Ogrodzenie dzialek inwestycyjnych wykona¢ z zachowaniem minimum 20 cm wolnej
przestrzeni nad gruntem, w celu umozliwienia swobodnej wedrowki drobnej faunie.

3. Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.



UZASADNIENIE

W dniu 11.06.2025 1. (data wptywu do tut. Urzedu) wptynat wniosek Pani .............. ,zam. ul. ....... ,

............... z dnia 11.06.2025 r. (data wptywu do tut. Urzedu), w imieniu ktorej dziata pelnomocnik

Pani .................... ,ull s eeereeneeneas , W sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych

uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn. ,,Budowa budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych

wraz z infrastruktura towarzyszaca na dzialce nr 256/1 obr. 0045 Stare Bielice, gm. Biesiekierz”.

Na podstawie art. 74 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji

o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach

oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z 2024 r., poz. 1112 z p6zn. zm.), zwane] dalej ustawg oos,

wnioskodawczyni ztozyta m.in.:

- wniosek o wydanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach,

- karte informacyjng przedsiewziecia w trzech egzemplarzach w wersji papierowe;j

- mape¢ z wyznaczonym zasi¢giem oddziatywania 100 m w skali 1:15000 na informatycznym nosniku
danych -4 ptyty CD

- wydruk z systemu Elektronicznych Ksigg Wieczystych dla Ksiegi Wieczystej nr KO1K/00020518/4,
stan z dnia 2025-06-10, godz. 15:01

- Dowod wniesienia oplaty skarbowej za wydanie decyzji $rodowiskowej w kwocie 205 zit- 1
egzemplarz w wersji papierowe;.

- Pelnomocnictwo dla Pani ................ , corki Wnioskodawczyni.

Pismem z dnia 30.06.2025 r. znak UG.OSR.S.6220.8.2.2025 KA tutejszy organ wystapit z wnioskiem

do tutejszego Referatu Planowania Przestrzennego , Budownictwa i Nieruchomosci o wydanie

zaswiadczenia, czy dla dziatki 256/1 w obrebie ewidencyjnym Stare Bielice , gm. Biesiekierz istnieje

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

W dniu 01.07.2025 r. tutejszy organ wezwal petnomocnika , Panig ................... (zwana dalej
»pelnomocnikiem”) do uzupetien w przedtozonej dokumentacji w sprawie. tj: przedtozenia:

1. Zgodnie z art. 74 ustawy uoo$ pkt:

3a) mapy, W postaci papierowej oraz elektronicznej, w skali zapewniajacej czytelnos¢

przedstawionych danych z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktérym bedzie realizowane
przedsigwzigcie, oraz z zaznaczonym przewidywanym obszarem, o ktorym mowa w ust. 3a zdanie
drugie, wraz z wyznaczong odlegltoscig, o ktérej mowa w ust. 3a pkt 1; w przypadku przedsigwzigé
innych niz wymienione w pkt 4 mape sporzadza si¢ na podktadzie wykonanym na podstawie kopii mapy
ewidencyjnej, o ktorej mowa w pkt 3;

6) wypisu z rejestru gruntéw lub innego dokumentu, w postaci papierowej lub elektronicznej,
wydanego przez organ prowadzacy ewidencje gruntdow i budynkow, pozwalajacy na ustalenie stron
postgpowania, zawierajacy co najmniej numer dziatki ewidencyjnej oraz, o ile zostaly ujawnione: numer
jej ksiegi wieczystej, imi¢ i nazwisko albo nazwe oraz adres podmiotu ewidencyjnego, obejmujacy
przewidywany teren, na ktorym bedzie realizowane przedsigwziecie, oraz obejmujacy obszar, o ktorym
mowa w ust. 3a zdanie drugie, z zastrzezeniem ust. 1a;

2. Zgodnie z art. 62a. ust. 2 podpisanej Karty informacyjnej przedsiewziecia ( zwang dalej ,,KIP”) z
informacja, ze KIP podpisuje autor, a w przypadku gdy jej wykonawca jest zespot autorow - kierujacy
tym zespotem, wraz z podaniem imienia i nazwiska oraz daty sporzadzenia karty informacyjnej
przedsiewzigcia.

3 Udzielenia informacji (wraz z uzasadnieniem) w zakresie czy Wnioskodawca jest lub nie jest
podmiotem zaleznym od jednostki samorzadu terytorialnego, dla ktdérej organem wykonawczym
W rozumieniu art. 24m ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym jest organ wlasciwy
do wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach w postaci papierowej. W uzasadnieniu
wyjasniono, ze Wnioskodawca wskazuje, czy :



. posiada/nie posiada/ bezposrednio lub posrednio wigkszosci glosow w organach, takze na
podstawie porozumien z innymi wspolnikami i akcjonariuszami;

. jest/nie jest/ uprawniony do powotywania albo odwotywania wigkszosci czlonkéw organow
zarzadzajacych podmiotu zaleznego;

. czy zaden z cztonkow zarzadu przedsigbiorcy jest /nie jest/czionkiem zarzadu albo osobami
petigcymi funkcje kierownicze w podmiocie pozostajagcym z przedsigbiorcg w stosunku zalezno$ci.
Powyzsza informacja wraz z uzasadnieniem byla niezbedna do sporzadzenia przez tut. organ
oswiadczenia na podstawie art. 64 ust. 2a ustawy 00S.

Ponadto poinformowano, ze w celu przetwarzania danych osobowych w ramach postepowania
dotyczacego wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsigwzigcia
petnomocnik inwestora moze wyrazi¢ pisemng zgode na przetwarzanie jego danych osobowych tj.:
imienia, nazwiska, nazwy firmy i adresu siedziby firmy.

Powyzsza zgoda jest niezbedna dla przetwarzania danych osobowych podmiotow (stron)
uczestniczacych w postepowaniu w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
WW. opisanego przedsiewzigcia.

W dniu 03.07.2025 1. , na podstawie zaswiadczenia znak UG.PBN.PP.6727.175.2025.BK tutejszy organ
ustalil, ze dziatka nr 256/1 w obrebie ewidencyjnym Stare Bielice, gm. Biesiekierz nie jest objeta
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Biesiekierz.

W dniu 10 lipca 2025 r. pelnomocnik wniosta uzupetnienia do dokumentacji na wezwanie tutejszego
organu, przedkladajac dodatkowo wykaz dziatek objetych obszarem oddzialywania, w zwigzku
z faktem, iz liczba stron post¢powania przekracza 10. .

Majac na uwadze art. 64 ustawy 00S :

- w dniu 17.07.2025 r. pismem znak UG.OSR.S.6220.8.6.2025.KA tutejszy organ wystapit do
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie,
zwany dalej ,RDOS”, o opini¢ co do koniecznoéci przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedmiotowego przedsiewziecia na srodowisko wraz z o§wiadczeniem , ze inwestor, Pani ......... , nie
jest podmiotem zaleznym od jednostki samorzadu terytorialnego, dla ktorej organem wykonawczym w
rozumieniu art. 24m ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym jest organ wlasciwy
do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, tj. Wojt Gminy Biesiekierz,

- w dniu 17.07.2025 r., pismem znak UG.OSR.$.6220.8.8.2025.KA, tutejszy organ wystapit do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Koszalinie (zwanego dalej PPIS) oraz
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Koszalinie (zwanego dalej
PGW Wody Polskie) o opini¢ co do koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedmiotowego przedsiewziecia na srodowisko.

W wystgpieniu do ww. organdéw, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839) tutejszy organ wskazal, ze przedmiotowa inwestycja zalicza
si¢ do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, dla ktorych
0 obowiagzku przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwziecia na §rodowisko oraz sporzadzenia
raportu, w toku postepowania rozstrzyga organ wilasciwy do wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach.

W toku postgpowania okreslono jego strony oraz obwieszczeniem z dnia 17.07.2025 r., znak:
UG.OSR.$.6220.8.11.2025.KA poinformowano je o wszczetym postegpowaniu.

W dniu 30.07.2025 r. (data wplywu do tutejszego organu), pismem znak WST-K.4220.213.2025.KK
RDOS wezwat do uzupehienia przedtozonej dokumentacji o:

1. Przedstawienie pisma miejscowego zaktadu wodociggowo- kanalizacyjnego okreslajacego brak
mozliwosci podiaczenia dziatki 256/1 do sieci kanalizacji sanitarnej. o ktérym mowa w karcie
informacyjnej przedsiewzigcia.

2. Wskazanie zrodet danych przyjetych do obliczen, na podstawie ktorych ustalono prognozowana
czestotliwo$¢ wywozu Sciekdw socjalno-bytowych z przydomowych zbiornikow bezodptywowych.
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3. Oceng wplywu planowanego sposobu zagospodarowania $ciekow na $rodowisko, w tym
oddzialywania skumulowanego. w szczegélno$ci w zakresie: - emisji halasu generowanego przez
pojazdy asenizacyjne,

- emisji zanieczyszczen do powietrza,

- ryzyka powstania ucigzliwosci zapachowych,

- potencjalnego oddziatywania na wody powierzchniowe i podziemne.

W tym punkcie inwestor zostat zobowigzany okresli¢:

- przewidywang ilos¢ sciekéw odprowadzanych z obszaru objetego inwestycja,

- miejsce docelowego wywozu $ciekow,

4, Oceng wplywu inwestycji na migracj¢ zwierzat, w odniesieniu do drogowych przejs¢ dla
zwierzat znajdujagcych si¢ w ciaggu drogi S11. W oparciu o ,Dobre praktyki w zakresie
zagospodarowania przestrzennego wokol przejs¢ dla zwierzat” wydane przez GDOS, rozw6j zabudowy
(mieszkaniowej. przemystowej. ustugowej oraz obiektow komunikacji) w promieniu 500 m od przejscia
dla zwierzat. bez pozostawienia pasa wolnego od zabudowy badz zalesionego o szeroko$ci minimum
200 m ma negatywny wptyw na przejscia dla zwierzat. Rowniez zgodnie z ,,Poradnikiem projektowania
przejs¢ dla zwierzat i dziatan ograniczajacych $miertelno$¢ fauny przy drogach” Rafata T. Kurka
niewskazane jest lokalizowanie przej$¢ dla duzych i $rednich zwierzat blizej niz 500 m od granic
obszaré6w zabudowy (istniejacej oraz planowanej w dokumentach i opracowaniach planistycznych),
przy czym wskazana odleglto$¢ mozna zmniejszy¢ jedynie w przypadku zwartych kompleksow lesnych
o dobrych wiasciwosciach izolacyjnych lub sprzyjajacej izolacji rzezbie terenu. Zatem zabudowa
terenow w sasiedztwie drog krajowych jest jednym z najwigkszych zagrozen dla migrujacych zwierzat.
5. Ocene wptywu projektowanej zabudowy na krajobraz, przeprowadzona w oparciu o walory
przyrodnicze analizowanego terenu. Ww. ocena powinna uwzglednia¢ wskazanie zmian, jakie nastapia
w istniejacym krajobrazie pod wplywem realizacji przedsiewzigcia oraz przedstawienie rozwigzan
ograniczajacych negatywny wplyw inwestycji na zmiany istniejacego krajobrazu. W punkcie tym
nalezy rowniez wskaza¢ najblizsze tereny o analogicznej funkcji. ze wskazaniem, czy dla tych dzialek
wydano decyzje o warunkach zabudowy/pozwolenie na budowe.

W zwigzku z powyzszym, w dniu 31 lipca 2025 tutejszy organ wezwat pelnomocnika do przedtozenia
stosownych uzupehien.

W dniu 01.08.2025 r. pismem znak SK.ZZS$.4901.137.2025.IW PGW Wody Polskie wezwaty do
tutejszy organ przedtozenia nastepujacych uzupelnien w dokumentacji:

1. Przedstawienia informacji odnosnie tego czy inwestor bedzie bezposrednio realizowa¢ zamierzone
przedsiewzigcie, czy tez planuje tylko podzieli¢ dziatkg na mniejsze dziatki i sprzedac je pod zabudowe.
2. Podania informacji o planowanych dziataniach w przypadku stwierdzenia na etapie realizacji
inwestycji, niezewidencjonowanych podziemnych urzadzen melioracyjnych. W informacji nalezalo
przedstawi¢ sposob ich zabezpieczenia przed uszkodzeniem lub ewentualny plan ich przebudowy oraz
informacj¢ o dziataniach, jakie podejmie inwestor, w przypadku ich uszkodzenia.

Pismem z dnia 8 sierpnia 2025 r. znak UG.OSR.S. 6220.8.13.2025. KA (KK) tutejszy organ wezwat
pelomocnika o przedstawienia stosownych uzupetien dokumentacji na wezwanie RDOS i PGW
Wody Polskie. W dniu 25.08.2025 r. (data wptywu do tutejszego urzedu), pelnomocnik zwrécita sig
z prosbg o przedtuzenie terminu przekazania wymaganych wyjasnien do Urzedu Gminy Biesiekierz do
dnia 20 wrzesnia 2025 r., w zwigzku z czym tutejszy organ pismem z dnia 26.08.2025 r. znak
UG.OSR.S. 6220.8.18.2025. KA wyznaczyt nowy termin zlozenia wyjasnien tj. do dnia 20 wrze$nia
2025 .

W dniu 27.08.2025 r. ( data wplywu do tutejszego urzedu) wptynety uzupeklienia dokumentacji na
wezwanie PGW Wody Polskie, przekazane przez pelnomocnika.

W dniu 28.08.2025 r. pismem znak WST-K.4220.213.2025.KK2 RDOS przychylit si¢ do wyznaczenia
nowego terminu do przedtozenia wyjasnien na wezwanie Rdos, tj. do dnia 20.09.2025 r.



W dniu 10.09.2025 r. pelnomocnik przedtozyta uzupehienia dokumentacji na wezwanie RDOS
w formie papierowej oraz elektronicznej na ptytach CD. W dniu 12.09.2025 r., tutejszy organ
przekazal powyzsze uzupeknienia organom opiniujgcym.

W dniu 05.09.2025 r. PGW Wody Polskie Koszalinie poinformowaly, iz po przeanalizowaniu
zataczonej do wniosku karty informacyjnej przedsigwzigcia nie widzi podstaw prawnych do wydania
opinii dla planowanego przedsigwziecia. Swojg opini¢ PGW Wody Polskie uzasadnity faktem, iz
»Wnioskodawca wystepujac o opini¢ wskazal, ze planowane przedsigwzigcie winno by¢
zakwalifikowane zgodnie z 5 3 ust. 1 pkt 55 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 26 wrze$nia
2019 roku ( t.j. Dz.U.2019 poz. 1839) w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko tj. zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg nieobjeta ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o
powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: - 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o
ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody,
lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy, oraz o
powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha na obszarach innych niz wymienione powyzej.
Natomiast z przedtozonej dokumentacji wynika, ze w ramach przedmiotowego przedsiewzigcia zaktada
si¢ wylacznie podziat dziatki i realizacje inwestycji jako odrebne projekty, ktore beda realizowane
indywidualnie przez poszczegélnych inwestoréw, w zaleznosci od jego potrzeb na wyodrgbnione;j
dzialce budowlane;.

Bioragc pod uwage powyzsze i uwzgledniajac zapis art. 71 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tj. Dz.U. 2024, poz. 1112) dla planowanego
przedsiewzigcia czyli dla sprzedazy dzialek pod zabudowe, zdaniem Organu, nie jest wymagane
uzyskanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.”

W dniu 24.09.2025 r. postanowieniem znak WST-K.4220.213.2025.KK RDOS, zwanym dalej
»postanowieniem”, Rdo§ wyrazit opini¢ , ze dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca na dzialce nr 256/1 Obr. 0045 Stare
Bielice, w gminie Biesiekierz, nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko,
natomiast istnieje koniecznos$¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach istotnych
warunkéw korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji oraz eksploatacji przedsigwzigcia, ze
szczegolnym uwzglednieniem koniecznosci ograniczenia ucigzliwosci dla terenow sasiednich, ochrony
srodowiska gruntowo wodnego oraz ochrony cennych warto$ci przyrodniczych:

1 . Prace budowlane prowadzi¢ wytacznie w porze dziennej, tj. w godz. 6:00 — 22:00.

2. W przypadku rozpoczgcia i prowadzenia prac w okresie lggowym ptakow, czynno$ci te mozna
prowadzi¢ wytacznie po wykonaniu pod nadzorem ornitologicznym przegladu terenu pod katem jego
zasiedlenia przez ptaki i potwierdzeniu braku stanowisk legowych. Kontrolg zajgcia siedlisk nalezy
przeprowadzi¢ nie wczesniej niz 3 dni przed rozpoczeciem ww. prac. W przypadku wykrycia legow
awifauny, nalezy zaprzesta¢ prowadzenie prac do czasu stwierdzenia przez ornitologa wyprowadzenia
mtodych z gniazd.

3. Na czas przerw roboczych zabezpieczy¢ wykopy budowlane przed mozliwos$cia przedostania
si¢ do nich drobnych zwierzat. Regularnie kontrolowac teren prowadzonych prac, a zwltaszcza wykopow
budowlanych, pod katem ewentualnego uwiezienia w nich zwierzat. Wszelkie zwierzeta, ktore dostana
si¢ do wykopdw, nalezy przenie$¢ w bezpieczne miejsce, zgodnie z przepisami prawa.

4. Projektowang zabudowe zaopatrywaé w wodg z sieci wodociggowej, natomiast $cieki bytowe
powstajace w zwiazku z eksploatacjg projektowanej zabudowy, do momentu powstania sieci kanalizacji
sanitarnej, odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych.

5. Teren placu postojowego dla maszyn budowlanych i drogowych oraz placu skltadowego
materialow budowlanych uszczelni¢ np. poprzez utozenie warstwy folii.

6. Ogrodzenie dziatek inwestycyjnych wykona¢ z zachowaniem minimum 20 cm wolnej
przestrzeni nad gruntem, w celu umozliwienia swobodnej wedréwki drobnej faunie.
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W dniu 30.09.2025 r. PGW Wody Polskie poinformowato, ze przedtozone wyjasnienia nie wptywa na
rozstrzygnigcie tego organu przedstawione w dniu 05.09.2025 r.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koszalinie nie wydal opinii w przedmiotowej sprawie,
co zgodnie z art. 78 ust. 4 ustawy 00$ —traktuje si¢ jako brak zastrzezen wobec planowanej inwestycji.

Majac na uwadze powyzsze opinie oraz zebrany materiat dowodowy, zgodnie z art. 10 i 49 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2024 r., poz. 572, z 2025
r. poz. 769), zwanej dalej ustawg Kpa, przed wydaniem decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach,
obwieszczeniem z dnia 10 pazdziernika 2025 r., znak: UG.OSR.S.6220.8.27.2025 KA Wéjt Gminy
Biesiekierz, zawiadomit strony o mozliwosci zapoznania si¢ z przedlozong 1 zgromadzona
dokumentacja oraz o mozliwosci sktadania uwag i1 wnioskdw w przedmiotowej sprawie. W terminie
wskazanym w zawiadomieniu nie wplynely zadne uwagi ani wnioski. W zwigzku z tym niniejsza
decyzj¢ wydano w oparciu o dotychczas zgromadzony materiat dowodowy.

Biorgc pod uwage opini¢ organéw wspotdziatajacych, w oparciu art. 63 ustawy o0o$ oraz na podstawie
dokumentacji przedlozonej przez Wnioskodawce, Wojt Gminy Biesiekierz dokonal analizy
zgromadzonych akt, uwzgledniajac, co nastgpuje.

1. Rodzaj i charakterystyka przedsiewziecia z uwzglednieniem:

a) skali przedsiewziecia i wielkoSci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji, a takze
istotnych rozwiazan charakteryzujacych przedsiewziecie.

W wyniku analizy uwarunkowan wynikajacych z art. 63 ust. 1 ustawy 00$ oraz przedtozonych przez
wnioskodawce materialow stwierdzono, co nastgpuje.

Zgodnie z przedtozona przez Inwestora Karta Informacyjng Przedsiewziecia (zwang dalej ,,KIP””) oraz
opinig RDOS, przedmiotowe przedsigwziecie bedzie polegato na podziale dziatki nr 256/1 obr. 0045
Stare Bielice, na 16 mniejszych dziatek, w tym 15 dzialek z przeznaczeniem na cele mieszkaniowe oraz
1 na drogg wewnetrzng dojazdowa do tych dzialek o szerokosci max. 8 m. Do dokumentacji inwestor
przedtozyt koncepcje zagospodarowania terenu. Catkowita powierzchnia dziatki inwestycyjnej wynosi
1,8339 ha i posadowiona jest na gruntach rolnych klasy RIVa, RIVb, PSIV, PsV. W chwili obecnej
analizowana dziatka uzytkowana jest rolniczo, gdzie uprawiana jest pszenica jara oraz buraki.
Powierzchnie wydzielonych dzialek na cele mieszkaniowe wyniosa odpowiednio: od 0,08 ha do 0,3 ha.
Dojazd do nieruchomosci odbywac si¢ bedzie za posrednictwem ulicy Lubczykowej w m. Stare Bielice
od strony Koszalinskiej oraz ulica Lubczykowg od strony ulicy Rumiankowej m. Stare
Bielice/Niektonice, gm. Swieszyno, a nastepnie projektowana droga wewnetrzng. Teren inwestycyjny
od poéinocy graniczy z dziatkami, ktére przeznaczone sa pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
(dla dzialek nr 254/21 , 254/22, 254/23, 254/24, 254/25, 254/26, 245/27 zostaly wydane warunki
zabudowy) oraz z otwartym ogrodzonym zbiornikiem retencyjnym, stanowigcym element
odwadniajacy drogi ekspresowej S11, ktora biegnie od strony wschodniej przedmiotowej dziatki. Od
potudnia i zachodu dziatka sgsiaduje z terenami uzytkowanymi rolniczo. W ramach przedmiotowego
przedsiewzigcia przyjeto, iz maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku
mieszkalnego nie przekroczy 200 m2, a wysoko$¢ budynkéw nie przekroczy w kalenicy 9,5 m. Budynki
mieszkalne bedg jednopigtrowe z uzytkowym poddaszem i dobudowanym lub wolnostojacym garazem.
Dostep do terenu inwestycji, na etapie budowy i uzytkowania, odbywac¢ si¢ bedzie za posrednictwem
ulicy Lubczykowej w m. Stare Bielice od strony Koszalinskiej. Dojazd jest rowniez mozliwy ulica
Lubczykowa od strony ulicy Rumiankowej m. Stare Bielice/Niektonice, gm. Swieszyno.
Projektowana infrastruktura techniczna i komunikacyjna dla kazdego budynku obejmuje :

* dwa miejsca postojowe na terenie kazdej posesji,

* zaopatrzenie w wodg : z sieci wodociggowej. Dla projektowanych budynkéw mieszkalnych inwestor
podpisat umowe z Przedsigbiorstwem Regionalne Wodociagi i Kanalizacja Sp. z 0.0. w Biatogardzie
na budowe sieci wodociagowej, gdzie zostaly ustalone kwestie podtaczenia projektowanych budynkow
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mieszkalnych do sieci. Wybudowana przez Inwestora sie¢ wodociggowa zostanie wpigta do sieci
wodociggowej i przekazana przedsigbiorstwu wodociggowo-kanalizacyjnemu.

* szczelny zbiornik bezodptywowy o pojemnosci do 10m3 na $cieki bytowe. Odbior Sciekow bytowych
(nie cze$ciej niz co 14 dni ) pojazdami specjalistycznymi przedsigbiorstwa wodno-kanalizacyjnego na
podstawie umowy. Nie przewiduje si¢ budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow w ramach
przedmiotowego przedsiewzigcia. Przedsigwzigecie  nie wigze si¢ z wytwarzaniem Sciekow
przemystowych (technologicznych).

. zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej zapewnienie dostawy energii
bedzie mialo miejsce z uzgodnieniem z gestorem sieci ENERGA;

. ogrzewanie przy zastosowaniu :

. kociot spalajacy pellet (granulat ze sprasowanych pod ci§nieniem trocin)

. gromadzenie odpadéw komunalnych w przeznaczonych do tego celu pojemnikach, podpisanie
umowy na ich wywo6z na sktadowisko odpaddw,

. odprowadzanie wod opadowych powierzchniowo w granicach dziatki.

Teren inwestycyjny nie jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W oparciu o przedtozong przez inwestora dokumentacje, , planowang zabudowg zakwalifikowano do
inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko wymienionych w § 3 ust. 1 pkt
55 lit. b tiret drugi rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz. 1839 z pdézn. zm.), tj. jako
zabudowe¢ mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura nieobjeta ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy
nie mniejszej niz 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwszym.

Planowane budynki zostang wybudowane w technologii tradycyjnej murowanej, szkieletowej lub
z prefabrykatéw. Budynki ogrzewane beda z wykorzystaniem instalacji opartej o niskoemisyjne zrodta
ciepla. W ramach niniejszego przedsiewzigcia wraz z realizacja poszczegolnych budynkow,
realizowana bedzie rownocze$nie infrastruktura towarzyszaca umozliwiajaca pdzniejsza ich
eksploatacje, w tym wewnetrzna droga dojazdowa zapewniajgca dojazd do poszczegdlnych
nieruchomosci oraz sieci uzbrojenia terenu.

b) powiazan z innymi przedsiewzieciami, w szczegélno$ci kumulowania si¢ oddzialywan
przedsiewziec realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostala wydana decyzja

o Srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na ktérym planuje sie¢
realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze oddzialywania przedsiewziecia lub ktérych
oddzialywania mieszczg si¢ w obszarze oddzialywania planowanego przedsi¢wzi¢cia w zakresie,
w jakim ich oddzialywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan z planowanym
przedsiewzieciem.

Zgodnie z KIP, na terenie dziatek nr 254/21, 254/22,254/23, 254/24, 254/25, 254/26, 245/27 obr. Stare
Bielice , gmina Biesiekierz, projektowane jest inne przedsigwzigcie potencjalnie znaczgco oddziatujace
na $rodowisko, na ktorych realizowana bedzie budowa budynkéw mieszkalnych, ktore beda
w przewidywanym zasiggu oddzialywania planowanej inwestycji. Podczas etapu realizacji
planowanego przedsiewzigcia mogg nastapi¢ ucigzliwosci zwigzane z procesem budowy, tj. emisja
zanieczyszczen i halasu z maszyn budowlanych, czy pojazdéw dowozacych materiaty. Jednak nalezy
zauwazy¢, ze prace budowlane beda prowadzone w godzinach dziennych, a ucigzliwosci zwigzane

z prowadzonymi pracami ustang po ich zakonczeniu.

Jak zaznaczono w KIP, dokonujac analizy oddzialywan skumulowanych na etapie realizacji
planowanego przedsiewzigcia nalezy wzig¢ pod uwage planowany termin rozpoczecia prac zwigzanych
z budowa budynkow. Szacuje si¢, ze planowane przedsigwzigcie bedzie realizowane w latach. Dziatki
beda sprzedawane, a o terminie budowy decydowac bedzie indywidualnie wiasciciel kazdej z dziatek,
zatem mato prawdopodobne jest, aby prace budowlane odbywaly si¢ na wszystkich wydzielanych
dziatkach jednoczes$nie.



Niemniej jednak, jezeli na terenie znajdujgcym si¢ w zasiegu oddzialywania przedsigwzigcia prace
budowlane bylyby realizowane w tym samym okresie, co planowane zamierzenie budowlane, moze
nastgpi¢ kumulacja oddzialywan zwigzanych z ruchem pojazdow oraz pracami budowlanymi.
Jednoczesnie nalezy zauwazy¢, ze beda to oddzialywania krotkotrwate i ustang po zakonczeniu prac.
Z uwagi na potozenie inwestycji, w sasiedztwie drogi nalezy spodziewaé si¢ skumulowanych
oddziatywan zwigzanych ze:

- zwigkszeniem ruchu trakcyjnego na pobliskiej drodze dojazdowej, w zwigzku z transportem
materialow budowlanych i odpadow,

- zwigkszeniem pylenia i zanieczyszczenia powietrza na skutek ruchu pojazdéw korzystajacych
z pobliskich drog,

- zwigkszonym zapotrzebowaniem na wodg, energi¢ i paliwa,

- zwigkszeniem ilo$ci wytwarzanych odpadéw, w tym komunalnych,

- zwigkszong emisjg zanieczyszczen do powietrza zwigzanych z ogrzewaniem pobliskich
obiektow,

Etap eksploatacji planowanego przedsigwzigcia oraz projektowanych innych obiektéw mieszkalnych
bedzie wigzat si¢ ze zwigkszeniem ruchu pojazdow osobowych po lokalnych drogach, co bgdzie wiazato
si¢ z emisjg zanieczyszczen oraz hatasu. Odpady budowlane oraz wynikajace z eksploatacji zamierzenia
bedg zbierane selektywnie i zagospodarowane zgodnie z zobowiagzujacym, w tym zakresie, prawem.
Oddziatywanie po zakonczeniu budowy bedzie catkowicie odwracalne. Zwigkszenie zapotrzebowania
na wode w okolicy nie spowoduje nadmiernego obcigzenia infrastruktury technicznej. Dostawy energii
odbywac si¢ bedg na warunkach okreslonych przez gestora sieci, co zapobiegnie ryzyku przecigzenia
istniejacej infrastruktury.

Oddzialywanie skumulowane planowanego sposobu zagospodarowania $ciekow :

Na terenie planowanej inwestycji beda powstawaty jedynie Scieki bytowe.

Przewidywana ilos¢ s$ciekdw bytowych odprowadzanych ze zbiornikow bezodptywowych do
oczyszczalni Sciekéw Biesiekierz z obszaru objetego inwestycjg wynosi 150 m3/miesigc.

Nawet przy zatozeniu kilkudziesigciu budynkow, transport asenizacyjny nie stanowi znaczacego zrodia
hatasu ani emisji w skali lokalnej. Kursy odbywaja si¢ w rozproszeniu czasowym, a trasy przejazdu
prowadza drogami publicznymi o przeznaczeniu komunikacyjnym.

W poréwnaniu do ruchu samochodéw osobowych w obstudze osiedla, udzial wozéw asenizacyjnych w
catkowitym nat¢zeniu ruchu jest marginalny (rzedu 1-2%).

Oddzialywanie na powietrze, wodg i klimat akustyczny nie ulega istotnej kumulacji z innymi
przedsiewzigciami.

Przewidywane ilo$ci wykorzystanej wody, surowcow, materialow, paliw oraz energii.

Realizacja przedsiewzigcia spowoduje na etapie budowy wykorzystanie takich materiatow jak: woda
(cele bytowe), beton, piasek, zwir, podsypka cementowo- piaskowa, gazobeton, cegla, pustak
ceramiczny, kostka brukowa, dachéwka i inne. Zostanie takze zuzyta pewna ilo$¢ energii elektryczne;.
Przy realizacji przedsigwzigcia wykorzystane bedg maszyny i pojazdy, ktore beda zuzywac paliwo (olej
napedowy).

Wszystkie materiaty wykorzystywane podczas budowy beda zgodne z obowigzujacymi normami i
przepisami. Zuzycie materiatow zostanie okreslone w projektach wykonawczych.

Inwestor przedstawit w KIP szacunkowe zuzycie materialow dla domu jednorodzinnego o powierzchni
do 200,0 m2 a takze powierzchni utwardzonych w ilosci do 60 m2

Etap realizacji

Na etapie prac realizacyjnych — dla wszystkich etapow tgcznie (prace wykonczeniowe) wykorzystane
beda: cement, woda, kruszywo, paliwo i energia (dla wykorzystywanych maszyn

1 urzadzen).

- woda — ok. 80 m3,

- beton — ok. 500 Mg,

- stal — ok. 20 Mg,



- kruszywo budowlane — ok. 50 Mg,
- olej napedowy — ok. 15 m3,
- energia elektryczna — ok. 20.000 kWh.

Etap uzytkowania

Szacunkowe zapotrzebowanie na wode wynosi: do 10m3/miesigc x 15 budynkéw = 150 m3/miesigc
Szacunkowe zapotrzebowanie na $cieki wynosi: do 10m3/miesigc x 15 budynkéw = 150 m3/miesiac
Szacunkowe zapotrzebowanie na energi¢ wynosi:

1. elektryczng: do 400 kWh/miesigc x 15 budynkéw = 6 000 kWh/miesiac
2. cieplng: 12 000 kW/rok (200 m2 x 60 KWh/m2) x 15 budynkow — 180 000 kW/rok
3. gazowa: -

Inwestor nie zaklada likwidacji inwestycji w najblizszej przysztosci, jednak w przypadku wyburzania
budynkow proces ten bedzie odbywal si¢ zgodnie z obowigzujacym prawem, w szczegolnosci
w odniesieniu do zagospodarowania powstajacych odpadéw , wobec nie przewiduje si¢ nadmiernie
negatywnego oddzialywania na $srodowisko przy likwidacji budynkow.

d) emisji i wystepowania innych uciazliwosci,

Wg Kip oraz zgodnie z opiniag RDOS, realizacja przedsigwzigcia bedzie wiazaé si¢ z emisja hatasu do
srodowiska, typowa dla robot budowlanych oraz samochoddéw  samowyladowczych
1 skrzyniowych wykorzystywanych do wykonywania robdt ziemnych oraz transportu maszyn

1 urzadzen oraz materialow budowlanych na plac budowy. Stosowany sprzet budowlany bedzie
charakteryzowac si¢ dobrym stanem technicznym.

Emisja ta bedzie krotkotrwala i nie spowoduje zmian w $rodowisku. Ze wzgledu na wielko$¢ oraz
charakter prac nie ma mozliwosci jego wyeliminowania. W czasie realizacji przedsigwzigcia nie
przewiduje si¢ wprowadzania specjalnych metod ochrony §rodowiska przed emisja hatasu. W celu
ograniczenia odczuwalnych przez cztowieka ucigzliwo$ci zwigzanych z ponadnormatywnym hatasem
prace prowadzone beda wyltacznie w porze dziennej, czyli od godziny 6: 00 do godziny 22:00.

Faza budowy bedzie si¢ wigza¢ z powstawaniem niezorganizowanej emisji gazéw i pytléw. Na placu
budowy begda wystepowaé gltownie zrodta emisji do powietrza z maszyn budowlanych i pojazdow
cigzarowych. Zrodlem emisji na terenie budowy beda maszyny budowlane i pojazdy ciezarowe
wyposazone w silniki wysokoprezne Diesla. Gtowne zanieczyszczenia emitowane podczas pracy silnika
wysokopreznego to:

. tlenek wegla,

. tlenki azotu, w tym dwutlenek azotu,
. weglowodory,

. pyt.

Prace realizacyjne krotkoterminowo 1 nieznacznie wplyna na pogorszenie stanu akustycznego
i zwigkszenie zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego poprzez emisje pytow i spalin. Ocenia sig,
ze zaktocenia spowodowane pracami realizacyjnymi, jako krotkotrwale, beda nieistotne dla zdrowia
ludzkiego w rejonie oddzialywania przedsigwziecia. Ponadto, zgodnie z KIP, ucigzliwo$ci emitowane
w fazie budowy nie beda generowane jednoczes$nie. Wydzielone dziatki zostana sprzedane, a proces
budowlany bedzie prowadzony przez wiascicieli dziatek, co spowoduje roztozenie ucigzliwosci
wynikajacych z budowy, w czasie.

II. Etap eksploatacji:

Na etapie eksploatacji emitowany bedzie gldwnie hatas komunikacyjny oraz zanieczyszczenia zwigzane
z ogrzewaniem budynkow. Emisj¢ halasu generuje rowniez pobliska droga ekspresowa S11. Pojazdy
cigzkie emitujg hatas na poziomie ok. 85 dB, pojazdy osobowe w przedziale od 75-85 dB, przy czym
poziom ten zalezy od:

- wieku pojazdu,

- stanu technicznego pojazdu,

- rodzaju operacji (start, manewrowanie, hamowanie itp.),

- predkosci pojazdu.



Emisja hatasu

Ze wzgledu na charakter i zakres planowanego przedsigwzigcia etap eksploatacji nie bedzie wigzat si¢
z istotng emisjg hatasu. Halas bedzie zwigzany z ruchem samochodéw osobowych, ktérymi beda
porusza¢ sie uzytkownicy terenu. Szacunkowy ruch pojazdow to ok. 15 samochodéw osobowych na
dobe, przy zatozeniu najbardziej niekorzystnym, tzn. ze wszystkie posesje mieszkalne bedg wyposazone
w samochody osobowe oraz wszystkie pojazdy wyjada i wjadg na teren planowanego przedsigwzigcia
w ciagu doby. Zgodnie z pkt 3 Tabeli 1 zalacznika do powyzszego rozporzadzenia, dopuszczalny
poziom dzwigku A przenikajgcy do $srodowiska od zrodet hatasu drogowego, dla terendw akustycznie
chronionych tj. terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, od zrodet hatasu wynosi:

. LAegD= 61dB dla kolejnych 8 godzin pory dnia,

. LAeqN= 56dB dla 1 godziny pory nocy.

Natomiast hatas pracy pompy ssacej samochodu asenizacyjnego (ok. 60—65 dB w odleglosci 5 m) jest
porownywalny z glo$niejsza rozmowa i zanika wraz z odlegtoscia — na granicy najblizszej zabudowy
przekroczen norm hatasu nie przewiduje sig.

Realizacja zamierzenia nie spowoduje przekroczen ww. dopuszczalnych poziomow dzwicku. Poziomy
dzwieku w porze dziennej i w porze nocnej na elewacji najblizszego budynku jednorodzinnego (funkcja
chroniona) bedg znacznie nizsze od dopuszczalnych warto$ci poziomu dzwicku w $Srodowisku.
Zagospodarowanie terenu nie bedzie rowniez stanowito zrodta emisji wibracji do srodowiska.

Emisja zanieczyszczen

Na terenie projektowanej inwestycji wystepowac bedzie niezorganizowana emisja zanieczyszczen,
ktorej zrodtem beda pojazdy osobowe uzywane przez uzytkownikéw obiektow. Po przeanalizowaniu
wykazanych w KIP wyliczen, tutejszy organ stwierdzil, Ze emisja do powietrza z analizowanych zrodet,
ktore stanowiag :samochody osobowe zasilane benzyna, samochody o masie catkowitej do 3 500 kg
zasilane olejem napedowym, samochody ciezarowe o masie calkowitej powyzej 3 500 kg, nie
spowoduje przekroczenia standardow jakosci powietrza okreSlonych w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska w sprawie pozioméw niektorych substancji w powietrzu oraz warto$ci odniesienia
ustalonych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie warto$ci odniesienia dla niektorych
substancji w powietrzu .

e) ocenionego w oparciu o wiedz¢ naukowg ryzyka wystgpienia powaznych awarii lub katastrof
naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych technologii,
w tym ryzyka zwiazanego ze zmiana klimatu,

Zgodnie z przepisami ustawy — Prawo ochrony srodowiska oraz Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z
dnia29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci znajdujacych sie w zakladzie substancji
niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej, planowane przedsigwziecia ze wzgledu na swoj rodzaj
oraz zakres nie zalicza si¢ do obiektow o zwiekszonym ani duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;j.

Tutejszy organ ustalil, ze inwestor dokonat analizy gtownych zagrozen zwiazanych z planowanym
przedsiewzigciem. Zgodnie z informacjami zawartymi w KIP, nalezy uzna¢, ze gldéwnym zagrozeniem
dla najblizszego otoczenia i ludzi przebywajacych na terenie objetym inwestycja s3:

. zanieczyszczenie gruntow 1 wod  substancjami  ropopochodnymi  pochodzacymi
z eksploatowanych pojazdow mechanicznych,

. awarie maszyn i urzadzen budowlanych powodujace nadmierng emisj¢ zanieczyszczen do
atmosfery.

Celem zapobiegnigcia tego typu sytuacjom awaryjnym i zminimalizowaniu ich skutkow podjete zostang
nastepujace dziatania:

. wykonywac¢ wszelkie prace budowlane po doktadnym zlokalizowaniu istniejgcej infrastruktury
oraz z zapewnieniem odpowiedniego zabezpieczenia,

. uzywacé tylko maszyn i pojazddéw sprawdzonych, w dobrym stanie technicznym,
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. odpowiednio zorganizowa¢ harmonogram dostaw surowcow na budowg.

Ponadto, mogg takze wystapi¢ tzw. wypadki przy pracy, w przypadku ktérych nalezy postepowac
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami BHP.

Kolejnym ryzykiem jest takze mozliwo$¢ wystapienia katastrofy budowlanej. Zgodnie z definicja
Ustawy Prawo Budowlane, katastrofa budowlana to ,,niezamierzone, gwaltowne zniszczenie obiektu
budowlanego albo jego czesci, a takze konstrukcyjnych elementow rusztowan, elementow urzadzen
formujacych, $cianek szczelnych i obudowy wykopow.” Dlatego tez inwestor w dokumentacji
przedstawil nastepujace dziatania w celu ograniczenia ryzyka wystapienia katastrofy budowlane;j:

- do realizacji przedsigwzigcia stosowane beda materialy budowlane odporne na dzialanie
wysokich i niskich temperatur, posiadajace stosowne atesty/certyfikaty,

- do realizacji przedsiewzigcia stosowane bgda materiaty trudno palne lub niepalne,

- obiekty budowlane beda zwigzane z gruntem, zatem beda odporne na dziatanie wiatrow,

- teren inwestycji nie charakteryzuje si¢ wystgpowaniem ruchow masowych ziemi, osuwisk i
zjawisk rozmycia powierzchni,

- wszelkie prace budowlane beda wykonywane przez osoby uprawnione | przeszkolone pod
nadzorem kierownika budowy,

- wszelkie btedy na etapie prac budowlanych beda wytapywane na jak najwcze$niejszym etapie
I beda podejmowane niezwlocznie dziatania zaradcze,

- obiekty budowlane beda powstawaly zgodnie z projektem zatwierdzonym przez wlasciwy organ
budowlany.

W przedtozonej dokumentacji wskazano na mozliwo$¢ wystgpienia powaznej awarii, ktéra w swietle
ustawy Prawo Ochrony §rodowiska rozumie si¢ zdarzenie, w szczego6lnosci emisje, pozar lub eksplozje,
powstale w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktorych wystepuje jedna
lub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzace do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia
lub zdrowia ludzi lub srodowiska lub powstania takiego zagrozenia z opdznieniem.

Analizowany obiekt nie nalezy do kategorii zakladow duzego oraz zwigkszonego ryzyka wystapienia
powaznych awarii przemystowych — zgodnie z klasyfikacja wg Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z
dnia 29.01.2016r. w sprawie rodzajow i ilosci znajdujacych si¢ w zaktadzie substancji niebezpiecznych,
decydujacych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej (Dz.U. z 2016r. poz. 138).

Do najwazniejszych sytuacji awaryjnych, ktére mogtyby wptywac na stan zanieczyszczenia srodowiska
nalezaloby zaliczy¢ przede wszystkim wystapienie pozaru. Tego typu sytuacje wystepuja sporadycznie
1 jednoczesnie muszg by¢ eliminowane, dzigki m.in. prowadzeniu systematycznych kontroli sprawnosci
systemow 1 instalacji funkcjonujacych w budynkach. Ponadto gromadzone w obiektach surowce
i materialy beda w matych ilo$ciach i o niskim potencjale wptywu na §rodowisko. Materiaty potencjalnie
niebezpieczne przechowywane bedg w zamknigtych pojemnikach i w pomieszczeniach zamknigtych.
Potencjalne zmiany klimatyczne nie wptyna na wzrost zagrozen wystapienia sytuacji awaryjnych dla
planowanego przedsiewzigcia.

Ryzyko wystapienia katastrofy naturalnej zwiazane jest z mozliwoscia pojawienia si¢ ekstremalnych
zdarzen pogodowych powodowanych przez zmiany klimatu. Do istotniejszych

1 coraz cz¢sciej wystepujacych konsekwencji zmian klimatu zalicza si¢ zdarzenia ekstremalne, takie jak
powodzie, huragany, susze, burze, nawalne deszcze i fale upalow. Zmiany klimatu moga nie$¢ za soba
takze inne zagrozenia takie jak lawiny $niezne, osuwiska i pozary lasow.

Zgodnie z informacjami zawartymi w ,,Strategii adaptacji Polski do zmian klimatu” opracowanej przez
Europejskie Centrum Klimatu i Srodowiska oraz ,,Strategicznym planie adaptacji dla sektorow

1 obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa do roku 2030” opracowanym
przez Ministerstwo Srodowiska w pazdzierniku 2013 r., strategia adaptaciji Polski do zmian klimatu
objeto nastgpujace sektory i dziedziny: bioréznorodnos$¢ biologiczna, budownictwo, energetyka,
gornictwo, lesnictwo, obszary miejskie, gospodarka wodna, rolnictwo, strefa wybrzeza, turystyka,
zdrowie, transport. Mozna zatem stwierdzi¢, ze planowana inwestycja nie nalezy do zadnego z sektorow
czy obszarow wrazliwych na zmiany klimatu. Z uwagi na powyzsze potencjalne konsekwencje zmian
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klimatycznych, nie wptyng na wzrost zagrozen wystgpienia sytuacji awaryjnych dla planowanego
przedsigwzigcia.

f) przewidywanych ilo$ci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wplywu na Srodowisko,
w przypadkach gdy planuje si¢ ich powstawanie,

W zwiazku z realizacja inwestycji beda powstawaly odpady z grupy: 15 (odpady opakowaniowe,
sorbenty, tkaniny do wycierania, 17 (odpady z budowy, remontéw i demontazu obiektéw budowlanych
oraz infrastruktury drogowej (wlaczajac glebe i ziemie z terenéw zanieczyszczonych) oraz 20 (inne
odpady komunalne, tacznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie), materiaty filtracyjne i ubrania
ochronne nieujete w innych grupach. W ramach realizacji inwestycji konieczne bedzie wykonanie
wykopow — nadmiar gruntu z wykopow zostanie zagospodarowany na terenie inwestycji za pomocg
spycharki, natomiast ewentualny nadmiar ziemi (stanowigcy odpad o kodzie 17 05 04) zostanie
przekazany uprawnionym odbiorcom przez wykonawce prac budowlanych.

Oddziatywanie powstajacych odpadéw na Srodowisko na etapie budowy przedsiewziecia bedzie
oddziatywaniem okresowym (przejsciowym) i pomijalnie malym. Odpady beda przekazywane
wylgcznie podmiotom posiadajacym wymagane przepisami prawa zezwolenia.

W dokumentacji przewiduje si¢ nastepujacy sposob postepowania z wytworzonymi odpadami w fazie
budowy:

. na placu budowy zostanie wydzielone miejsce do czasowego przechowywania wytworzonych
odpadow;

. wytworzone odpady bedg gromadzone selektywnie w oznakowanych kontenerach, odpady
niebezpieczne bgda gromadzone w atestowanych pojemnikach;

. wytworzone odpady zostang przekazane firmom posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie
zbierania, transportu, odzysku czy unieszkodliwienia odpadow.

Firma realizujaca prace budowlane bedzie zobowiazana prowadzi¢ ewidencje ilociowa i1 jakosciowa
wytwarzanych odpadoéw. Oddziatywanie powstajacych odpadow na $rodowisko na etapie budowy
przedsiewzigcia bedzie oddziatywaniem okresowym (przejsciowym) i pomijalnie matym. Odpady beda
przekazywane wylacznie podmiotom posiadajagcym wymagane przepisami prawa zezwolenia.

W fazie eksploatacji inwestycji beda powstawaly odpady komunalne z grupy 20 — szacowana ilo$¢
odpadow na rok = 200 kg/posesj¢, tacznie 1000 kg/rok. Wytwarzane odpady beda odbierane przez
wyspecjalizowane firmy posiadajace stosowne dokumenty w zakresie gospodarowania odpadami.
Wszystkie wytwarzane rodzaje odpadow beda gromadzone w wyznaczonych miejscach na terenie
wydzielonych posesji :

. w sposob selektywny,

. nie zagrazajac srodowisku,

. nie powodujac ucigzliwosci dla osob trzecich,

. do czasu zebrania uzasadnionej partii odpadow.

Odpady beda gromadzone w znakowanych pojemnikach, na szczelnym podlozu, sposob
zabezpieczajacy przed czynnikami atmosferycznymi i dostgpem 0sdb nieuprawnionych oraz zwierzat
(ogrodzone). Na kazdej dzialce miejsce gromadzenia odpaddéw bedzie ostonicte przed deszczem,
$niegiem, wiatrem i stoncem, aby zminimalizowaé ryzyko rozprzestrzeniania si¢ odpadéw i ich
negatywnego wplywu na $rodowisko. Pojemniki oraz miejsca gromadzenia odpadéw beda
utrzymywane w dobrym stanie technicznym i sanitarnym.
g) zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajgcego z emisji;
Wg Kip inwestycja nie wplynie negatywnie na komfort zycia i zdrowie ludzi, bowiem zostang
zastosowane wymienione ponizej rozwigzania shuzgce minimalizacji negatywnych oddziatywan tj:
- zastosowanie zrodta niskoemisyjnego do ogrzewania obiektow,
- uregulowang gospodarke odpadami oraz wodno-$ciekowa,
- brak zmiany charakteru i sposobu uzytkowania pobliskiego terenu, na skutek realizacji
inwestycji,
- wystepowanie oddzialywan o tym samym charakterze w otoczeniu inwestycji.
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2) usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla Srodowiska,
w szczego6lnosci przy istniejacym i planowanym uzytkowaniu terenu, zdolnoS$ci samooczyszczania
sie Srodowiska i odnawiania si¢ zasobow naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych
oraz uwarunkowan miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie KIP tutejszy organ ustalil, ze w 100 metrowym zasiegu oddziatywania planowanego
przedsiewzigcia zlokalizowane sg: trwate uzytki zielone, grunty orne, pastwiska trwate oraz dziatki
zabudowane budynkami mieszkalnymi. W poblizu dziatki inwestycyjnej realizowane bedzie podobne
przedsiewzigcie przez inny podmiot tj. budowa budynkéw na dziatkach nr 254/21, 254/22, 254/23,
254/24, 254/25, 254/26, 245/27 obreb Stare Bielice, gmina Biesiekierz dla ktérych zostaly wydane
warunki wydane warunki zabudowy odpowiednio o numerach 22/2023, 26/2023 28/2023, 23/2023,
24/2023, 27/2023, 25/2023 przez Wojta Gminy Biesiekierz pod budowe budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z infrastruktura techniczng na gruntach kl. IV. Dziatka potozona jest rowniez w
sgsiedztwie gtdownego szlaku komunikacyjnego —drogi ekspresowej s11.

Realizowana inwestycja znajduje si¢ poza centrum wsi, w rejonie o duzej dynamice rozwoju
(sgsiedztwo Koszalina).

a) obszary wodno-blotne, inne obszary o plytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym siedliska
legowe oraz ujscia rzek,

Na terenie, na ktérym zlokalizowane bedzie przedsigwziecie nie wystgpuja obszary wodno — blotne oraz
obszary o ptytkim zaleganiu wod podziemnych, siedliska tggowe oraz ujscia rzek.

b) obszary wybrzezy i Srodowisko morskie,

Planowane przedsiewzigcie zlokalizowane bedzie poza obszarami wybrzezy i srodowiska morskiego.
¢) obszary gorskie lub le$ne,

Przedmiotowa inwestycja realizowana bgdzie poza obszarami gérskimi oraz lesnymi.

d) obszary objete ochrona, w tym strefy ochronne uje¢ wéd i obszary ochronne zbiornikéw wod
srodladowych,

W zasiegu oddzialywania inwestycji brak jest jezior oraz stref ochronnych uje¢ wod.

Przedsiewzigcie bedzie realizowane w granicach jednolitej czesci wod podziemnych o kodzie GW60009
oraz w zlewni jednolitych czgsci wod powierzchniowych o kodzie RW60001544889. planowane
przedsiewzigcie zlokalizowane jest poza strefami ochronnymi uje¢ wody, poza obszarami ochronnymi
zbiornikow waod srodladowych, poza Gtownym Zbiornikiem Wéd Podziemnych.

W zwigzku z niewydaniem opinii przez PGW Wody Polskie, tutejszy organ ustalil na podstawie KIP,
ze lokalizacja planowanego przedsigwzigcia wzglgdem Jednolitych Czesci Waod jest nastgpujaca:
JCWP

- przedmiotowy obszar nie znajduje si¢ w JCWP jeziornym.

- przedmiotowy obszar znajduje si¢ w JCWP rzecznym — Czarna, krajowy kod: RW60001544889
Karta charakterystyki JCWP rzecznego stanowi zatacznik nr 2 do niniejszego opracowania (wersja
elektroniczna):

- status: naturalna cze$¢ wod , stan ogdlny wod: zty, potencjat ekologiczny - umiarkowany stan
ekologiczny, gtdowne zrodto presji troficznych: nawozenie i depozycja oraz odptyw miejski (wody
opadowe) Glowne zrédlo presji hydromorfologicznych - budowle pigtrzace - rzeki gldwne, ocena
ryzyka nieosiagnigcia celu sSrodowiskowego: zagrozona. Cata zlewnia JCWP stanowi obszar wrazliwy
na eutrofizacj¢ wywolang zanieczyszczeniami, pochodzacymi ze zrdédet komunalnych rozumiang jako
wzbogacanie wod biogenami, w szczegoélnoSci zwigzkami azotu lub fosforu, powodujacymi
przyspieszony wzrost glonow oraz wyzszych form zycia roslinnego, w wyniku ktoérego nastepuja
niepozgdane zaktdcenia biologicznych stosunkow w srodowisku wodnym oraz pogorszenie jako$ci tych
wod.

Planowane zamierzenie zlokalizowane jest w JCWPd o kodzie GW60009 . Inwestor przedtozyt
w dokumentacji Karte charakterystyki JCWPd, ktora stanowi stanowi zatacznik nr 3 do KIP.

Numer JCWPd: 9
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Powierzchnia JCWPd [km2]:4072

Stan chemiczny - dobry

Stan ilosciowy - staby

Stan (ogo6lny) - staby

Ocena ryzyka niespetnienia celow srodowiskowych - zagrozona ilo§ciowo.

JCW przeznaczone do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludno$ci w wode przeznaczong do
spozycia przez ludzi - TAK - JCWPd przeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludno$ci
w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi

Niemniej jednak, majac na uwadze zakres i charakter przedsiewzigcia, o ktorym mowa powyzej oraz
fakt, ze inwestycja nie jest zlokalizowana na ciekach i nie wigze si¢ z wprowadzaniem S$ciekow
bezposrednio do wdd i do ziemi, nie bedzie negatywnie oddziatywaé na srodowisko gruntowo-wodne,
a tym samym nie nastagpi degradacja wdd podziemnych i powierzchniowych spowodowana
zanieczyszczeniami, jak roOwniez nie nastapi pogorszenie potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego
JCW powierzchniowych oraz stanu ilosciowego i chemicznego JCW podziemnych.

e) obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin, grzybow i
zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objgtych ochrona, w tym obszary Natura 2000,
oraz pozostale formy ochrony przyrody,

Na obszarze gminy Biesiekierz znajdujg si¢ nastepujace formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy
z dnia 14 kwietnia 2004r. :

. rezerwaty przyrody: ,,Warnie Bagno” i ,,Parnowo”

. obszary Natura 2000 : Dolina Radwi, Chocieli, Chotli PLH320022,Warnie Bagno PLH 320047
oraz Bukowy Las Gorki PLH 320062

. uzytki ekologiczne

. pomniki przyrody

Teren, na ktérym planowane przedsiewzigcie bedzie usytuowane, znajduje si¢ poza obszarami Natura
2000 oraz poza zasiggiem obszaroOw chronionych, wyznaczonych na podstawie ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2004 nr 92 poz. 880 ze zm.). Najblizszy obszar Natura
2000 o kodzie PLH 320062 Bukowy Las Gorki usytuowany jest w odleglosci ok. 2,6 km, natomiast
obszar Rezerwatu Przyrody Parnowo usytuowany jest w odleglosci ok. 2,8 km. Na terenie dziatki nr
256/1 obr. Stare Bielice brak jest gatunkow roslin objetych prawnag ochrona, wymienionych w
dyrektywie siedliskowej oraz brak jest siedlisk przyrodniczych wymienionych w ww. dyrektywie. W
zwigzku z tym tutejszy organ ustalil, ze nie przewiduje si¢ negatywnego oddziatywania planowanego
przedsigwzigcia na cele i przedmioty ochrony tego obszaru.

f) obszary, na ktorych standardy jakoSci Srodowiska zostaly przekroczone lub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia,

Planowana inwestycja nie obejmuje obszaréw o przekroczonych normach jakosci srodowiska, takich
jak obszary industrialne z rozwijajacym si¢ przemystem cigzkim, powodujace znaczny wzrost emisji
gazow, pylow czy metali cigzkich oraz obszary o przekroczonych standardach.

g) obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne,
Przedsigwziecie nie bedzie realizowane na obszarze o krajobrazie majacym znaczenie historyczne,
kulturowe i archeologiczne.

Teren przedsigwzigcia nie jest objety prawng forma ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej w rozumieniu ustawy o ochronie zabytkéw i1 opiece nad zabytkami
(Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 19 marca 2021r. w sprawie
ogltoszenia jednolitego tekstu ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. 2003 nr 162
poz. 1568)

L Obiekty dziedzictwa kulturowego w okolicy wsi Stare Bielice :

Nowe Bielice — park dworski nr rejestru 386

Nowe Bielcie-patac nr rejestru 386

Stare Bielice — kosciot $w. Stanistawa nr rejestru 1185

Stare Bielice dz. nr 164 — cmentarz przyko$cielny
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Stare Bielice dz. nr 164 ko$ciot parafialny pw. Stanistawa Biskupa i meczennika

Stare Bielice dz. nr 48 budynek mieszkalny

Stare Bielice uktad ruralistyczny — owalnica, wielodroznica.

Skala oddzialywania przedmiotowego przedsiewzigcia na krajobraz wigze si¢ w szczeg6lnosci z
przeksztalceniem obecnie funkcjonujacego terenu wykorzystywanego do produkcji rolnej w teren
zagospodarowany budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi w zabudowie wolnostojace;j.
projektowana wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jest typowa dla zabudowy na terenach wiejskich.

Inwestycja w opisywanym zakresie nie zmieni zasadniczo charakteru krajobrazu wiejskiego i nie bedzie
odczuwalna w aspekcie krajobrazowym. Przedsigwzigcie nawiazuje do istniejacej w okolicy zabudowy
wiejskiej. W poblizu terenu inwestycji, nie wystepuja obiekty zabytkowe, nie wystepuja jakiekolwiek
obiekty historyczne, badz kulturowe, ktore bylyby narazone na zniszczenie. Ponadto krajobraz
miejscowosci Stare Bielice nie zostal uznany za krajobraz priorytetowy w projekcie Audytu
krajobrazowego wojewodztwa zachodniopomorskiego, zatem zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
nie bedzie wyrozniac si¢ w otoczeniu i nie bedzie negatywnie oddziatywaé na krajobraz.

h) gestos¢ zaludnienia,

Zgodnie z przedtozona dokumentacja ustalono, ze zaludnienie w gminie Biesiekierz §rednie wynosi: +/-
60,2 oso6b/km2. Realizowana inwestycja znajduje si¢ poza centrum wsi, w rejonie o duzej dynamice
rozwoju w gminie (sasiedztwo Koszalina). Zwarta zabudowa wsi Stare Bielice oddalona jest o ok. 1,0
km od inwestycji.

i) obszary przylegajace do jezior,

Inwestycja usytuowana bedzie w znacznej odlegtosci od jezior, w zwigzku z tym nie przewiduje sie
oddziatywania na jako$¢ tych wod i elementow biotycznych.

j) uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej,

Przedsigwziecie bedzie zrealizowane poza obszarami uzdrowisk i ochrony uzdrowiskowej rozumianych
zgodnie z ustawg o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej
oraz gminach uzdrowiskowych (Obwieszczenie Marszatka Sejmu RP z dnia 25 czerwca 2021r. w
sprawie ogloszenia jednolitego tekstu ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskowej i
obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych. (Dz. U. z 2005 r. Nr 167, poz. 1399
ze zm.). Najblizsze uzdrowiska znajduja si¢ w m. Kotobrzeg, Polczyn Zdr6j, Dabki woj.
Zachodniopomorskie.

k) wody i obowigzujace dla nich cele Srodowiskowe;

Ramowa Dyrektywa Wodna, ustanawiajgca ramy wspolnotowego dziatania w dziedzinie polityki
wodnej, zobowigzuje kraje Unii Europejskiej do skoordynowanych dziatan w zakresie ochrony zasobow
wod $rodladowych, wod podziemnych. Warunki korzystania z wod regionu wodnego okresla
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie ,Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry 7, (Dz.U. 2023 poz. 335).

Planowane zamierzenie nie wptynie na mozliwos$¢ nieosiagnigcia celow §rodowiskowych zawartych w
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r. poz. 335), poniewaz:

. na etapie realizacji :

- w miejscu objetym zasiggiem przedsiewzigcia oraz jego oddziatywania brak jest obszarow wodno-
btotnych oraz zagrozonych powodzia,

- pojazdy obstugujace plac budowy — beda tankowane poza terenem inwestycji, zatem nie ma ryzyka
zanieczyszczenia gleby,

- w fazie budowy, na placu budowy, dostepny bedzie Srodek sorbujacy, za pomoca ktdrego usuwane
beda ewentualne awarie,

- podczas budowy wykorzystywany bedzie nowoczesny, sprawnie technicznie sprzet, w celu
minimalizacji ryzyka zaistnienia awarii 1 potencjalnego przedostania si¢ do srodowiska jakichkolwiek
zanieczyszczen,

- w fazie budowy nie beda pozostawiane otwarte wykopy, ktore moglyby sie sta¢ tymczasowymi
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zbiornikami retencyjnymi sptywajacych wod opadowych,

- ziemia z wykopow nie bedzie odkladana na drodze sptywu powierzchniowego wod, aby nie
doprowadzi¢ do wymywania zanieczyszczen z hald lub gromadzenia si¢ wod 1 powstawania podtopien,
- zaplecze budowy bedzie wyposazone w sorbenty, maty, biopreparaty i inne $rodki neutralizujace i
likwidujace ewentualne rozlewy i wycieki olejow oraz substancji ropopochodnych,

- odpady powstajace w trakcie budowy beda gromadzone w sposdb selektywny, w miejscach

i pojemnikach/kontenerach zapewniajacych petng izolacje od $rodowiska naturalnego, a nastepnie
przekazywane begda do odzysku lub unieszkodliwiania, odpady niebezpieczne beda przekazywane
uprawnionym firmom posiadajacym zezwolenie na zbieranie i przetwarzanie tego rodzaju odpadow,

- wykopy pod inwestycj¢ beda ptytkie (ok. 0,5 m pod teren utwardzony, do 3 m pod infrastrukture
techniczng, do 1,8 m pod budynki), a prace budowlane nie beda ingerowaty w glebsze warstwy gleby,
zatem nie ma ryzyka zanieczyszczenia wod podziemnych. Warstwa humusu zostanie w pierwszej
kolejnosci zagospodarowana w obrebie terenu inwestycji lub przekazana innym podmiotom,

- przechowywanie paliw, olejow i smaréw odbywac si¢ bedzie w szczelnych pojemnikach,

- przy wyjazdach z terenu budowy na utwardzong droge publiczna zostang wyznaczone miejsca
przeznaczone do czyszczenia kot pojazdow.

- w czasie prac budowlanych powstawaly beda Scieki z zaplecza budowy, ktére beda gromadzone w
toaletach typu TOI — TOI i wywozone przez serwisanta.

- materialy budowlane beda dostarczane na biezaco, aby unika¢ konieczno$ci ich dlugotrwatego
sktadowania,

- sukcesywne usuwanie z powierzchni budowy odpadow,

- w trakcie prac budowlanych zabezpieczone beda miejsca stanowiace potencjalne putapki
antropogeniczne dla zwierzat, poprzez ich zakrycie, prowadzi¢ regularne przeglady ww. miejsc pod
katem obecno$ci w nich zwierzat. W przypadku stwierdzenia uwigzienia zwierzat nalezy je
bezzwlocznie odlowic i przenie§¢ w bezpieczne miejsce, poza teren inwestycji, zgodnie z przepisami
prawa

- przypadku konieczno$ci odwadniania wykopow, przed odprowadzeniem tych wod do rowu nalezy
uzyskac stosowne pozwolenie wodnoprawne,

- w przypadku stwierdzenia na etapie realizacji inwestycji niezewidencjonowanych urzadzen
melioracyjnych i ich przypadkowego uszkodzenia Inwestor dokona ich naprawy w sposob
umozliwiajacy zachowanie dotychczasowych kierunkoéw sptywu. Materiaty zastosowane w przypadku
ewentualnej naprawy beda posiada¢ atesty, zaswiadczenia potwierdzajace o dopuszczeniu do obrotu i
stosowania w budownictwie wyrobow budowlanych oraz urzadzen technicznych.

W razie stwierdzenia kolizji planowanego przedsiewzigcia z takimi (niezewidencjonowanymi
dotychczas) urzadzeniami melioracyjnymi, ktora spowoduje koniecznos¢ ich przebudowy, Inwestor
uzyska na t¢ czynno$¢ stosowng zgode wodnoprawna.

. w fazie uzytkowania :

— gospodarka wodno-$cieckowa bedzie uregulowana, zastosowano rozwigzania optymalne,
niewywierajace znaczacego wplywu na srodowisko. W ramach inwestycji powstawaé bedg wylacznie
Scieki bytowe. Scieki uchodzi¢ beda do szczelnych zbiornikéw, z odpowiednim atestem, system
sterowania napetniania zbiornikdéw i wywozone w sposob zapobiegajacy przepelnieniu, przez
uprawniony podmiot. Sposob zagospodarowania §ciekdw wyeliminuje ryzyko dodatkowej eutrofizacji
wod w zlewni JCWP, w wyniku czego realizacja zamierzenia, w zadnej z faz, nie przyczyni si¢ do
wzbogacenia zlewni w biogeny i wzmozenia zidentyfikowanego, dla danych JCWP, presji
chemicznych.

Zgodnie z ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 roku o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
obowigzkiem wlasciciela nieruchomos$ci jest przylaczenie nieruchomosci do istniejgcej sieci
kanalizacyjnej w przypadku jej braku do zbiornika bezodplywowego nieczystosci ciektych lub do
przydomowej oczyszczalni $ciekow bytowych. Dostawa wody bedzie odbywaé si¢ z wodociggu
gminnego. Budowa sieci wodociagowej nie kwalifikuje si¢ do przedsigwzig¢ wymienionych w
Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
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znaczgco oddzialywac na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.) i nie bedzie miata wplywu na
etapie eksploatacji na stosunki wodne obszaru.

- odpady biodegradowalne i pochodzace z ogrodow przydomowych begda gromadzone
w kompostownikach, zlokalizowanych na kazdej z posesji mieszkalnych wykorzystywane jako nawo6z
naturalny tak, aby ograniczy¢ wykorzystanie srodkéw ochrony roslin, co pozytywnie wplynie na bilans
biogenow w zlewni. Ograniczenie wykorzystywania $rodkéw ochrony ro$lin, wytacznie zgodnie
z zaleceniami producenta, rowniez ograniczy presje chemiczng w zlewni.

- wody opadowe i roztopowe odprowadzaé w sposob niezorganizowany do gruntu ( utwardzenie bedzie
wylacznie potprzepuszczalne lub gruntowe, co zwiekszy zdolnos$ci retencyjne terenu).

Wody opadowe moga by¢ rowniez odprowadzane do dotéw chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych.

- regularne wywozy $ciekow — punktem zlewnym bedzie oczyszczalnia $ciekow Biesiekierz
oraz monitoring poziomu w zbiornikach bezodptywowych zapobiegna przepetnieniu i ewentualnym
wyciekom,

- planowane zbiorniki o potwierdzonej szczelno$ci (atest/raport szczelnosci), posadowione
zgodnie z warunkami technicznymi (odlegtosci od budynkoéw, granic) i powyzej poziomu wod
gruntowych. Kazdy zbiornik bedzie wyposazony w czujnik napeilienia (alarm >80%) 1 rejestr
wywozow. W razie awarii — procedura natychmiastowa: wstrzymanie uzytkowania, odpompowanie
reszty, usuni¢cie przyczyny, wymiana/naprawa, dezynfekcja gruntu (jezeli doszlo do wycieku)
1 zgloszenie zdarzenia do gminy/operatora.

Inwestor przewidzial takze inne, dodatkowe rozwigzania, aby zminimalizowa¢ oddzialywania:

- laczenie odbioru sciekdéw z kilku nieruchomosci w jeden kurs (optymalizacja harmonogramu),

- prace prowadzone beda wytacznie w porze dziennej, bez postoju z pracujaca pompa przy zabudowie
mieszkaniowe;j,

- wprowadzona zostanie stata trasa dojazdu po drogach o funkcji zbiorczej, z pominigciem
szkot/przedszkoli w godzinach szczytu,

- odbiorcg Sciekow ze zbiornikow bezodptywowych bedzie firma z flotg pojazdow spetniajacg kryteria
Euro VI oraz poddajace regularnym przegladom pompy ssace w uzytkowanym taborze asenizacyjny.
3) rodzaj, cechy i skale mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do kryteriow
wymienionych w pkt 1i 2 oraz w art. 62 ust. 1 pkt 1, wynikajgce z:

a) zasiegu oddzialywania - obszaru geograficznego i liczby ludnoS$ci, na ktéra przedsiewziecie
moze oddzialywaé,

Przedmiotowe zamierzenie polega¢ ma na podziale dziatki nr 256/1 obr. 0045 Stare Bielice, na 16
mniejszych dziatek, w tym 15 dziatlek z przeznaczeniem na cele mieszkaniowe oraz 1 na drogg
wewnetrzng dojazdowa do tych dzialek o szerokosci max. 8 m. Dziatka w ewidencji gruntdéw stanowi
tereny rolne RIV oraz pastwiska trwate PsV. Powierzchnie wydzielonych dziatek na cele mieszkaniowe
wyniosg odpowiednio: od 0,08 ha- 0,3 ha. Powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku
mieszkalnego, na kazdej z dziatek przeznaczonych pod zabudowe, nie przekroczy 200 m2. Wysoko$¢
budynkow nie przekroczy w kalenicy 9,5 m. Budynki mieszkalne bgda jednopigtrowe z uzytkowym
poddaszem i dobudowanym lub wolnostojacym garazem (w powierzchni¢ budynku mieszkalnego
wliczono garaz). Przewiduje si¢ na kazdej posesji dwa miejsca postojowe oraz ciagi pieszo — jezdne o
powierzchni do 60,0 m?> . Teren inwestycyjny nie jest objgty ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Realizowana inwestycja znajduje si¢ poza centrum wsi, w rejonie o
duzej dynamice rozwoju w gminie (sasiedztwo Koszalina). Zwarta zabudowa wsi Stare Bielice oddalona
jest o ok. 1,0 km od inwestycji. Zgodnie z przedtozong przez inwestora dokumentacja, przedmiotowa
inwestycja nie spowoduje ponadnormatywnego oddziatywania na tereny sgsiednie ani na ludnosc.

b) transgranicznego charakteru oddzialywania przedsi¢wziecia na poszczegélne elementy
przyrodnicze,

Zasigg oddziatywania planowanego zamierzenia ma charakter lokalny, zatem biorgc pod uwage
odlegtos$¢ od granic kraju - nie zachodzi mozliwo$¢ transgranicznego oddziatywania przedmiotowego
przedsigwzigcia na srodowisko.
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¢) charakteru, wielkoSci, intensywnosci i zlozonos$ci oddzialywania, z uwzglednieniem obcigzZenia
istniejgcej infrastruktury technicznej oraz przewidywanego momentu rozpoczecia oddzialywania,
Ze wzgledu na skalg planowanego przedsigwzigcia, dzigki zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych

1 technologicznych ograniczajacych negatywne oddziatywanie na srodowisko, tutejszy organ uznal, ze
jego oddziatywanie nie bgdzie miato znaczaco negatywnego wplywu na stan srodowiska naturalnego
oraz nie spowoduje znacznego obcigzenia istniejacej infrastruktury technicznej. Przewidywany moment
rozpoczecia oddziatywania zwigzany bedzie z rozpoczeciem robot zwigzanych z realizacja
przedsiewzigcia.

e) czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnoS$ci oddzialywania,

Oddzialywanie zamierzenia na $rodowisko jest w 100% odwracalne. Oddzialywanie na etapie
ewentualnej likwidacji bedzie zblizone do oddzialywania na etapie eksploatacji, ktore zostato opisane
w niniejszej karcie. Etap likwidacji zwigzany bedzie z:

- rozbiorka budynkoéw mieszkalnych,

- rozbiorka terenow utwardzonych,

- demontazem infrastruktury towarzyszacej,

- powstaniem wykopow i mas ziemnych,

- powstaniem odpadow, w tym budowlanych.

Po zagospodarowaniu odpadow, rekultywacji terenu przy pomocy powstalych, w czasie rozbiorki, mas
ziemnych — teren zostanie przywrdcony do pierwotnego. Po zdemontowaniu obiektow budowlanych,
emisja zanieczyszczen do powietrza ustanie. Na etapie ewentualnej likwidacji, przez okres prowadzenia
prac rozbiorkowych, nalezy spodziewac si¢ wzmozonego ruchu trakcyjnego na pobliskiej drodze oraz
zwigzanych z tym ucigzliwo$ci emisyjnych (w tym emisja towarzyszaca gazow cieplarnianych).
Uciazliwosci te beda krotkotrwate (trwaé beda ok. 12 m-cy), ustang po zakonczeniu prac i beda
catkowicie odwracalne — po zaprzestaniu ruchu pojazdéw obstugujacych likwidowany obiekt — emisja
zanieczyszczen trakcyjnych do powietrza ustanie.

f) powiazan z innymi przedsiewzieciami, w szczegélnoSci kumulowania sie¢ oddzialywan
przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktéorych zostala wydana decyzja
o Srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na ktérym planuje si¢
realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze oddzialywania przedsiewziecia lub ktérych
oddzialywania mieszcza si¢ w obszarze oddzialywania planowanego przedsiewziecia - w zakresie,
w jakim ich oddzialywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan z planowanym
przedsiewzieciem,

Zgodnie z dokumentacjg przedtozong przez inwestora, jak wskazano powyzej w niniejszym
uzasadnieniu, inwestycja ma by¢ realizowana w latach, a o terminie realizacji pojedynczej budowy na
kazdej z dzialek bedzie indywidulanie decydowal jej wilasciciel. Stad tez istnieje mate
prawdopodobienstwo, aby prace budowlane odbywaty si¢ na wszystkich dziatkach jednoczesénie.

Wg KIP, jezeli na terenie znajdujacym si¢ w zasiggu oddziatywania przedsigwziecia prace budowlane
bytyby realizowane w tym samym okresie, co planowane zamierzenie budowlane, moze nastapic
kumulacja oddzialywan zwigzanych z ruchem pojazdow oraz pracami budowlanymi. Beda to
oddziatywania kréotkotrwate 1 ustang po zakonczeniu prac. Na etapie eksploatacji wprawdzie moze dojs$¢
do zwiekszonego ruchu pojazdow, z ktorych beda korzystali mieszkancy, jednakze niniejsze
oddziatywanie zamknie si¢ w granicach przedmiotowych dziatek. Z uwagi na powyzsze, planowane
przedsiewzigcie nie bedzie wiazaé si¢ z przekroczeniem standardow akustycznych. Reasumujac na
terenie, na ktorym planuje si¢ realizacj¢ inwestycji oraz w obszarze jej oddzialywania nie wystepuja
inne przedsiewzigcia realizowane lub zrealizowane, ktérych skumulowane oddziatywania mogtyby
naruszy¢ standardy jakosci srodowiska.

g) mozliwoS$ci ograniczenia oddzialywania.

Zgodnie z przedtozong dokumentacja, inwestor przedtozyt informacje o planowanych rozwigzaniach,
stuzacych minimalizacji negatywnego wplywu planowanego przedsiewzigcia na srodowisko. Tym
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samym, ww. przedsiewzigcie nie bedzie wykazywalo znaczgcego oddzialywanie na Srodowisko i nie
bedzie zrédlem ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen do powietrza oraz oddziatywan
akustycznych mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, zar6wno na etapie jego realizacji jak i eksploatacji.
Przede wszystkim jednak, zgodnie z art. 84 ust 1a ustawy 00§, niniejsza decyzja obliguje inwestora do
podejmowania wszelkich staran majgcych na celu zmniejszenie ewentualnych ucigzliwosci,

w szczegolnosci stosowac si¢ do przepisow art. 75 ust.1 i 2 ustawy a dnia 27 kwietnia 2001 r. -Prawo
ochrony §rodowiska ( Dz.U. z 2025 r. poz. 647 i poz. 1080) oraz przepisow ustawy z dnia 14 grudnia
2012 r. 0 odpadach ( Dz.U. z 2023 r. poz.1587 z p6zn. zm.)

Ponadto, w przedtozonej dokumentacji inwestor przedstawit ewentualne warianty przedsiewzigcia.

W wariancie wybranym przez inwestora, planuje on podzieli¢ nieruchomos¢ sktadajaca sie z dziatki
ewid. 256/1 obrgb 0045 Stare Bielice, gmina Biesiekierz na mniejsze dzialki i sprzedac je pod zabudowg.
Planuje si¢ budowa¢ energooszczednie, tak, aby utrzymanie domu nie bylo powaznym obcigzeniem
finansowym, jednocze$nie bylo rozwigzaniem jak najmniej emisyjnym, czyli najkorzystniejszym dla
srodowiska.

W przypadku planowanego przedsiewzigcia proponowanym zrodlem ogrzewania jest spalanie pelletow
w kotle niskoemisyjnym na paliwo state. Mozliwa bedzie rowniez instalacja pompy ciepta. Preferowane
formy ogrzewania budynku beda korzystniejsze dla srodowiska w stosunku do tradycyjnego sposobu
uzyskiwania energii, czyli spalania gorszego gatunku wegla, najczes$ciej brunatnego w starych
paleniskach. Ogrzewanie za pomocg energii elektrycznej nie jest brane pod uwagg. Istnieje mozliwos¢
montazu pomp ciepta w potaczeniu z instalacja fotowoltaiczna, jednakze z uwagi na znaczny koszt na
etapie budowy moze by¢ brany pod uwage w nielicznych budowach. Mozliwe jest tez zastosowanie
ogniw fotowoltaicznych jako wspomagajacego zrodla energii elektrycznej, stuzacej do podgrzewania
cieplej wody oraz do zasilania domu w energie elektryczng. W porze wiosenno - letniej czyli od kwietnia
do wrzesénia kiedy nie korzystamy z ogrzewania domu to do podgrzania cieptej wody mozemy
wykorzysta¢ energie elektryczna pochodzaca z ogniw fotowoltaicznych. Mozliwy jest rowniez odbidr
sciekow z nieruchomosci do zbiorczej sieci kanalizacyjnej sanitarnej , po jej wybudowaniu. Jednakze,
na chwilg obecng budowa sieci kanalizacyjnej jest nie uzasadniona ekonomicznie.

Na kazdej posesji powstanie:

* budynek mieszkalny jednorodzinny o powierzchni zabudowy do 200 m? wraz z garazem wbudowanym
lub wolnostojacym

* ciagi piesze i1 jezdne z dwoma miejscami postojowymi.

Projektowana infrastruktura techniczna i komunikacyjna obejmie:

* budowe szczelnego zbiornika bezodptywowego na $cieki sanitarne na kazdej z dziatek budowlanych

Planowane jest:

* odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych i okresowy ( nie czesciej niz
14 dni) wywoz do oczyszczalni sciekow w Biesiekierz.

» gromadzenie odpadow komunalnych w przeznaczonych do tego celu pojemnikach, podpisanie
umowy na ich wywo6z na sktadowisko odpadow.

* odprowadzanie wod opadowych powierzchniowo w granicach dziatki — na teren nieutwardzony
dziatki, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych.

* utworzenie drogi wewnetrznej o szerokosci do 8 m. Droga bedzie terenem nieutwardzonym,
gruntowym lub poétprzepuszczalnym.

* zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej.

Przewiduje si¢ tradycyjng metode wykonawstwa budynku jednorodzinnego. Technologia ta gwarantuje
dlugotrwalg eksploatacje takiego obiektu. W zwigzku z tym zuzycie surowcow, energii, paliw bedzie
jednorazowe 1 spowoduje rozlozenie nakladow na budowe na lata. W przypadku okresu znacznych
opadéw woda zostanie odpompowana powierzchniowo tak by nie powodowac lokalnych podtopien oraz
aby nie sptywata w kierunku sgsiednich nieruchomosci aby nie narusza¢ stosunkéw wodnych.
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Wg informacji przedtozonej przez inwestora, zaniechanie realizacji inwestycji zahamowatoby proces
budowy infrastruktury mieszkaniowej w gminie oraz nie osiggataby zadnych korzysci finansowych
(wplywy z podatku od nieruchomosci oraz z podatkéw dochodowych od mieszkancow). Brak realizacji
przedsiewzigcia czy tez jego realizacja nie wptywa na elementy podlegajace ochronie.

W zwiagzku z powyzszym, majac na uwadze rodzaj i skale, a takze potencjalne ucigzliwos$ci zwigzane
z realizacja i eksploatacjg planowanego przedsigwziecia stwierdzono, ze przy spetnieniu warunkow
okreslonych w niniejszej decyzji, planowane przedsiewzigcie nie bedzie w sposob znaczacy negatywnie
oddzialywa¢ na srodowisko, dlatego zdaniem organu przeprowadzenie oceny oddzialywania na
srodowisko dla przedmiotowego przedsigwzigcia nie jest uzasadnione.

Majac powyzsze na uwadze orzeczono jak w sentencji.

Decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wlasno$ci 1 uprawnien oséb trzecich.

Decyzje wydano w oparciu o:

- art. 104 ustawy Kpa stwierdzajacy, iz organ administracji zatatwia sprawe przez wydanie
decyzji,

- art. 84 oraz art. 85 ustawy 008, ktore moéwia, co powinna zwiera¢ decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach w przypadku stwierdzenia braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji shluzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotlawczego
w Koszalinie. Odwotanie wnosi si¢ za posrednictwem tut. organu w terminie 14 dni od dnia dorgczenia niniejszej
decyzji. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania,
decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak
jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne
cofnigcie o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania.

Z upowaznienia Wojta
Kierownik Referatu
Ochrony Srodowiska i Rolnictwa
Agnieszka Kunz
Otrzymuja (zpo):
- inwestor
- strony postgpowania zgodnie z art. 49 kpa
-ala

Do wiadomo$ci (e-doreczenia):
- Starostwo Powiatowe w Koszalinie

- Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Szczecinie, WST w Koszalinie,
- PGW Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie
- Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koszalinie
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Zatacznik nr 1 do decyzji znak UG.OSR.$.6220.8.30.2025. KA dnia 25.11.2025 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Przedmiotowe przedsiewziecie polega¢ ma na podziale dziatki nr 256/1 obr. 0045 Stare Bielice, na 16
mniejszych dziatek, w tym 15 dziatek z przeznaczeniem na cele mieszkaniowe oraz 1 na droge
wewnetrzng dojazdowg do tych dziatek o szerokosci max. 8 m. Dziatka w ewidencji gruntéw stanowi
tereny rolne RIV oraz pastwiska trwate PsV. Powierzchnie wydzielonych dziatek na cele mieszkaniowe
wyniosg odpowiednio: od 0,08 ha- 0,3 ha. Powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku
mieszkalnego, na kazdej z dziatek przeznaczonych pod zabudowe nie przekroczy 200 m2. Wysokos¢
budynkéw nie przekroczy w kalenicy 9,5 m. Budynki mieszkalne beda jednopietrowe z uzytkowym
poddaszem i dobudowanym lub wolnostojgcym garazem (w powierzchnie budynku mieszkalnego
wliczono garaz). Przewiduje sie na kazdej posesji dwa miejsca postojowe oraz ciggi pieszo — jezdne
o powierzchni do 60,0 m?.

Dostep do terenu inwestycji, na etapie budowy i uzytkowania, odbywaé sie bedzie za posrednictwem
ulicy Lubczykowej w m. Stare Bielice od strony Koszalinskiej (Mapa 1).Dojazd jest réwniez mozliwi ulicg
Lubczykowa od strony ulicy Rumiankowej m. Stare Bielice/Niektonice, gm. Swieszyno.

W celu przeprowadzenia inwestycji nie przewiduje sie wycinki drzew, krzewéw. Obszar miejscowosci
Stare Bielice jest wyposazony w system wodociggowy i kanalizacji sanitarnej, jednak w obszarze dziatki
nr 256/1 obr. 0045 Stare Bielice brak jest sieci kanalizacyjnej sanitarnej. Projektowana infrastruktura
techniczna i komunikacyjna obejmie budowe szczelnego zbiornika bezodptywowego na Scieki sanitarne
na kazdej z dziatek budowlanych, ogrzewanie domoéw jednorodzinnych i podgrzewanie cieptej wody
uzytkowej przy zastosowaniu niskoemisyjnych kottdw grzewczych spalajacych pellet Al (granulat ze
sprasowanych pod cisnieniem trocin), mozliwa bedzie réwniez instalacja pompy ciepta, a takze
zastosowanie ogniw fotowoltaicznych jako wspomagajgcego Zrddta energii elektrycznej, stuzacej do
podgrzewania cieptej wody oraz do zasilania domu w energie elektryczna.

W miejscu realizacji inwestycji nie wystepuja inne formy ochrony przyrody wymienione w ustawie
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2024 r., poz. 1478, ze zm.), takie jak: parki
narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, obszary Natura
2000, pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne, zespoty przyrodniczo-
krajobrazowe.

Teren inwestycji obecnie uzytkowany jest rolniczo, w zwigzku z powyzszym mozna przyja¢, iz sktad
florystyczny jest ubogi, natomiast nie mozna wykluczy¢ bytowania na ww. terenie gatunkdéw ptakéw
charakterystycznych dla krajobrazu rolniczego. Dziatki graniczgce z dziatkg inwestycyjng od pétnocy sg
wydzielone i przygotowane pod inwestycje budowlang (na chwile obecng nieuzytki), w tle widoczne s3
zabudowania budynkami mieszkalnymi siegajace do ulicy Koszalinskiej. W poblizu znajduje sie maty las.
W sgsiedztwie znajduje sie ogrodzony otwarty zbiornik retencyjny bedacy elementem systemu
odwadniajgcego pasa drogowego drogi ekspresowej S11.

Z upowaznienia Wdjta
Kierownik Referatu
Ochrony Srodowiska i Rolnictwa
Agnieszka Kunz



