WOIT GMINY BIESIEKIERZ
WOI.ZACHODNIOPOMORSKIE
Biesiekierz, dnia 21.10.2025 r.

UG.OSR.S.6220.6.19.2025. KA

DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz.U. z 2024 r., poz. 572, z 2025 r., poz. 769), art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt
4, art. 84 1 art. 85 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz.U. 22024 r., poz. 1112, poz. 1881 i poz. 1940), majac na uwadze § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839), po rozpatrzeniu wniosku inwestora,
Pani...........ooooiiiiii , W sprawie wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia pn. ,,Zabudowa mieszkaniowa wraz z infrastruktura towarzyszaca na terenie
dzialek nr 18/3, 18/5, 18/6, 18/7, 18/8, 18/9, 18/10, 19/2 w obre¢bie ewidencyjnym Tatéw, w gminie
Biesiekierz”,

orzekam

1. O braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla planowanego
przedsiewzigcia pn. ,,Zabudowa mieszkaniowa wraz z infrastrukturg towarzyszaca na terenie dziatek nr
18/3, 18/5, 18/6, 18/7, 18/8, 18/9, 18/10, 19/2 w obrgbie ewidencyjnym Tatéw, w gminie Biesiekierz”.
2. o koniecznosci okreslenia istotnych warunkéw korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji
i eksploatacji lub uzytkowania przedsigwzigcia, ze szczegolnym uwzglednieniem koniecznos$ci ochrony
cennych warto$ci przyrodniczych, zasobow naturalnych oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terendw
sgsiednich, a takze o wymaganiach koniecznych do uwzglednienia w dokumentacji projektowe;j tj. :

1) Prace budowlane prowadzi¢ wylacznie w porze dziennej, tj. w godz. 6:00 — 22:00.

2) W przypadku rozpoczgcia realizacji prac ziemnych w okresie legowym ptakow, czynnosci te
mozna prowadzi¢ wytacznie po wykonaniu pod nadzorem ornitologicznym przegladu terenu
pod katem jego zasiedlenia przez ptaki i potwierdzeniu braku stanowisk legowych. Kontrole
zajecia siedlisk nalezy przeprowadzi¢ nie wczesniej niz 3 dni przed rozpoczeciem prac.
W przypadku wykrycia legéw awifauny, nalezy zaprzesta¢ prowadzenia prac do czasu
stwierdzenia przez ornitologa wyprowadzenia mtodych z gniazd.

3) Na czas przerw roboczych zabezpieczy¢ wykopy budowlane przed mozliwos$cia przedostania
si¢ do nich drobnych zwierzat. Regularnie kontrolowa¢ teren prowadzonych prac, a zwtaszcza
wykopow budowlanych, pod katem ewentualnego uwigzienia w nich matych zwierzat.
Wszelkie zwierzeta, ktore dostang si¢ do wykopow, nalezy przenies¢ w bezpieczne migjsce,
zgodnie z przepisami prawa.

4) Podczas prowadzenia wykopow  pod inwestycje nalezy zidentyfikowaé ewentualne
niezewidencjonowane urzadzenia melioracyjne ( rowy, rurociagi podziemne). W przypadku ich
uszkodzenia lub zniszczenia nalezy dokona¢ niezwlocznych napraw lub odbudowy. Naprawy
powinny by¢ przeprowadzane pod nadzorem o0s6b posiadajgcych uprawnienia w tym zakresie.

5) W przypadku konieczno$ci odwodnienia wykopoéw budowlanych nalezy uzyskac¢ zgode
wodnoprawna, zgodnie z art. 394 ust. 1 pkt 8 Ustawy Prawo Wodne.

6) Zaplecze budowy wyposazy¢ w §rodki do neutralizacji rozlanych substancji ropopochodnych.
W przypadku ich niekontrolowanego wycieku zanieczyszczenia niezwlocznie usunaé np. za
pomocg sorbentow. Ze zuzytymi srodkami do neutralizacji rozlanych substancji



ropopochodnych postgpowac jak z odpadem niebezpiecznym. Zuzyty sorbent przekazaé¢ do
utylizacji.

7) W przypadku skazenia gruntu nalezy przeprowadzi¢, za posrednictwem wykwalifikowanej
firmy, rekultywacj¢ skazonego obszaru.

8) Zaplecze budowy , tj. baze materialowo-sprzetowa oraz miejsce czasowego postoju pojazdow
1 magazynowania odpadéw, zlokalizowa¢ na nieprzepuszczalnym podlozu, zapobiegajacym
mozliwo$¢ przedostania si¢ do srodowiska gruntowo-wodnego zanieczyszczonych substanc;i,
np. ptytami betonowymi, geomembrang, ewentualnie materialem izolacyjnym ( np. plandeka
elastyczng), poza obrysem rzutu koron drzew oraz zasiegiem wystepowania ciekow wodnych,
rowow melioracyjnych i maksymalnym mozliwym oddaleniu od tych trenow.

9) Zachowa¢ szczegolng ostrozno$¢ podczas stosowania wszelkiego rodzaju maszyn na placu
budowy; dokonywaé sprawdzenia , czy uzywane do budowy maszyny i inne urzadzenia
techniczne speltniaja ustalone wymagania ochrony srodowiska, dopuszczajace je do produkcji
lub obrotu ; zapewnia¢ odpowiednia organizacje robot, aby na skutek braku porzadku,
niewlasciwego zabezpieczenia materiatdw, maszyn, urzadzen i samochodow przed awariami
nie doszto do skazen i zanieczyszczen gruntu.

10) Naprawe sprzetu i urzadzen oraz uzupehnianie paliwa na terenie budowy nalezy wykonywac
tylko w miejscach do tego przygotowanych i zabezpieczonych przed skazeniem $rodowiska
gruntowo-wodnego.

11) Budowg nalezy wyposazy¢ w przeno$ne sanitariaty, w ktorych $cieki bytowe beda gromadzone
w szczelnym zbiorniku bezodptywowym i ktére beda regularnie oprézniane przez uprawnione
podmioty.

12) Odpady z terenu budowy nalezy gromadzi¢ w wydzielonym miejscu, posiadajacym szczelne
podtoze. Odpady nalezy regularnie oddawac¢ do utylizacji.

13) Za zabezpieczenia $Srodowiska gruntowo-wodnego przed skazeniem, ewentualne szkody
w srodowisku gruntowo-wodnym i uszkodzenia urzadzen melioracyjnych , powstate w wyniku
realizacji przedmiotowej inwestycji odpowiadaja inwestor, tj. Pani

3. Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia stanowi zalgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 16 .05.2025 r. do tut. Urzedu wptynal wniosek Pani ...............c.oo,
76-039 Biesiekierz, w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia pn. ,,Zabudowa mieszkaniowa wraz z infrastruktura towarzyszaca na terenie dziatek nr
18/3, 18/5, 18/6, 18/7, 18/8, 18/9, 18/10, 19/2 w obrebie ewidencyjnym Tatow, w gminie Biesiekierz”
Na podstawie art. 74 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z 2024 r., poz. 1112 z pézn. zm.), zwane] dalej ustawg 0os,

wnioskodawczyni m.in.:

wniosek o wydanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach,

karte informacyjng przedsigwziecia w czterech egzemplarzach wraz z jej zapisem na
informatycznym nos$niku danych, wersja papierow 1 egzemplarz + 4 ptyty CD,

poswiadczong przez wlasciwy organ kopi¢ mapy ewidencyjnej, w postaci elektronicznej,
obejmujacej przewidywany teren, na ktorym bedzie realizowane przedsigwzigcie, oraz
przewidywany obszar, na ktory bedzie oddziatywac 4 ptytach CD).

mape z wyznaczonym zasiegiem oddziatywania 100 m w skali 1:15000 na informatycznym no$niku
danych -4 ptyty CD

wypisy z rejestru gruntow w postaci elektronicznej, wydane przez organ prowadzacy ewidencje
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gruntow i budynkow, pozwalajace na ustalenie stron postgpowania, obejmujagce przewidywany teren,
na ktorym bedzie realizowane przedsigwzigcie -1 egzemplarz w wersji papierowej oraz na
informatycznym nosniku danych +4 ptyty CD.

- Wstepna koncepcje zagospodarowanie terenu na informatycznym no$niku danych — 4 ptyty CD.

- Dowod wniesienia oplaty skarbowej za wydanie decyzji $rodowiskowej w kwocie 205 zit- 1
egzemplarz w wersji papierowe;.

Pismem z dnia 03.06.2025 r. znak UG.OSR.S.6220.6.2.2025 KA tutejszy organ wystapit z wnioskiem
do tutejszego Referatu Planowania Przestrzennego , Budownictwa i Nieruchomo$ci o wydanie
zaswiadczenia, czy dla dzialek 18/3, 18/5, 18/6, 18/7, 18/8, 18/9, 18/10.19/2 w obrebie ewidencyjnym
Tatow , gm. Biesiekierz istnieje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

W dniu 09.06.2025 1. , na podstawie zaswiadczenia znak UG.PBN.PP.6727.146.2025.BK tutejszy organ
ustalil, ze ww. dziatki nr 18/3, 18/5, 18/6, 18/7, 18/8, 18/9, 18/10.19/2 w obrebie ewidencyjnym Tatow,
gm. Biesiekierz nie s3 objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy
Biesiekierz.

Majac na uwadze art. 64 ustawy 00S :

- w dniu 24.06.2025 r. pismem znak UG.OSR. $.6220.6.3.2025.KA tutejszy organ wystapit do
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie,
zwany dalej ,RDOS”, o opini¢ co do koniecznoéci przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedmiotowego przedsigwzigcia na $rodowisko wraz z o$wiadczeniem , Zze inwestor, Pani
............................ nie jest podmiotem zaleznym od jednostki samorzadu terytorialnego, dla ktorej
organem wykonawczym w rozumieniu art. 24m ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym jest organ wilasciwy do wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, tj. Wojt
Gminy Biesiekierz,

- w dniu 24.06.2025 r., pismem znak UG.OSR.$.6220.6.5.2025.KA, tutejszy organ wystapit do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Koszalinie (zwanego dalej PPIS) oraz
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Koszalinie (zwanego dalej
PGW Wody Polskie) o opini¢ co do koniecznoSci przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedmiotowego przedsiewziecia na srodowisko.

W wystgpieniu do ww. organdéw, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839) tutejszy organ wskazal, ze przedmiotowa inwestycja zalicza
si¢ do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, dla ktorych
0 obowiagzku przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzi¢cia na §rodowisko oraz sporzadzenia
raportu, w toku postepowania rozstrzyga organ wilasciwy do wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach.

W toku postepowania okreslono jego strony oraz obwieszczeniem z dnia 25.06.2025 r., znak:
UG.OSR.$.6220.6.6.2025.KA poinformowano je 0 wszczetym postepowaniu.

W dniu 30.06.2025 ., pismem znak UG.OSR.S.6220.6.9.2025.KA i UG.OSR.$.6220.6.10.2025.KA
powiadomit organy opiniujace o oczywistej pomylce pisarskiej w ztozonych wnioskach o opinie dot.
planowanego przedsigwzigcia, polegajacej na blednym podaniu dziatki nr 19/9 w obrgbie
ewidencyjnym Tatow. Dlatego tez tutejszy organ ponownie zwrocit si¢ z prosba o opinie ww. organow
podajac wlasciwe nr dziatek, na ktorych bedzie realizowane przedsiewzigcie.

W dniu 03.07.2025 r. (data wplywu do tutejszego organu), pismem znak WST-K.4220.186.2025.MCD
RDOS postanowit wyrazi¢ opinie, ze dla przedsigwziecia pn. ,,Zabudowa mieszkaniowa wraz

z infrastrukturg towarzyszacg na terenie dzialek nr 18/3, 18/5, 18/6, 18/7, 18/8, 18/9, 18/10, 19/2

w obrebie ewidencyjnym Tatow, w gminie Biesiekierz” nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko, natomiast istnieje konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach istotnych warunkow korzystania ze srodowiska w fazie realizacji
i eksploatacji przedsigwzigcia , ze szczeg6lnym uwzglednieniem konieczno$ci ochrony $rodowiska
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gruntowo-wodnego, cennych warto$ci przyrodniczych 1 ograniczenia ucigzliwosci dla terenow

sasiednich.
1. Prace budowlane prowadzi¢ wylacznie w porze dziennej, tj. w godz. 6:00 — 22:00.
2. W przypadku rozpoczgcia realizacji prac ziemnych w okresie legowym ptakoéw, czynnosci te

mozna prowadzi¢ wylacznie po wykonaniu pod nadzorem ornitologicznym przegladu terenu pod katem
jego zasiedlenia przez ptaki i potwierdzeniu braku stanowisk lggowych. Kontrole zajecia siedlisk nalezy
przeprowadzi¢ nie wczesniej niz 3 dni przed rozpoczeciem prac. W przypadku wykrycia lggow
awifauny, nalezy zaprzesta¢ prowadzenia prac do czasu stwierdzenia przez ornitologa wyprowadzenia
mtodych z gniazd.

3. Na czas przerw roboczych zabezpieczy¢ wykopy budowlane przed mozliwos$cia przedostania
si¢ do nich drobnych zwierzat. Regularnie kontrolowac teren prowadzonych prac, a zwlaszcza wykopow
budowlanych, pod katem ewentualnego uwigzienia w nich matych zwierzat. Wszelkie zwierzgta, ktore
dostang si¢ do wykopow, nalezy przenies¢ w bezpieczne miejsce, zgodnie z przepisami prawa.

4. Zaplecze budowy wyposazy¢ w $rodki do neutralizacji rozlanych substancji ropopochodnych, a
w przypadku wystgpienia awaryjnego wycieku substancji ropopochodnych. W przypadku ich
niekontrolowanego wycieku , zanieczyszczenia niezwlocznie usungé. Ze zuzytymi $rodkami do
neutralizacji rozlanych substancji ropopochodnych postepowac jak z odpadami niebezpiecznymi.

5. Zaplecze budowy, tj. baz¢ materialowo-sprzetowa oraz miejsce czasowego postoju pojazdoéw
1 magazynowania odpadoéw zlokalizowa¢ na nieprzepuszczalnym podtozu, zapobiegajacym mozliwos$ci
przedostania si¢ do s$rodowiska gruntowo-wodnego zanieczyszczonych substancji, np. ptytami
betonowymi, geomembrang, ewentualnie materialem izolacyjnym ( np. plandeka elastyczng), poza
obrysem rzutu koron drzew oraz zasiegiem wystepowania ciekéw wodnych, rowéw melioracyjnych i
w maksymalnym mozliwym oddaleniu od tych terenow.

6. Wody opadowe i roztopowe z potaci dachowych oraz powierzchni utwardzonych przy budynkach
odprowadza¢ do podziemnych zbiornikow retencyjnych.

Pismem z dnia 11.07.25 r. (data wptywu do tutejszego urzedu) znak SK.ZZS.4901.115.2025.IW, PGW
Wody Polskie wezwato do uzupehienia Karty Informacyjnej Przedsigwzigcia (KIP) o:

1. Przedstawienie informacji odno$nie tego, czy inwestor bedzie bezposrednio realizowaé zamierzone
przedsiewzigcie, czy tez planuje podzieli¢ dziatke na mniejsze dziatki i sprzedac je pod zabudowe,

2. Informacje o planowanych dziataniach w przypadku stwierdzenia na etapie realizacji inwestycji,
niezewidencjonowanych podziemnych urzadzen melioracyjnych. W informacji nalezalo przedstawi¢
sposob ich zabezpieczenia przez uszkodzeniem lub ewentualny plan ich przebudowy oraz informacje
o dziataniach, jakie podejmie inwestor w przypadku ich uszkodzenia.

Pismem z dnia 14.07.2025r. pismem znak UG.OSR.S.6220.6.12.2025.KA tutejszy organ wezwat
inwestora do uzupetienia dokumentacji, zgodnie z wezwaniem PGW Wody Polskie.

W dniu 21.07.25 r. ( data wptywu do tutejszego urzgdu) inwestor przekazat stosowne wyjasnienia.
Pismem z dnia 21.08.2025 r., znak UG.OSR.S.6220.6.14.2025.KA tutejszy organ przekazal ww.
uzupetnienia do organéw opiniujacych, z prosba o wydanie opinii.

W dniu 27.08.2025r. pismem znak WST-K.4220.186.2025.MCD.2, RDOS podtrzymal swoje
stanowisko wyrazone w opinii z dnia 02.07.2025 r., znak WST-K.4220.186.2025.MCD.

W opinii z dnia 04.09.2025 r. znak SK.ZZ$.4901.115.2.2025.1W, Dyrektor PGW Wody Polskie nie
stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na w/w przedsigwzigcia na stan zasobow
wodnych 1 zagrozenie osiaggnigcia celow srodowiskowych oraz wskazal konieczno$¢ uwzglednienia
w decyzji srodowiskowej nastepujacych warunkow i wymagan:

1. Zachowac¢ szczeg6lng ostrozno$¢ podczas stosowania wszelkiego rodzaju maszyn na placu budowy;
sprawdzenia czy uzywane do budowy maszyny i inne urzadzenia techniczne sg sprawne technicznie
i spelniajg ustalone wymagania ochrony $rodowiska dopuszczajace je do produkcji lub obrotu;
odpowiedniej organizacji robdt, aby na skutek braku porzadku, niewlasciwego zabezpieczenia
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materialdw, maszyn, urzadzen i samochodow przed awariami nie doszto do skazen i zanieczyszczen
gruntu.

2. Nalezy wyposazy¢ plac budowy w srodki stuzgce do neutralizacji rozlanych substancji
ropopochodnych, a w przypadku awaryjnego wycieku substancji ropopochodnych usuna¢ wyciek np.
za pomocg sorbentéw. Zuzyty sorbent przekaza¢ do utylizacji.

3. W przypadku skazenia gruntu nalezy przeprowadzi¢ za posrednictwem wykwalifikowanej formy,
rekultywacji skazonego obszaru.

4. Naprawe sprzetu i urzadzen oraz uzupelianie paliwa na terenie budowy nalezy wykonywac tylko
w miejscach do tego przeznaczonych i zabezpieczonych przed skazeniem $rodowiska gruntowo-
wodnego.

5. Budowe nalezy wyposazy¢ w przenos$ne sanitariaty, w ktorych $cieki bytowe bgda gromadzone
w szczelnym zbiorniku bezodptywowym i ktore beda regularnie oprézniane przez uprawnione
podmioty.

6. Odpady z terenu budowy nalezy gromadzi¢ w wydzielonym miejscu, posiadajacym szczelne podtoze.
Odpady nalezy regularnie oddawac do utylizacji.

7. Podczas prowadzenia wykopow pod inwestycje, nalezy =zidentyfikowaé ewentualne
niezewidencjonowane urzadzenia melioracyjne ( rowy, rurociagi podziemne). W przypadku ich
uszkodzenia lub zniszczenia nalezy dokona¢ niezwlocznych napraw lub odbudowy. Naprawy powinny
by¢ przeprowadzane pod nadzorem 0s6b posiadajacych uprawnienia w tym zakresie.

8. W przypadku koniecznosci odwodnienia wykopow budowlanych nalezy uzyskaé¢ zgode
wodnoprawng, zgodnie z art. 394 ust. 1 pkt 8 ustawy Prawo Wodne.

9. Za zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego przed skazeniem, ewentualne szkody

w $rodowisku gruntowo-wodnym i uszkodzenia urzadzen melioracyjnych , powstale w wyniku
realizacji przedmiotowej inwestycji odpowiadaja inwestor, tj. Pani

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koszalinie nie wydal opinii w przedmiotowej sprawie,
co zgodnie z art. 78 ust. 4 ustawy 00§ —traktuje si¢ jako brak zastrzezen wobec planowanej inwestycji.

Majac na uwadze powyzsze opinie oraz zebrany material dowodowy, zgodnie z art. 10 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz.U. z 2024 r., poz. 572, z 2025 r. poz.
769), zwanej dalej ustawg Kpa, przed wydaniem decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach,
obwieszczeniem z dnia 12 wrzesnia 2025 r., znak: UG.OSR.S.6220.6.17.2025.KA Wéjt Gminy
Biesiekierz, zawiadomil strony o mozliwosci zapoznania si¢ z przedtozong 1 zgromadzong
dokumentacja oraz o mozliwosci sktadania uwag i wnioskow w przedmiotowej sprawie. W terminie
wskazanym w zawiadomieniu nie wplynely zadne uwagi ani wnioski. W zwigzku z tym niniejsza
decyzje wydano w oparciu o dotychczas zgromadzony materiat dowodowy.

Biorac pod uwage opinig¢ organdw wspotdziatajacych, w oparciu a rt. 63 ustawy 00§ oraz na podstawie
dokumentacji przedtozonej przez Wnioskodawce, Wojt Gminy Biesiekierz dokonat analizy
zgromadzonych akt, uwzgledniajac, co nastgpuje.

1. Rodzaj i charakterystyka przedsi¢wzi¢cia z uwzglednieniem:

a) skali przedsiewziecia i wielkosci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji, a takze
istotnych rozwigzan charakteryzujacych przedsiewziecie.

W wyniku analizy uwarunkowan wynikajacych z art. 63 ust. 1 ustawy 00§ oraz przedtozonych przez
wnioskodawce materialdw stwierdzono, co nastgpuje.

Zgodnie z przedtozona przez Inwestora KIP oraz opiniag RDOS, przedmiotowe przedsiewziecie bedzie
polegato na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w liczbie do 33 sztuk wraz
z infrastrukturg towarzyszaca, w tym drog dojazdowych na terenie dzialek nr 18/3, 18/5, 18/6, 18/7,
18/8, 18/9, 18/10, 19/2 w obrgbie Tatow, zajmujacych tacznie powierzchni¢ 62 341 m2, z czego pod
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projektowang inwestycje planuje si¢ przeznaczy¢ obszar 56 741 m2 (obszar o powierzchni 5,7 ha).

W oparciu o przedtozong przez inwestora dokumentacje¢, , planowang zabudowe zakwalifikowano do
inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko wymienionych w § 3 ust. 1 pkt
55 lit. b tiret drugi rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz. 1839 z poézn. zm.), tj. jako
zabudowe¢ mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura nieobjeta ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy
nie mniejszej niz 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwszym.

Zgodnie z KIP, wstepnie przyjeto, ze na potrzeby realizacji planowanej zabudowy calo$¢ terenu
inwestycyjnego zostanie poddana podziatlowi geodezyjnemu na mniejsze dziatki, przeznaczone pod
budynki mieszkalne jednorodzinne oraz dziatki drogowe. Wedtug przyjetej koncepcji zalozono zatem
wydzielenie 36 dziatek o powierzchni wielkosci rzedu od 960 m2 do 4 265 m2, z czego 33 parcele
zostang przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa, a 3 z dzialek pod droge dojazdowa. Ponadto
przyjeto, iz maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego nie przekroczy
180 m2 (zgodnie z przepisami maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej wynosi
20% jej powierzchni, a minimalna powierzchnia wydzielonej parceli pod budynek mieszkalny wynosi
okoto 900 m2). Z uwagi na powyzsze oraz fakt, iz liczba dzialek przeznaczonych pod budynki
mieszkalne ksztattuje si¢ na poziomie 33, powierzchnia zabudowy budynkéw wyniesie okoto 5 940 m2.
Ponadto, dla kazdej z wydzielonych nieruchomosci przy projektowanych budynkach zaplanowano
tereny utwardzone o powierzchni okoto 150 m2, co daje tacznie 4 950 m2. Wstepnie przyjeto, ze
powierzchnia jaka zostanie wykorzystana pod budowe drog dojazdowych do obiektow wyniesie tacznie
okoto 7 401 m2. Tym samym taczna powierzchnia zabudowy budynkow oraz terenéw utwardzonych
wyniesie 18 291 m2, przy czym pozostata powierzchnia pozostanie powierzchnig biologicznie czynna.
W dokumentacji podkreslono, ze przedstawione powyzej powierzchnie stanowia wylacznie dane
szacunkowe, dopiero decyzje nastepcze beda w sposob szczegdtowy odzwierciedlaly w pelni sposob
zagospodarowania terenu. Teren inwestycyjny nie jest objety ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Planowane do realizacji obiekty w liczbie do 33 sztuk zostang wykonane w technologii tradycyjnej
murowanej lub drewnianej, na fundamentach lub ptytach fundamentowych, z dachem dwu lub
czterospadowym krytym dachowka lub blachodachéwka, o powierzchni zabudowy do 180 m. .
Projektowana zabudowa bedzie realizowana w formie wolnostojacej, niepodpiwniczonej. Zaktada sig,
ze pojedynczy budynek bedzie posiadat maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne i maksymalna
wysoko$¢ do 9 m (beda to obiekty nalezace do kategorii tzw. budynkow niskich). W przypadku
realizacji miejsc parkingowych oraz ciggdw pieszo-jezdnych zostang one wykonane w technologii
tradycyjnej, tj. poprzez uktadanie nawierzchni utwardzonej na odpowiednio przygotowanym podtozu.
Realizacja uzbrojenia technicznego obejmujaca sieci i przytacza niezbedna do funkcjonowania
planowanego przedsiewzigcia nastagpi w oparciu o odrebne projekty, zgloszenia wydane zgodnie
z warunkami i umowami zawartymi z poszczegdlnymi dysponentami tych medidow.

Projektowane budynki zasilane beda w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej. Wstepnie
przyjeto, ze produkowana ilo$¢ $ciekow jest rowna ilosci wody doprowadzanej do obiektow (poza
uzupehiajacg woda wodociggowg wykorzystywang w systemie uzupelniajagcym do podlewania zieleni).
Woda uzywana do celow bytowych, porzadkowych doprowadzona bedzie poprzez istniejaca sieé
wodociggowa. Uklad przygotowania cieptej wody na cele socjalno-bytowe nastagpi w oparciu
o zaprojektowane indywidualne zrodta ciepla, w kazdym z projektowanych obiektow kociol na gaz
(opcjonalnie w zalezno$ci od wyboru potencjalnych uzytkownikéw nowo powstalych budynkow
dopuszcza si¢ ogrzewanie elektryczne lub pompe ciepta).

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych przyjeto, ze wody opadowe i roztopowe
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pochodzace z dachow budynkow oraz ze szczelnych terenow utwardzonych w obrebie dziatek
przeznaczonych pod planowane budynki, bgdg odprowadzane do zbiornikow magazynowych
zlokalizowanych przy poszczegdlnych budynkach w granicach kazdej z parceli. Alternatywnie, wody
opadowe i roztopowe z dachéw budynkow, ze szczelnych terenow utwardzonych w obrebie dziatek
przeznaczonych pod budynki, zostang odprowadzone wraz z wodami opadowymi i roztopowymi
pochodzacymi z drég dojazdowych do zaprojektowanej wewnetrzne] kanalizacji deszczowe;,
a nastepnie po ich oczyszczeniu w osadnikach i separatorach substancji ropopochodnych do szczelnych
podziemnych zbiornikéw retencyjnych. Finalnie w zaleznosci od mozliwosci technicznych oraz
pozyskanego pozwolenia do wskazanego odbiornika lub do zbiorczej kanalizacji deszczowej. Z uwagi
na charakter inwestycji, planowane przedsigwzig¢cie nie kwalifikuje si¢ do instalacji mogacych
powodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegoélnych elementéw przyrodniczych okreslonych w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 27 sierpnia 2014 r. w sprawie rodzajow instalacji mogacych
powodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych elementéw przyrodniczych albo $rodowiska
jako catosci (Dz.U. 2014 r., poz. 1169).

Projektowany zesp6t budynkéw moze by¢ realizowany etapowo. Dla poszczegdlnych etapow zaktada
si¢ mozliwo$¢ uzyskiwania odrgbnych pozwolen na budowg. Aktualnie brak jest szczegdtowych
projektéw dla poszczegélnych budynkéw. Wstepnie zalozono, ze planowane do realizacji obiekty
zostang wykonane w technologii tradycyjnej murowanej lub drewnianej, na fundamentach lub plytach
fundamentowych, z dachem dwu lub czterospadowym krytym dachowka lub blachodachéwka.
Projektowane domy nie beda podpiwniczone. Zaktada si¢, ze pojedynczy budynek bedzie posiadat
maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne i maksymalng wysoko$¢ do 9 m (beda to obiekty nalezace
do kategorii tzw. budynkow niskich).

Zaklada sie, ze tereny utwardzone zostang wykonane z kostki betonowej polbruk na podsypce
cementowo-piaskowej, ptyty azurowej lub geokraty. Ponadto, kazda z wydzielonych parceli pod
projektowane budynki moze zosta¢ ogrodzona. Minimum 50% z powierzchni poszczegoélnych,
docelowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod zabudoweg bedzie stanowila powierzchnia
biologicznie czynna. Wstepnie przyjeto, iz na kazdej z parceli, od strony granicy sgsiadujacej
z projektowang droga dojazdowsa, beda wyznaczone miejsca gromadzenia odpadow komunalnych —
utatwi to odbidr odpaddéw z poszczegdlnych posesji. W ramach niniejszego przedsigwzigcia wraz
z realizacjg poszczegolnych budynkow, realizowana bedzie rownocze$nie infrastruktura towarzyszaca
umozliwiajaca p6zniejsza ich eksploatacje, w tym wewnetrzne drogi dojazdowe umozliwiajace dojazd
do poszczegbélnych nieruchomosci oraz sieci uzbrojenia terenu. Projektowane drogi beda posiadaty
szeroko$¢ okoto 8 m. Na obecnym etapie nie przewiduje si¢ realizacji drogi z nawierzchni twardej,
w przysztosci jednak dopuszcza sig takga mozliwos$¢ po realizacji planowanych budynkow, wowczas
zostanie ona wykonana, np. z plyt betonowych Iub kostki typu polbruk. Dojazd do terenu
inwestycyjnego zostanie zapewniony z drogi publicznej (dziatka nr 20/1 w obrebie Tatow), poprzez
zaprojektowany uktad drog wewnetrznych.

Zaktada si¢, ze projektowana zabudowa bedzie zaopatrywana w wode z sieci wodociggowej,
a powstajace $cieki socjalno-bytowe beda odprowadzane do zbiorczej kanalizacji sanitarnej. W zakresie
odprowadzania wod opadowych i roztopowych przyjeto, ze wody opadowe i roztopowe pochodzace
z dachoéw budynkoéw oraz ze szczelnych terendow utwardzonych w obrgbie dziatek przeznaczonych pod
planowane budynki, beda odprowadzane do zbiornikdw magazynowych zlokalizowanych przy
poszczegdlnych budynkach w granicach kazdej z parceli. Alternatywnie, wody opadowe i roztopowe
z dachow budynkow, ze szczelnych terenéw utwardzonych w obrebie dzialek przeznaczonych pod
budynki, zostang odprowadzone wraz z wodami opadowymi i roztopowymi pochodzacymi z drég
dojazdowych do zaprojektowanej wewnetrznej kanalizacji deszczowej, a nastepnie po ich oczyszczeniu
w osadnikach i separatorach substancji ropopochodnych do szczelnych podziemnych zbiornikow
retencyjnych. Finalnie w zalezno$ci od mozliwo$ci technicznych oraz pozyskanego pozwolenia do
wskazanego odbiornika Iub do zbiorczej kanalizacji deszczowe;.

Budynki zasilane beda w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej. Zaktada sie, ze projektowane
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budynki bedg ogrzewane z wykorzystaniem kottow gazowych (opcjonalniec w przypadku nie
zastosowania ogrzewania elektrycznego lub pomp ciepla). Realizacja uzbrojenia technicznego
obejmujaca ww. sieci i przylacza niezbedna do funkcjonowania planowanego przedsigwzigcia nastapi
w oparciu o odrebne projekty, zgloszenia wydane zgodnie z warunkami i umowami zawartymi
z poszczego6lnymi dysponentami tych mediow.

b) powiazan z innymi przedsiewzieciami, w szczegolnosci kumulowania si¢ oddzialywan
przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostala wydana decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na ktorym planuje si¢ realizacje
przedsiewziecia, oraz w obszarze oddzialywania przedsiewziecia lub ktérych oddzialywania
mieszcza si¢ w obszarze oddzialywania planowanego przedsiewziecia w zakresie, w jakim ich
oddzialywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan z planowanym przedsiewzi¢ciem.

Zgodnie z KIP, na etapie realizacji przedsiewzigcia nie dojdzie do kumulacji oddzialywan, z uwagi na
przesuwanie tzw. frontu robdt. Oznacza to, ze roboty budowlane oraz prace zwigzane
z zagospodarowaniem terenu beda odbywac si¢ etapowo. W zwiazku z tym, na etapie realizacji
inwestycji nie wystapig oddziatywania skumulowane. Na etapie eksploatacji wprawdzie moze dojs$¢ do
zwigkszonego ruchu pojazdow, z ktorych beda korzystali mieszkancy, jednakze niniejsze oddziatywanie
zamknie si¢ w granicach przedmiotowych dzialek. Nie bez znaczenia pozostaje rowniez fakt, iz teren
inwestycyjny zostal juz przeksztatlcony antropogenicznie, a po zrealizowaniu przedsiewzigcia powstanie
wylacznie zabudowa o charakterze mieszkaniowym, nawigzujaca do zabudowy zlokalizowanej
w sgsiedztwie inwestycji. Z uwagi na powyzsze, planowane przedsigwzigcie nie bedzie wigzac si¢
z przekroczeniem standardow akustycznych.

Na terenie, na ktérym planuje si¢ realizacj¢ inwestycji oraz w obszarze jej oddzialywania nie wystepuja
inne przedsiewzigcia realizowane lub zrealizowane, ktérych skumulowane oddziatywania mogtyby
naruszy¢ standardy jakosci srodowiska.

¢) roznorodnoS$ci biologicznej, wykorzystywania zasobéw naturalnych, w tym gleby, wody
i powierzchni ziemi

Planowana zabudowa zlokalizowana bedzie w wojewodztwie zachodniopomorskim, w powiecie
koszalinskim, w gminie Biesiekierz, w obrgbie Tatow, na terenie dziatek nr 18/3, 18/5, 18/6, 18/7, 18/8,
18/9, 18/10, 19/2. Teren inwestycyjny nie jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z ewidencjg gruntow i budynkow teren ww. nieruchomosci zostat sklasyfikowany jako grunty
orne RIVb i RV. W bezposrednim sasiedztwie projektowanej inwestycji znajduja si¢ m.in.: grunty orne,
grunty rolne zabudowane, tereny mieszkaniowe, zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie
zabudowy, tereny produkcyjno-ustugowe.

Aktualnie teren stanowigcy miejsce realizacji inwestycji, jest niezabudowany i nieutwardzony. Jest to
teren od lat uzytkowany rolniczo, na ktorym stosuje si¢ zmienny ptodozmian (tj. pszenica i ziemniaki).
Inwestor przeprowadzil badania terenowe dzialek stanowigcych miejsce realizacji inwestycji oraz
gruntow bezposrednio z nim graniczacych, uwzgledniajace analize florystyczna, jak i faunistyczna.
Zgodnie z pozyskanymi informacjami, na obrzezach oraz na §ciezkach dojazdowych do upraw
wystepuje typowa roslinno$¢ nalezaca do zbiorowisk ruderalnych oraz polnych, tj. m.in.: koniczyna
biata (Trifolium repens), babka zwyczajna (Plantago major), wiechlina roczna (Poa annua), przytulia
czepna (Galium aparine), wilczomlecz sosnka (Euphorbia cyparissias), krwawnik pospolity (Achillea
millefolium). Teren dzialek inwestycyjnych jest terenem bezdrzewnym — nie przewiduje si¢ wiec
wycinki drzew oraz krzewoéw. W bezposrednim sgsiedztwie projektowanej inwestycji znajdujg si¢
grunty orne wysiane zbozem, uzytki lesne, pojedyncze zadrzewienia rosngce wzdtuz drogi oraz tereny
produkcyjno-ustugowe. Obszar przeznaczony pod zainwestowanie nie odznacza si¢ zatem szczegdlng
atrakcyjnosciag wizualng krajobrazu.

W przypadku analizy faunistycznej, na terenie inwestycyjnym nie stwierdzono $ladéw obecnosci
przedstawicieli ssakow. Natomiast od strony zachodniej inwestycji, w miejscu upraw polowych
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z udzialem zb6z (dziatka nr 17/4 obreb Tatéw), stwierdzono nieliczne tropy ssakow kopytnych gtdownie
sarny europejskiej (Capreolus capreolus) oraz dzika (Sus scrofa), wykorzystujgcych niniejszg przestrzen
jako miejsce do potencjalnego zerowania oraz jako lokalny szlak migracji.

W granicach dziatek stanowigcych miejsce realizacji inwestycji, jak réwniez w ich bezposrednim
sasiedztwie, nie stwierdzono ptazoéw, gadoéw ani siedlisk sprzyjajacych ich rozrodowi, czy okresowemu
bytowaniu. Na obszarze poddanym analizie nie ma zbiornikow wodnych, mokradel stanowigcych
potencjalne miejsca ich rozrodu. Takie srodowisko wraz z silng presja antropogeniczng nie gwarantuje
odpowiedniej bazy siedliskowej dla tych zwierzat.

W zakresie ornitofauny, teren przeznaczony pod zainwestowanie potozony jest w krajobrazie rolniczo-
lesnym, sgsiadujacym z obszarami leSnymi o zréznicowanym sktadzie gatunkowym i siedliskowym
oraz gruntami rolnymi z udzialem upraw polowych, na ktérym zaobserwowano przelatujace gatunki
ptakow charakterystyczne dla terenow otwartych oraz le$nych, objete Scista ochrong gatunkowa, tj.:
skowronek (Alauda arvensis), potrzeszcz (Emberiza calandra), bogatka (Parus major), kos (Turdus
merula), myszotow (Buteo buteo). Wykazana powyzej awifauna nalezy do niezagrozonych gatunkow,
pospolicie wystgpujacych na terenie catego kraju i w roznych warunkach siedliskowych. Niemniej
jednak, przeksztalcenia wywotane realizacja planowanego przedsiewziecia moga spowodowac
wycofanie si¢ tych gatunkow z tego terenu, jednak na etapie eksploatacji wraz z nowymi budynkami
1 rozwojem zieleni urzadzonej pojawia si¢ gatunki ptakéw zurbanizowanych i zwigzanych z zielenia
przydomowa, co zrekompensuje straty siedlisk awifauny na poziomie ponadgatunkowym.

Z uwagi na powyzsze, zard6wno realizacja, jak i eksploatacja przedmiotowego przedsigwzi¢cia nie niesie
za soba ryzyka znaczacego negatywnego oddzialywania na bior6znorodno$¢, rozumiang jako liczebno$¢
i kondycje populacji wystepujacych gatunkow, w szczegdlnosci gatunkéw chronionych, rzadkich lub
ginacych oraz ich siedlisk, w tym utrate, fragmentacje lub izolacje siedlisk oraz zaburzenia funkcji przez
nie petnionych, a takze ekosystemy ich kondycje, stabilnos¢, odpornos$¢ na zaburzenia, fragmentacje
i pelione funkcje w srodowisku.

Z uwagi na powyzsze, zarowno realizacja, jak i eksploatacja przedmiotowego przedsigwzi¢cia nie niesie
za soba ryzyka znaczgcego negatywnego oddziatywania na bior6znorodnos$¢, rozumiang jako liczebnosc¢
1 kondycje populacji wystepujacych gatunkow, w szczegdlnosci gatunkéw chronionych, rzadkich lub
gingcych oraz ich siedlisk, w tym utratg, fragmentacje lub izolacje siedlisk oraz zaburzenia funkcji przez
nie petnionych, a takze ekosystemy ich kondycje, stabilnos¢, odpornos¢ na zaburzenia, fragmentacje
i pelnione funkcje w srodowisku.

Na etapie realizacji inwestycji, prace ziemne zwigzane z posadowieniem obiektow beda prowadzone w
taki sposob, aby bilans mas ziemnych byt mozliwie zrbwnowazony. Niezanieczyszczone masy ziemne,
ktore zostang wydobyte podczas prowadzonych prac, jesli nie zostang przekazane uprawnionym
podmiotom, tylko zagospodarowane w miejscu ich wydobycia, zgodnie z art. 2 pkt 3 ustawy z dnia 14
grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. z 2023 r., poz. 1587 z p6zn. zm.) nie beda stanowi¢ odpadu, bowiem
przepisow ustawy o odpadach nie stosuje si¢ do niezanieczyszczonej gleby i innych materialow
wystepujacych w stanie naturalnym, wydobytych w trakcie robdt budowlanych pod warunkiem, ze
materiat ten zostanie wykorzystany do celow budowlanych w stanie naturalnym na terenie, na ktérym
zostat wydobyty.

Masy ziemne wydobyte podczas prac budowlanych w fazie budowy inwestycji beda mogly by¢
wykorzystane w stanie naturalnym na terenie, z ktdrego zostaly zabrane wylacznie w ilosciach
niepowodujacych zmiany rzezby terenu. Pozostale masy ziemne zostang przekazane jako odpad
uprawnionym podmiotom, w tym osobom fizycznym, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 10 listopada 2015 r. w sprawie listy rodzajow odpaddw, ktore osoby fizyczne lub jednostki
organizacyjne niebedgce przedsicbiorcami mogg poddawaé¢ odzyskowi na potrzeby wlasne, oraz
dopuszczalnych metod ich odzysku (Dz.U. z 2016 r., poz. 93).

Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne nie bedg podpiwniczone, w zwigzku z czym realizacja
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przedmiotowego przedsi¢wzigcia nie bedzie zwigzana z wykonywaniem glebokich wykopow.

Przewidywane ilosci wykorzystanej wody, surowcow, materialow, paliw oraz energii.

Na etapie realizacji inwestycji wystapi zapotrzebowanie na wode, ktéra bedzie wykorzystywana do prac
budowlanych oraz na cele socjalno-bytowe pracownikow budowy. W zakresie zuzywania wody na cele
budowlane, jej ilo$¢ uzalezniona begdzie od przyjetej technologii i przyjetego harmonogramu prac.
W zwigzku z wykorzystaniem betonu, w fazie realizacji inwestycji wystapi zapotrzebowanie na wode
do jego podlewania w celu utrzymania gornej powierzchni betonu w stanie wilgotnym, tzw. pielegnacja
betonu. Zaktada sie, ze podczas jego pielegnacji na 1 m3 materiatu konieczne bedzie wykorzystanie od
100-400 1 wody, co w przeliczeniu dla 80 m3 betonu (w przypadku budowy 1 budynku mieszkalnego)
spowoduje zuzycie wody w ilosci od 8 do 32 m3 (przez caty okres trwania budowy 1 domu). Woda
wykorzystywana moze by¢ roéwniez do przygotowywania wszelkiego rodzaju mieszanin
z zastosowaniem cementu, takich jak: zaprawy murarskie, tynkarskie, podktadowe oraz stabilizujace.
Przyjmuje si¢, ze na 1 Mg cementu wystapi zapotrzebowanie na wode w ilosci 0,5 m3, przy czym
przewidywane zuzycie tego surowca (w przeliczeniu na 1 budynek), bedzie ksztaltowato si¢ na poziomie
okoto 12 Mg, a catosciowe zuzycie wody z jego zastosowaniem wyniesie okoto 6 m3 (przypadajac na
1 dom).

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia
przecietnych norm zuzycia wody (Dz.U. 22002 r., Nr 8, poz. 70), dla pracownikow wykonujacych prace
budowlane i instalacyjne nalezatoby przyja¢ wskaznik z tabeli 3 pkt 43, opisujacy prace przy pracach
szczegolnie brudzacych lub ze srodkami toksycznymi, ktory wynosi 90 dm3/osobg/dobe. Na obecnym
etapie nie jest mozliwe okreslenie konkretnej liczby zatrudnionych oséb podczas prowadzonych prac
budowlanych, montazowych, czy tez wykonczeniowych. Niemniej jednak, zakladajac ze na potrzeby
planowanych robot (w przypadku budowy 1 budynku mieszkalnego) zatrudnionych bedzie okoto 4
pracownikéw (odpowiednia liczba pracownikéw dostosowana do pozadanego tempa prac), a wigc
dzienne zuzycie wody na cele socjalno-bytowe (w przeliczeniu na budowe 1 domu) moze wynies$¢ okoto
0,36 m3. Zaznacza si¢, iz wykazana ilo$¢ stanowi wytacznie warto§¢ hipotetyczna, ostateczna ilo$¢
zuzywanej wody uzalezniona bedzie od zasoboéw zawodowych wykonawcy lub podwykonawcy, a takze
rodzaju zaplecza budowy, wyposazenia pomieszczen 1 czasu pracy pracownikow. Woda
wykorzystywana na etapie realizacji inwestycji pobierana bedzie z istniejacej sieci wodociggowe;.
Teren inwestycyjny na czas budowy zostanie wyposazony w szczelne przenosne sanitariaty i/lub
kontenery socjalne, dla pracownikéw obstugujacych teren budowy. Scieki socjalno-bytowe beda
wywozone przez specjalistyczne firmy w tym zakresie.

Na etapie realizacji inwestycji wystapi zapotrzebowanie na surowce i materialty budowlane (ponizej
przedstawiono szacunkowe ilo$ci surowcow oraz materiatow w przeliczeniu na 1 budynek), w tym:

- stal 4 Mg,

- beton 80 m3,

- pustaki ceramiczne 10 000 sztuk,

- wigzba dachowa 20 m3,

- dachowka ceramiczna 240 m2,

- styropian 50 m3,

- cement 12 Mg,

- piasek 50 m3,

- folia izolacyjna 250 m2.

Na etapie realizacji inwestycji wystapi takze zapotrzebowanie na paliwa do samochodéw dostawczych
dowozgcych materialy budowlane oraz maszyn i urzadzen wykorzystywanych przy budowie budynkow
1 infrastruktury towarzyszacej. Ilosci i rodzaj zuzywanych paliw w fazie realizacji inwestycji bedzie
zalezata od liczby pojazdow oraz urzadzen spalinowych wykorzystywanych na placu budowy, rodzaju
paliwa wymaganego do zasilania, wykorzystywanych pojazdéw i urzgdzen oraz czasu pracy tych zrodet.
Nalezy spodziewac sig, ze paliwem zuzywanym w najwigkszych ilo§ciach bedzie olej napgdowy. Na
etapie planowania inwestycji nie jest mozliwe okreslenie konkretnych rodzajow i iloSci maszyn
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budowlanych wykorzystywanych na terenie budowy. W zwigzku z tym niemozliwe jest doktadne
okreslenie ilosci zuzywanych paliw. Wszelkie obliczenia tych wartosci bylyby obarczone bardzo duzym
btgdem. Beda to ilosci standardowe jak dla tego typu inwestycji. Przyktadowo koparko-tadowarka
podczas jazdy moze zuzy¢ okoto 20 1 paliwa/h, gdzie podczas pracy osprzetem okoto 10 I paliwa/h.
Przyjmujac, z powyzszych wartosci $rednig, jedno takie urzadzenie na terenie budowy moze generowac
zapotrzebowanie na olej napedowy na poziomie okoto 15 I/h. W zwigzku, z czym mozna przyjac, ze
zuzycie paliwa na potrzeby eksploatacji innych ciezkich maszyn wykorzystywanych w fazie budowy
bedzie zblizone do wskazanego powyzej.

Na etapie realizacji inwestycji wystapi zapotrzebowanie na energi¢ elektryczna wykorzystywana do
pracy maszyn budowlanych i elektronarzgdzi. Zasilenie terenu inwestycyjnego w energi¢ odbywac si¢
bedzie poprzez odpowiednio przygotowane przytacza elektroenergetyczne oraz lini¢ kablowa. W fazie
budowy ilo$¢ zuzywanej energii bedzie zalezala gtéwnie od liczby, czasu pracy oraz mocy urzadzen
elektrycznych wykorzystywanych w czasie budowy. Zaktada si¢, ze zapotrzebowanie na energi¢
elektryczng w fazie realizacji inwestycji nie przekroczy 14 kW (przyblizona moc agregatu).
Przyktadowo, aktualny limit na zuzycie energii na potrzeby budowy budynku mieszkalnego
jednorodzinnego (w przypadku tzw. pradu budowlanego) wynosi 1 500 kWh —stad mozna przyja¢ ww.
zuzycie energii w ciggu roku przypadajace na pojedynczy budynek.

Na etapie eksploatacji planowane przedsiewziecie bedzie zwigzane z zapotrzebowaniem na wodg
wykorzystywana przez mieszkancéw projektowanych budynkéw do celow bytowych.

Zaktada sie, ze projektowane budynki na etapie eksploatacji b¢dg zasilane w wodg z gminnej sieci
wodociggowej, na podstawie warunkow przytaczenia. Zgodnie z tabela 1 do rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia przecigtnych norm zuzycia wody (Dz.U.
72002 r., Nr 8, poz. 70), przecietna miesi¢czna norma zuzycia wody na 1 mieszkanca w gospodarstwie
domowym wyposazonym w instalacje jak w projektowanych budynkach, tj. ,,wodociag, ubikacja,
lazienka, lokalne zrodio cieptej wody (piecyk weglowy, gazowy — gaz z butli, elektryczny, bojler)”,
podtaczonych do sieci kanalizacyjnych wynosi 3,0 m3 (100 dm3/dobe). Przy zalozeniu uzytkowania
budynku mieszkalnego przez $rednio 4 osoby, zuzycie wody w jednym domu ksztaltowac si¢ moze na
poziomie okoto 12 m3/miesigc (400 dm3/dobe). W zwigzku z tym zapotrzebowanie na wodg¢ do celow
bytowych, przy realizacji 33 budynkow mieszkalnych moze wynies¢ tacznie okoto 13,2 m3/dobe (396
m3/miesigc). Tym samym ilo§¢ wytwarzanych $ciekow socjalno-bytowych powstajacych na etapie
eksploatacji z projektowanych budynkow w liczbie 33 bedzie ksztaltowala si¢ na poziomie 13,2
m3/dobe (396 m3/miesigc).

Eksploatacja planowanego przedsiewzigcia zwigzana bedzie z zapotrzebowaniem na energie
elektryczna, ktora w zwigzku z funkcjonowaniem poszczegdlnych gospodarstw domowych
wykorzystywana begdzie na ich potrzeby (zasilanie urzadzen elektrycznych w poszczegdlnych
budynkach, czy tez o$wietlenia).

Zasilanie zostanie zrealizowane zgodnie z wydanymi warunkami przylaczenia. Zaktada si¢, ze moc
przytaczeniowa dla pojedynczego budynku wyniesie okoto 13 kW. W zakresie zuzycia energii
elektrycznej gtéwnym kryterium majacym wptyw na zuzycie w skali roku stanowi liczba domownikow.
Zaktadajac $rednig dla gospodarstwa 4 osobowego, zuzycie moze wynie$¢ okoto 2 100 kWh/rok.
W zwigzku z realizacjg tacznie 33 budynkoéw zamieszkiwanych przez jedno gospodarstwo domowe,
zuzycie energii elektrycznej w skali roku dla wszystkich budynkéw moze wynies¢ okoto 69 MWh.
Przedstawione wyniki obliczen sa wylacznie danymi szacunkowymi. Rzeczywiste zuzycie energii
elektrycznej bedzie uzaleznione od liczby 0s6b znajdujacych si¢ w gospodarstwach domowych, a takze
indywidualnego wyposazenia w urzadzenia elektryczne poszczegoélnych budynkéw oraz czasu ich
uzytkowania przez mieszkancow.

Na etapie eksploatacji kazdy z projektowanych budynkow do celow grzewczych zostanie wyposazony
w kociot gazowy o mocy do 30 kW opalanych gazem ziemnym zaazotowanym typu Ls. Na potrzeby
obliczen przyjeto, ze sprawnos¢ projektowanych kottow wyniesie co najmniej 90% (w rzeczywistosci
ponad potowa monitorowanych kottdow pracuje ze sprawnoscig znormalizowang co najmniej 100%).
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Przy takiej sprawnosci i warto$ci opatowej gazu na poziomie 24 MJ/m3, maksymalny godzinowy pobér
gazu dla pojedynczego kotta (pojedynczego budynku mieszkalnego), przy zatozeniu pracy przez peing
godzing z mocg znamionows, wyniesie 5 m3/h. W przeliczeniu na 33 domy jednorodzinne daje faczne
maksymalne zuzycie gazu Ls na poziomie 165 m3/h, przy czym nalezy zaznaczy¢, ze jest to wylacznie
teoretyczna warto$¢ przy zatozeniu pracy w ciagu jednej godziny, z mocg znamionowg, wszystkich
kotlow jednoczesnie. W ujeciu ogolnym $rednie zuzycie gazu przypadajace na budynek wolnostojacy
wynosi okoto 2 600 m3/rok.

d) emisji i wystepowania innych ucigzliwosci,
W fazie realizacji planowanej inwestycji nalezy spodziewac si¢ emisji hatasu, wynikajacej przede
wszystkim z pracy sprzetu budowlanego, narzedzi montazowych oraz ruchu pojazddw transportowych.
Wielko$¢ emisji hatasu bedzie zalezata glownie od liczby zrodet hatasu oraz rozktadu i czasu ich pracy.
Zrédlem najwigkszego hatasu beda prace ziemne zwigzane z przygotowaniem terenu pod planowang
zabudowe obejmujace m.in.: wykonanie wykopow pod fundamenty, wykonanie fundamentéw,
wykonanie $cian no$nych, wykonanie stropu oraz dachu, prace instalacyjne z wykorzystaniem cigzkiego
sprzetu i samochodow ci¢zarowych. Powyzsze oddzialywania beda mialy charakter wytgcznie
przej$ciowy i w odniesieniu do poszczegolnych budynkow takze krotkotrwaty. Zastosowane urzadzenia
beda spetlnialy wymagania dotyczace dopuszczalnego poziomu mocy akustycznej wymienione
w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r. w sprawie zasadniczych wymagan dla
urzadzen uzywanych na zewnatrz pomieszczen w zakresie emisji hatasu do srodowiska (Dz.U. z 2005
r., Nr 263, poz. 2202, z p6zn. zm.).
Ze wzgledu na charakter prac budowlanych na etapie budowy wystapi rowniez niezorganizowana
emisja zanieczyszczen zawartych w spalinach maszyn i pojazdéw budowlanych, a takze zwigkszone
czasowe zapylenie powietrza, zwigzane z transportem i wykorzystaniem na budowie materiatlow
budowlanych oraz ruchem pojazdéw po terenie budowy. Jednakze ww. oddziatywania bgda miaty
charakter lokalny- ograniczone bezposrednio do terenu prowadzenia prac budowalnych oraz odwracalne
oraz beda rozlozone w czasie z uwagi na dlugoletni okres realizacji ww. przedsiewzigcia.
Jak wspomniano, prace budowlane mogg by¢ realizowane etapowo. W celu ograniczenia ucigzliwosci
zwigzanych z etapem budowy inwestycji Inwestor zobowigzat si¢ do prowadzenia, prac wylacznie
w porze dziennej, tj. w godz. 6.00 — 22.00, co wskazano jako warunek realizacji przedsiewziecia.
Przedmiotowa inwestycja obejmuje indywidualng zabudowe mieszkaniowa, ktora stanowi niewielkie
zrodlo emisji zanieczyszczen do powietrza oraz halasu, a jej zasieg oddziatywania ograniczony bedzie
do terenu dziatki objetej niniejszym wnioskiem.
Oddzialywanie na jako$¢ powietrza atmosferycznego w wyniku emisji zanieczyszczen pytowych
1 gazowych w zwiazku z realizacjg prac budowlanych z wykorzystaniem typowego sprzetu i maszyn
budowalnych, bedzie miato charakter niezorganizowany i wieloletni ale przemijajacy.
Biorac powyzsze pod uwage, nie przewiduje si¢, aby inwestycja na etapie eksploatacji stanowita
ucigzliwosci dla terenow sasiednich i powodowata przekroczenie dopuszczalnych pozioméw hatasu na
najblizszych terenach chronionych akustycznie. Nie przewiduje si¢ rowniez przekroczenia standardow
jakos$ci powietrza atmosferycznego.
Zgodnie z opinig RDOS, w celu unikniecia ryzyka potencjalnego zanieczyszczenia $rodowiska,
naprawy 1 tankowanie pojazdow i maszyn budowlanych prowadzone beda poza terenem budowy
i zaplecza budowlanego, w miejscach odpowiednio do tego przystosowanych. Dlatego tez inwestor jest
zobowigzany do zlokalizowania zaplecza budowy, tj. bazy materialowo-sprzgtowej oraz miejsca
czasowego postoju pojazdow i magazynowania odpadéw na nawierzchni utwardzonej (np.
z wykorzystaniem plyt betonowych, geomembrany, ewentualnie materiatdw izolacyjnych ( np.,
plandeki elastycznej). Ponadto na inwestora nalozono obowigzek zaopatrzenia terenu budowy w Srodki
do neutralizacji przypadkowo rozlanych substancji ropopochodnych, aby zanieczyszczenia usungé
niezwlocznie za pomoca Srodkdéw do ich neutralizacji , a zebrany materiat przekaza¢ do utylizacji
uprawnionemu podmiotowi.
Na etapie realizacji i eksploatacji inwestycji nie przewiduje si¢ wytwarzania Sciekow technologicznych.
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Dla ograniczenia negatywnych wplywéw na $rodowisko, w trakcie realizacji robdt budowlanych
przewiduje si¢ zorganizowanie zaplecza budowy, wyposazonego w przenosne toalety.

Na etapie realizacji inwestycji $cieki socjalno-bytowe beda przechowywane w przenosnych
sanitariatach typu Toi-Toi., a nastepnie wywozone przez specjalistyczne firmy w tym zakresie.

Na etapie eksploatacji projektowanych budynkow wytwarzane S$cieki socjalno-bytowe beda
odprowadzane do gminnej kanalizacji sanitarnej. Przy zalozeniu uzytkowania budynku mieszkalnego
przez $rednio 4 osoby, zuzycie wody w jednym domu ksztattowaé si¢ moze na poziomie okoto 12
m3/miesigc (400 dm3/dobe). W zwiazku z tym zapotrzebowanie na wodg do celow bytowych, przy
realizacji 33 budynkéw mieszkalnych moze wynie$¢ tacznie okoto 13,2 m3/dobe (396 m3/miesiac).
Tym samym ilo$¢ wytwarzanych S$ciekow bytowych powstajacych na etapie eksploatacji
z projektowanych budynkéw w liczbie 33 bedzie ksztaltowala sie na poziomie 13,2 m3/dobe (396
m3/miesiac).

Jak wskazano w opinii PGW Wody Polskie, zaplecze budowy bedzie posiadto uszczelniong
nawierzchnig, polegajaca na zastosowaniu ptyt betonowych i /lub folii uszczelniajgcej.

Projektowana zabudowa bedzie zaopatrywana w wodg z sieci wodociagowej. Wszystkie Scieki, jak
rowniez wody opadowe oraz roztopowe z drog i parkingéw, kierowane beda do sieci kanalizacyjnej
( wzglednie do zbiornikdéw bezodplywowych i odbierane przez wyspecjalizowany podmiot), a dalej do
oczyszczalni $ciekéw komunalnych, co gwarantuje, ze $cieki zostang poddane procesowi oczyszczania
przez podmiot wilasciwy , posiadajacy wiedze i doswiadczenia oraz odpowiednie pozwolenia,
wynikajace z przepisdw prawa.

e) ocenionego w oparciu o wiedz¢ naukowg ryzyka wystgpienia powaznych awarii lub katastrof
naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych technologii,
w tym ryzyka zwiazanego ze zmianami klimatu

Dziatki inwestycyjne znajdujg si¢ poza terenami zalewowymi, w zwigzku z czym nie wystepuje
zagrozenie zalaniem w czasie powodzi. Wody opadowe nie stanowia zagrozenia w razie ewentualnych
silnych opadéw deszczu, poniewaz teren inwestycyjny nie znajduje si¢ w zaglgbieniu, ponadto wody
opadowe poprzez odpowiedni system drenarski beda odprowadzane do zbiornikow magazynowych.
Osuwiska ziemi nie stanowig zagrozenia dla przedmiotowych dziatek, a w bezposrednim sgsiedztwie
projektowanych obiektow nie wystepuja wypigtrzenia terenu. Wstrzasy sejsmiczne i silne wiatry
stanowig zagrozenie dla projektowanych zabudowan, dlatego tez w trakcie projektowania uwzglednione
zostang aspekty wytrzymatosci budynku na powyzsze zjawiska ekstremalne. Rodzaj zaplanowanych
prac, jak i cato$¢ przedsiewzigcia nie przewiduje sytuacji, w ramach ktérych moze dojs¢ do powaznej
awarii przemystowej. Projektowane obiekty nie stwarzaja ryzyka wystapienia powaznej awarii, a ryzyko
wystgpienia katastrofy naturalnej lub budowlanej jest stosunkowo niskie. Z uwagi na ryzyko zwigzane
z mozliwoscia wystgpienia awarii, katastrofy naturalnej lub budowlanej, w trakcie realizacji
przedsigwzigcia wazne jest utrzymanie rezimow technologicznych, statej kontroli maszyn i sprzetu,
kontroli jakosci wykonywanych robot oraz kontroli w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy.

W trakcie eksploatacji nie bedzie wystepowato ryzyko prowadzace do powstania zagrozenia zycia
i zdrowia ludzi lub $rodowiska. Podsumowujac, analizowane przedsiewzigcie, nie jest narazone na
ryzyko wystapienia powaznej awarii lub katastrofy naturalnej i budowlane;j.

f) przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wplywu na $rodowisko,
w przypadkach gdy planuje si¢ ich powstawanie,

Na podstawie dokumentacji oraz w §lad za opinia RDOS, na etapie prac wykonawczych zrodtem
powstawania odpadoéw beda roboty ziemne oraz funkcjonowanie tymczasowego zaplecza budowy.
Gospodarka odpadami polegac bedzie na prowadzeniu selektywnej zbiorki odpadow oraz gromadzenia
odpadow w szczelnych pojemnikach/kontenerach w przeznaczonym do tego miejscu (na tymczasowym
zapleczu budowy), a nastgpnie przekazywana podmiotom zewngtrznym posiadajagcym stosowne

uprawnienia w zakresie gospodarowania odpadami.
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Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia w zwigzku z uzytkowaniem projektowanych budynkéw beda
powstawaly odpady zwigzane glownie z przebywaniem mieszkancoéw, czyli tzw. odpadow
komunalnych z grupy 20 — odpady komunalne tacznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie.
Charakter odpadow oraz ich sposdb gromadzenia i unieszkodliwiania nie bedzie generowat
niekorzystnych skutkow $srodowiskowych. Zagospodarowanie odpadow bedzie przebiega¢ zgodnie z
wymaganiami ustawy o odpadach, natomiast wlasciciele poszczegdlnych nieruchomosci beda
zobowiazani do przestrzegania zasad w zakresie utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie wlasnych
posesji, zgodnie z obowigzujacym regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

g) zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji

Z przedtozonej KIP wynika, iz emisja zanieczyszczen powstajagcych w zwiazku z planowanym
przedsiewzigciem nie przekroczy dopuszczalnych warto$ci. Analizowane przedsiewzigcie nie ma
ponadnormatywnego wptywu na ludzi i na elementy srodowiska, w tym na walory krajobrazu, istniejaca
zabudowe i1 zagospodarowanie terenu.

2) usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla Srodowiska,
w szczego6lnos$ci przy istniejacym i planowanym uzytkowaniu terenu, zdolnosci samooczyszczania
sie Srodowiska i odnawiania si¢ zasobow naturalnych, waloréow przyrodniczych i krajobrazowych
oraz uwarunkowan miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego - uwzgledniajgce:

a) obszary wodno-blotne, inne obszary o plytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym siedliska
legowe oraz ujscia rzek.

W miejscu planowanej inwestycji nie wystepuja formy ochrony wymienione w ustawie z dnia 16
kwietnia 2004 1. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2024 r., poz. 1478 z pdzn. zm.), takie jak parki narodowe,
rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, obszary Natura 2000,
pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne, zespoly przyrodniczo
krajobrazowe. Przedmiotowe przedsiewzigcie zlokalizowane zostanie poza granicami korytarzy
ekologicznych. Najblizszg formg ochrony jest rezerwat przyrody pn. ,,Rezerwat Parnowo”, oddalony
o ok. 700 m w kierunku zachodnim od terenu inwestycji. Ponadto planowane przedsigwzigcie
zlokalizowane jest takze w odlegtosci okoto od 0,9 do 1,1 km na zachdd od uzytku ekologicznego o
nazwie ,,.Bagno Tatéw” oraz w odleglosci okoto 1,7 km na potudnie i na zachod od uzytku
ekologicznego o nazwie ,,Bagna i taki Cieszyn”( Formy ochrony ustanowione uchwatg Nr XI1/69/95
Rady Gminy w Biesiekierzu z dnia 28 grudnia 1995 r. w sprawie uznania gruntow za uzytki
ekologiczne). Wobec powyzszego, zgodnie z opinia RDOS, uwzgledniajac odlegtosé dzielaca ww.
forme ochrony przyrody oraz ograniczony do granic terenu inwestycji zasieg mozliwych negatywnych
oddziatywan, mozna wykluczyé ryzyko pogorszenia stanu zachowania gatunkow 1 siedlisk
podlegajacych ochronie w granicach ww. rezerwatu.

b) obszary wybrzezy i Srodowisko morskie,
Teren inwestycyjny potozony jest w odlegtosci okoto 10 km od wybrzeza Morza Battyckiego.

¢) obszary gorskie lub lesne,
Na terenie wykazanych nieruchomosci nie wystepuja ww. obszary.

d) obszary objete ochrona, w tym strefy ochronne uje¢ wod i obszary ochronne zbiornikow wod
Srodladowych.

Zgodnie z opinia PGW Wody Polskie, planowana inwestycja znajduje si¢ poza strefami ochronnymi
uje¢ wody, poza obszarami ochronnymi zbiornikéw wodd $rodladowych i GZWP (Gléwnym
Zbiornikiem Wéd Podziemnych) oraz poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Majac zatem na uwadze zakres i charakter planowanego przedsigwzigcia tj., Ze inwestycja nie jest
zlokalizowana na ciekach i nie wigze si¢ z wprowadzaniem $ciekow bezposrednio do wdd i do ziemi,
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PGW Wody Polskie uznato, Zze przeprowadzanie oceny oddzialywania na S$rodowisko dla
przedmiotowego przedsiewzigcia nie jest konieczne. Przedsigwzigcie nie narusza warunkow
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 16.11.2022 roku w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.U.2023.335).

W zwigzku z powyzszym PGW Wody Polskie uznato, ze przedmiotowa inwestycja, zarowno w fazie
budowy jak i eksploatacji, nie bedzie negatywnie oddziatywac na srodowisko wodne i gruntowe, a tym
samym nie nastgpi degradacja wod podziemnych i powierzchniowych spowodowana jakimikolwiek
zanieczyszczeniami, jak rowniez nie nastapi pogorszenie potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego
JCWP oraz stanu ilosciowego i chemicznego JCWPd.

Jak zauwazylo PGW Wody Polskie, wg dokumentacji na powyzszych dzialkach nie znajduja si¢
urzadzenia melioracyjne. Warto jednak zauwazy¢, ze na powyzszym terenie mogg wystepowac
urzadzenia melioracji wodnych nieznajdujace si¢ w ewidencjach prowadzonych przez PGW WP, np.
wybudowane przed 1945 rokiem . PGW Wody Polskie wskazato takze w swojej opinii, ze ewentualne
kolizje zamierzonego przedsigwziecia z urzadzeniami melioracji wodnych podlega¢ beda uzgodnieniu
z wlasciwym organem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie. Jednocze$nie dokonanie
ewentualnej przebudowy tychze urzadzen w obrebie terenu inwestycji Inwestor jest zobowiazany
przeprowadzi¢ na swoj koszt. Przebudowa taka bedzie poprzedzona uzyskaniem pozwolenia wodno-
prawnego, w ktorym Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, jako organ za to odpowiedzialny,
okresli podstawowe parametry techniczne i szczegélowe warunki wykonania takiej przebudowy.

e) obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin, grzybow
i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, w tym obszary Natura
2000, oraz pozostale formy ochrony przyrody

Zgodnie z KIP, w miejscu planowanej inwestycji nie wystepuja formy ochrony wymienione w ustawie
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2024 r., poz. 1478 z pdzn. zm.), takie jak parki
narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, obszary Natura
2000, pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne, zespoly przyrodniczo
krajobrazowe. Przedmiotowe przedsigwziecie zlokalizowane zostanie poza granicami korytarzy
ekologicznych. Najblizszg formg ochrony jest rezerwat przyrody pn. ,,Rezerwat Parnowo”, oddalony
o ok. 700 m w kierunku zachodnim od terenu inwestycji. Ponadto planowane przedsiewzigcie
zlokalizowane jest takze w odleglosci okoto od 0,9 do 1,1 km na zachéd od uzytku ekologicznego
0 nazwie ,,Bagno Tatow” oraz w odleglosci okoto 1,7 km na potudnie i na zachod od uzytku
ekologicznego o nazwie ,,Bagna i tgki Cieszyn”( Formy ochrony ustanowione uchwatg Nr XI1/69/95
Rady Gminy w Biesiekierzu z dnia 28 grudnia 1995 r. w sprawie uznania gruntow za uzytki
ekologiczne). Wobec powyzszego, zgodnie z opinia RDOS, uwzgledniajac odlegtosé dzielaca ww.
forme ochrony przyrody oraz ograniczony do granic terenu inwestycji zasieg mozliwych negatywnych
oddziatywan, mozna wykluczyé ryzyko pogorszenia stanu zachowania gatunkéw 1 siedlisk
podlegajacych ochronie w granicach ww. rezerwatu.

Zgodnie z dokumentacja przedsigwziecia oraz opinia RDOS, tutejszy organ ustalit, ze sktad
florystyczny terenu w granicach przedsigwzigcia jest ubogi, co jest zwigzane gltdéwnie z rolniczym
uzytkowaniem nieruchomos$ci gruntowych, jako pola uprane. Przeprowadzone badania terenowe nie
wykazaty wystepowania chronionych gatunkow zwierzat, grzybow i rosli oraz siedlisk przyrodniczych
z zalgcznika I Dyrektywy Siedliskowej. Z uwagi na sgsiedztwo terendw rolno-lesnych, na obszarze
inwestycji istnieje prawdopodobienstwo bytowania ptakéw—, dlatego tez inwestor zostat zobowigzany,
aby w przypadku rozpoczecia robot ziemnych w okresie lggowym ptakow, czynnosci te prowadzi¢
wylacznie po wykonaniu i nadzorem ornitologicznym przegladu terenu pod katem jego zasiedlenia
przez ptaki i potwierdzenia braku stanowisk legowych. Zgodnie z opinia RDOS, kontrole zajecia
siedlisk nalezy przeprowadzi¢ nie wczesniej niz 3 dni przed rozpoczeciem ww. prac. W przypadku
wykrycia legéw awifauny nalezy zaprzesta¢ prowadzenia prac do czasu stwierdzenia przez ornitologa
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wyprowadzenia mtodych z gniazd.

Na terenie przedsigwzigcia nie mozna takze wykluczy¢ wystgpowania drobnych zwierzat, dlatego teren
przedsiewzigcia musi by¢ kontrolowany pod katem ewentualnego uwi¢zienia zwierzat. Zwierzgta, ktore
zostang uwiezione, beda przeniesione w bezpieczne miejsce, zgodnie z przepisami prawa.

f) obszary, na ktorych standardy jakoSci Srodowiska zostaly przekroczone lub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia

Wedhug przedtozonej dokumentacji, na terenie przedsigwziecia oraz w jego sasiedztwie nie wystepuja
WW. obszary

g) obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne

Na terenie inwestycyjnym oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystgpuja obiekty kubaturowe
wpisane do rejestru zabytkow, zatozenia parkowe wpisane lub rekomendowane do wpisania w rejestrze
zabytkow, czy tez zatlozenia cmentarne wpisane lub rekomendowane do wpisania do rejestru zabytkow.
W miejscu realizacji inwestycji oraz na dziatkach graniczacych z nim nie wystepuja strefy ochrony
stanowisk archeologicznych.

W rejonie planowanego przedsigwzigcia, tj. w odlegltosci okoto 30 m na zachéd od terenu
inwestycyjnego znajduje si¢ jedynie stanowisko archeologiczne Tatow nr 396, oznaczone w gminnej
ewidencji zabytkow jako: stanowisko 6, AZP 15-20/38, objete strefa ,,W II” czgsciowe] ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych. Ponadto, z ogélnodostgpnych danych wynika takze, ze
najblizej usytuowanym obiektem wpisanym do rejestru zabytkoéw nieruchomych jest patac znajdujacy
sie¢ w odlegtosci okoto 1,5 km na potudnie od granic terenu przeznaczonego pod zainwestowanie.

h) gesto$¢ zaludnienia
Wg GUS, stan na 2024 r. gesto$¢ zaludnienia w Gminie Biesiekierz wynosi 60,2 0s./km? .

i) obszary przylegajace do jezior
Planowane przedsigwzigcie nie bedzie realizowane na obszarach przylegajacych do jezior, wobec tego
nie bedzie oddzialywac na takie obszary.

j) uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej
Planowane przedsigwziecie nie bedzie realizowane na obszarze miejscowosci uzdrowiskowej ani
zaliczanej do obszarow— ochrony uzdrowiskowej, wobec tego nie bedzie oddzialywa¢ na ww. obszary.

k) wody i obowiazujgce dla nich cele Srodowiskowe

PGW Wody Polskie wskazalo w swojej opinii, ze w mys$l § 3 ust. 1 pkt 55 b) rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10.09.2019 roku w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (Dz.U.2019 poz. 1839) inwestycja nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywac na srodowisko.

Przedmiotowe przedsiewzigcie zlokalizowane bedzie w obszarze majacym wplyw na:

- obszar jednolitej czeSci wod podziemnych JCWPd o kodzie GW60009, ktora charakteryzuje si¢
dobrym stanem chemicznym i stabym stanem ilo$ciowym. Stan og6élny dla JCWPd okreslono jako
staby. Ocena ryzyka niecosiggnigecia celu Srodowiskowego jest zagrozona ilo$ciowo. Celami
srodowiskowymi dla JCWPd sa: dobry stan chemiczny oraz dobry stan ilo$ciowys;

- obszarze jednolitej cze$ci wod powierzchniowych o nazwie Czarna i kodzie RW60001544889. Jest to
naturalna cz¢$¢ wod charakteryzujaca sie umiarkowanym stanem ekologicznym. Stan chemiczny nie
zostat okreslony. Stan ogdlny jest zty. Calami srodowiskowymi dla powyzszej JCWP jest osiagniecie
dobrego stanu ekologicznego i dobrego stanu chemicznego. Ocena ryzyka nieosiggni¢cia celu
srodowiskowego jest zagrozona.

Ponadto realizacja przedsigwzigecia, w odniesieniu do osiagni¢cia celéw S$rodowiskowych, nie
spowoduje istotnych zmian w funkcjonowaniu JCW, jak réwniez nie wystapia trwale, negatywne
zmiany biologiczne, hydromorfologiczne oraz fizykochemiczne wdd tego obszaru. Jednoczesnie sposob
zagospodarowania i uzytkowania zlewni be¢dzie utrzymany. Podczas realizacji przedsigwzigcia nie
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ulegnie zasadniczo zmiana sposobu regulacji stosunkéw wodnych na przedmiotowym obszarze.
Przedsigwzigcie nie bedzie oddziatywac negatywnie na potencjat ekologiczny i stan chemiczny wod na
etapie realizacji i eksploatacji przedsiewzigcia. Jednocze$nie mozna stwierdzi¢, ze cel przedsigwzigcia
nie narusza celu Ramowej Dyrektywy Wodne;j.

3) rodzaj, cechy i skal¢ mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do kryteriow
wymienionych w pkt 11i 2 oraz w art. 62 ust. 1 pkt 1, wynikajace z:

a) zasiegu oddzialywania - obszaru geograficznego i liczby ludnoS$ci, na ktéra przedsiewziecie
moze oddzialywaé,

Planowana zabudowa zlokalizowana bedzie w wojewddztwie zachodniopomorskim, w powiecie
koszalinskim, w gminie Biesiekierz, w obrgbie Tatow, na terenie dziatek nr 18/3, 18/5, 18/6, 18/7, 18/8,
18/9, 18/10, 19/2. W bezposrednim sasiedztwie projektowanej inwestycji znajdujg si¢ m.in.: grunty
orne, grunty rolne zabudowane, tereny mieszkaniowe, zurbanizowane tereny niezabudowane lub w
trakcie zabudowy, tereny produkcyjno-ustugowe. Teren inwestycyjny nie jest objety ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z podzialem fizyczno-geograficznym Polski wedtug J. Kondrackiego teren planowanego
przedsigwziecia znajduje si¢ w obrebie megaregionu: Pozaalpejska Europa Srodkowa, prowingji: Niz
Srodkowoeuropejski, podprowincji: Pobrzeze Poludniowobaltyckie, makroregionu: Pobrzeze
Koszalinskie, mezoregion: Roéwnina Biatogardzka. Zgodnie z przedlozong przez inwestora
dokumentacja, przedmiotowa inwestycja nie spowoduje ponadnormatywnego oddziatywania na tereny
sgsiednie ani na ludno$¢.

b) transgranicznego charakteru oddzialywania przedsiewziecia na poszczegélne elementy
przyrodnicze

Na etapie realizacji i eksploatacji inwestycji wykazane oddzialywania b¢dg miaty charakter wylacznie
lokalny i zamkna si¢ w granicach dziatek inwestycyjnych. Planowane przedsigwziecie w catosci
realizowane bgdzie na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej. W oparciu o powyzsze, nie przewiduje si¢
transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

¢) charakteru, wielkosci, intensywnosci i ztozonosci oddzialywania, z uwzglednieniem obciazenia
istniejgcej infrastruktury technicznej oraz przewidywanego momentu rozpoczecia oddzialywania
Ze wzgledu na skale planowanego przedsiewziecia, dzigki zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych
i technologicznych ograniczajacych negatywne oddziatywanie na srodowisko, tutejszy organ uznal, ze
jego oddziatywanie nie bgdzie miato znaczgco negatywnego wplywu na stan srodowiska naturalnego
oraz nie spowoduje znacznego obciazenia istniejacej infrastruktury technicznej. Przewidywany moment
rozpoczecia oddziatywania zwigzany bedzie z rozpoczgciem robdt zwigzanych z realizacja
przedsigwziecia.

d) prawdopodobienstwa oddzialywania

Zgodnie z dokumentacjg przedlozona przez inwestora, zasi¢g oddzialywania przedsigwzigcia na
srodowisko bedzie miato lokalny charakter i nie bedzie zrodtem ponadnormatywnych oddziatywan.

e) czasu trwania, czestotliwosci i odwracalno$ci oddzialywania

Faza budowy zwigzana jest nieodzownie z ucigzliwoscig dla powietrza atmosferycznego w postaci
zanieczyszczen gazowych oraz pylowych. Substancjami, ktore wptywajg na lokalne pogorszenie stanu
jako$ci powietrza atmosferycznego sa glownie: pyl powstajacy podczas robot ziemnych (np. pyly
porywane podczas transportu i przetadunku materialow sypkich), spaliny pochodzace z silnikow
maszyn 1 §rodkoéw transportu. Wymienione ucigzliwosci powstawaé bedg w fazie prowadzenia robot
budowlanych i bedg miaty charakter krotkotrwaty 1 przejsciowy oraz beda zamykaé si¢ w granicach
dziatek inwestycyjnych.

f) powiazan z innymi przedsiewzieciami, w szczegélno$ci kumulowania si¢ oddzialywan
przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostala wydana decyzja
o Srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na ktérym planuje sie¢
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realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze oddzialywania przedsiewziecia lub ktorych
oddzialywania mieszcza si¢ w obszarze oddzialywania planowanego przedsiewziecia - w zakresie,
w jakim ich oddzialywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan z planowanym
przedsiewzieciem

Zgodnie z dokumentacjg przedtozong przez inwestora, na etapie realizacji przedsiewzigcia nie wystapia
oddzialywania skumulowane, z uwagi na przesuwanie tzw. frontu robot. Oznacza to, ze roboty
budowlane oraz prace zwigzane z zagospodarowaniem terenu bgda odbywac si¢ etapowo. Na etapie
eksploatacji wprawdzie moze dojs¢ do zwickszonego ruchu pojazdoéw, z ktorych beda korzystali
mieszkancy, jednakze niniejsze oddziatywanie zamknie si¢ w granicach przedmiotowych dziatek. Nie
bez znaczenia pozostaje rowniez fakt, iz teren inwestycyjny zostat juz przeksztatlcony antropogenicznie,
a po zrealizowaniu przedsigwziecia powstanie wytacznie zabudowa o charakterze mieszkaniowym
nawigzujaca do zabudowy zlokalizowanej w sgsiedztwie inwestycji. Z uwagi na powyzsze, planowane
przedsiewzigcie nie bedzie wigzaé si¢ z przekroczeniem standardow akustycznych. Reasumujac na
terenie, na ktorym planuje si¢ realizacje inwestycji oraz w obszarze jej oddzialywania nie wystgpuja
inne przedsiewzigcia realizowane lub zrealizowane, ktérych skumulowane oddziatywania mogtyby
naruszy¢ standardy jakosci srodowiska.

g) mozliwoS$ci ograniczenia oddzialywania.

Zgodnie z przedtozong dokumentacja, inwestor przedtozyt informacje o planowanych rozwigzaniach,
stuzacych minimalizacji negatywnego wplywu planowanego przedsiewzigcia na srodowisko. Tym
samym, ww. przedsiewziecie nie bedzie wykazywalo znaczacego oddzialywanie na §rodowisko i nie
bedzie zrédlem ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen do powietrza oraz oddziatywan
akustycznych mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, zard6wno na etapie jego realizacji jak i eksploatacji.
Przede wszystkim jednak, zgodnie z art. 84 ust 1a ustawy 00§, niniejsza decyzja obliguje inwestora do
podejmowania wszelkich staran majacych na celu zmniejszenie ewentualnych uciazliwosci,
w szczeg6lnosci stosowac si¢ do przepisow art. 75 ust.1 i 2 ustawy a dnia 27 kwietnia 2001 r. -Prawo
ochrony $rodowiska ( Dz.U. z 2025 r. poz. 647 i poz. 1080) oraz przepiséw ustawy z dnia 14 grudnia
2012 r. 0 odpadach ( Dz.U. z 2023 r. poz.1587 z pdzn. zm.)

Ponadto, w przedtozonej dokumentacji inwestor przedstawit ewentualne warianty przedsigwzigcia.
1. WARIANT PRZEDSTAWIONY W OPRACOWANIU

Ze wzgledu na wielkos$¢ i specyfike planowanej inwestycji brak jest przewidzianych innych wariantow
niz opisany w opracowaniu. Radykalng alternatywa dla omawianego wariantu przedsiewzigcia bytoby
catkowite zaniechanie realizacji inwestycji.

2. WARIANT ZEROWY

Wariant zerowy bedzie polegal na pozostawieniu terenu w stanie istniejagcym. Obszar przeznaczony pod
zainwestowanie jest niezabudowany i posiada charakter rolniczy. W wariancie zerowym wnioskodawca
nie zrealizuje planowanego zamierzenia inwestycyjnego, a teren w dalszym ciagu pozostanie obszarem
rolniczym. Majgc jednak na uwadze atrakcyjne polozenie przedmiotowego terenu, dobre
skomunikowanie z miastem, jak rowniez zapotrzebowanie na teren pod budownictwo mieszkaniowe,
inwestor podjat decyzje o rozpoczgciu dzialan zmierzajacych do realizacji niniejszego przedsigwzigcia.

3. WARIANT I - REALIZACJA INWESTYCII

Realizacja inwestycji w zakresie opisanym w KIP pozwoli na prawidlowe zagospodarowanie terenu
przedmiotowych dziatek i nie bedzie odbiegala od zagospodarowania terenow sgsiednich. Budynki
mieszkalne, ktore powstang w wyniku realizacji inwestycji, w luznej zabudowie beda starannie
wkomponowane w krajobraz. Beda nawigzywaly do wartos$ci przyrodniczych i krajobrazowych oraz do
form architektonicznych wystgpujacych na tym terenie pod wzgledem gabarytow, wysoko$ci oraz
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neutralnej kolorystyki. Nowa zabudowa i infrastruktura zostang zaprojektowane z zachowaniem
tradycyjnej struktury wewnetrznej. Cechy architektoniczne nowych budynkow beda spelniaty
wymagania decyzji o warunkach zabudowy, pozyskanych dla przedmiotowej inwestycji. Przewiduje si¢
zastosowanie materiatow wykonczeniowych pochodzenia naturalnego (drewno, kamien naturalny, tynki
mineralne).

Przedmiotem wniosku jest wariant I, ktory polega na budowie do 33 budynkoéw mieszkalnych wraz
z infrastrukturg towarzyszaca, na terenie dzialek nr 18/3, 18/5, 18/6, 18/7, 18/8, 18/9, 18/10, 19/2
w obrebie Tatow. Zdaniem autora karty informacyjnej przedsigwzigcia planowana inwestycja poprzez
wdrozenie wszelkich dziatan minimalizujacych zaprezentowanych w niniejszym opracowaniu nie
wplynie negatywnie na srodowisko.

W zwiagzku z powyzszym, majac na uwadze rodzaj i skale, a takze potencjalne ucigzliwos$ci zwigzane
z realizacja i eksploatacjg planowanego przedsigwziccia stwierdzono, ze przy spetnieniu warunkow
okreslonych w niniejszej decyzji, planowane przedsiewzigcie nie bedzie w sposob znaczacy negatywnie
oddzialywa¢ na srodowisko, dlatego zdaniem organu przeprowadzenie oceny oddzialtywania na
srodowisko dla przedmiotowego przedsigwzigcia nie jest uzasadnione.

Majac powyzsze na uwadze orzeczono jak w sentencji.

Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wlasnosci 1 uprawnien osob trzecich.

Decyzje wydano w oparciu o:

- art. 104 ustawy Kpa stwierdzajacy, iz organ administracji zatatwia sprawe przez wydanie
decyzji,

- art. 84 oraz art. 85 ustawy 008, ktore mowia, co powinna zwiera¢ decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach w przypadku stwierdzenia braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji shluzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Koszalinie. Odwotanie wnosi si¢ za posrednictwem tut. organu w terminie 14 dni od dnia dorgczenia niniejszej
decyzji. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania,
decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak
jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne
cofnigcie o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania.

Z upowaznienia Wojta
Kierownik Referatu
Ochrony Srodowiska i Rolnictwa
Agnieszka Kunz
Otrzymujg (zpo):
- inwestor
- strony postgpowania zgodnie z art. 49 kpa
-ala

Do wiadomos$ci (e-doreczenia):

- Starostwo Powiatowe w Koszalinie

- Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Szczecinie, WST w Koszalinie,
- PGW Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie

- Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koszalinie
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Zatacznik nr 1

do decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach znak UG.OSR.$.6220.6.19.2025.KA z dnia
21.10.2025 r. w sprawie wydania decyzji dla przedsiewziecia pn. ,Zabudowa mieszkaniowa wraz
z infrastrukturg towarzyszaca na terenie dziatek nr 18/3, 18/5, 18/6, 18/7, 18/8, 18/9, 18/10, 19/2
w obrebie ewidencyjnym Tatéw, w gminie Biesiekierz”, wydanej na wniosek inwestora Pani

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Planowane przedsiewziecie polega na budowie do 33 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z infrastrukturg towarzyszacy, w tym drdg dojazdowych, na terenie dziatek nr 18/3, 18/5, 18/6, 18/7,
18/8, 18/9, 18/10, 19/2 w obrebie ewidencyjnym Tatdéw, w gminie Biesiekierz, zajmujgcych tacznie
powierzchnie 62 341 m2, z czego pod projektowang inwestycje planuje sie przeznaczy¢ obszar 56 741
m2 (obszar o powierzchni okoto 5,7 ha). Teren inwestycyjny nie jest objety ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z przedtozong przez inwestora dokumentacjg, w zwigzku z planowang zabudowg przyjety
obszar inwestycyjny zostanie podzielony na 36 mniejszych dziatek o powierzchni wielkosci rzedu od 900
m2 do 4 265 m2. Wjazd na teren projektowanej zabudowy bedzie realizowany od strony potudniowej
z drogi publicznej - dziatka nr 20/1 obreb Tatdw, a nastepnie poprzez zaprojektowany uktad drég
wewnetrznych. Powierzchnia dziatek drogowych zgodnie ze wstepng koncepcjg podziatu terenu
inwestycyjnego bedzie wynosi¢ 7 401 m2.. Grunty znajdujgce sie w granicach dziatek inwestycyjnych
zostaty sklasyfikowane jako grunty orne RIVb i RV.

Projektowany zespdét budynkéw moze byc¢ realizowany etapowo. Dla poszczegdlnych etapdw zaktada
sie mozliwos¢ uzyskiwania odrebnych pozwolern na budowe. Aktualnie inwestor nie posiada
szczeg6towych projektow dla poszczegdlnych budynkdw.

Wstepnie zatozono, ze planowane do realizacji obiekty zostang wykonane w technologii tradycyjnej
murowanej lub drewnianej, na fundamentach lub ptytach fundamentowych, z dachem dwu lub
czterospadowym krytym dachéwka Iub blachodachowky. Projektowane domy nie beda
podpiwniczone. Zaktada sie, ze pojedynczy budynek bedzie posiadat maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne i maksymalng wysoko$¢ do 9 m (bedgy to obiekty nalezgce do kategorii tzw. budynkéw
niskich).

Ponadto, w ramach planowanego przedsiewziecia zaktada sie, ze:

e maksymalna powierzchni zabudowy pojedynczego budynku nie przekroczy 20% z powierzchni
docelowo wydzielonej dziatki przeznaczonej pod zabudowe budynkiem mieszkalnym,

e w granicach poszczegdlnych dziatek przy projektowanych budynkach wykonanie terendéw
utwardzonych o powierzchni nieprzekraczajgcej 30% z powierzchni wydzielonej parceli,

e tereny utwardzone zostang wykonane z kostki betonowej polbruk na podsypce cementowo-
piaskowej, ptyty azurowej lub geokraty,

e kazda z wydzielonych parceli pod projektowane budynki moze zosta¢ ogrodzona,

e minimum 50% z powierzchni poszczegdlnych, docelowo wydzielonych dziatek przeznaczonych
pod zabudowe bedzie stanowita powierzchnia biologicznie czynna.



e iz na kazdej z parceli, od strony granicy sasiadujgcej z projektowang drogg dojazdowa, beda
wyznaczone miejsca gromadzenia odpaddéw komunalnych — utatwi to odbidr odpaddw z
poszczegdlnych posesji,

e wramach niniejszego przedsiewziecia wraz z realizacjg poszczegdlnych budynkéw, realizowana
bedzie rownoczesnie infrastruktura towarzyszaca umozliwiajgca pdzniejsza ich eksploatacje, w
tym wewnetrzne drogi dojazdowe umozliwiajgce dojazd do poszczegdlnych nieruchomosci
oraz sieci uzbrojenia terenu. Projektowane drogi bedg posiadaty szerokos¢ okoto 8 m. Na
obecnym etapie nie przewiduje sie realizacji drogi z nawierzchni twardej, w przysztosci jednak
dopuszcza sie takg mozliwosé po realizacji planowanych budynkéw, wdéwczas zostanie ona
wykonana, np. z ptyt betonowych lub kostki typu polbruk,

e dojazd do terenu inwestycyjnego zostanie zapewniony z drogi publicznej (dziatka nr 20/1
w obrebie Tatéw), poprzez zaprojektowany uktad drog wewnetrznych.

Zaktada sie, ze projektowana zabudowa bedzie zaopatrywana w wode z sieci wodociggowe;j,
a powstajace scieki socjalno-bytowe bedg odprowadzane do zbiorczej kanalizacji sanitarnej. W zakresie
odprowadzania wdd opadowych i roztopowych przyjeto, ze wody opadowe i roztopowe pochodzace
z dachéw budynkéw oraz ze szczelnych terenéw utwardzonych w obrebie dziatek przeznaczonych pod
planowane budynki, bedg odprowadzane do zbiornikdbw magazynowych zlokalizowanych przy
poszczegdlnych budynkach w granicach kazdej z parceli. Alternatywnie, wody opadowe i roztopowe
z dachéw budynkéw, ze szczelnych terendéw utwardzonych w obrebie dziatek przeznaczonych pod
budynki, zostang odprowadzone wraz z wodami opadowymi i roztopowymi pochodzacymi z drég
dojazdowych do zaprojektowanej wewnetrznej kanalizacji deszczowej, a nastepnie po ich oczyszczeniu
w osadnikach i separatorach substancji ropopochodnych do szczelnych podziemnych zbiornikéw
retencyjnych. Finalnie w zaleznosci od mozliwosci technicznych oraz pozyskanego pozwolenia do
wskazanego odbiornika lub do zbiorczej kanalizacji deszczowe;.

Budynki zasilane bedg w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej. Zaktada sie, ze projektowane
budynki bedg ogrzewane z wykorzystaniem kottéw gazowych (opcjonalnie w przypadku nie
zastosowania ogrzewania elektrycznego lub pomp ciepta). Realizacja uzbrojenia technicznego
obejmujgca ww. sieci i przytacza niezbedna do funkcjonowania planowanego przedsiewziecia nastgpi
w oparciu o odrebne projekty, zgtoszenia wydane zgodnie z warunkami i umowami zawartymi
z poszczegdlnymi dysponentami tych mediow.

Teren inwestycyjny zlokalizowany jest poza granicami obszaréw podlegajgcych ochronie zgodnie
z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2024 r., poz. 1478 z pdzn. zm.).

Z upowaznienia Wdjta
Kierownik Referatu
Ochrony Srodowiska i Rolnictwa

Agnieszka Kunz



