WOJT GMINY BIESIEKIERZ
WOJ.ZACHODNIOPOMORSKIE
Biesiekierz, dnia 20.02.2026 r.

UG.OSR.S.6220.11.22.2025.KA

DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz.U. z 2025 r., poz. 1691), art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84
1 art. 85 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U. z 2024 r., poz. 1112, poz. 1881 i poz. 1940, z 2025 r. poz. 1535), majac na
uwadze § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia
2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U.

z 2019 r., poz. 1839), po rozpatrzeniu wniosku inwestorow: Pani ....., zam. ul. ....... y e
......... ,Pana..........,zam.ul. .........,.........,Pani .......,zam. .......,Pana ........... zam
................... , reprezentowanych przez Pelnomocnika, Panig ........., ul. .............., dla

przedsigwzigcia pn. ,,Zabudowa mieszkaniowa wraz z infrastrukturg towarzyszacg na
terenie dzialek nr 102/4, 102/21, 102/23, 102/25, 102/26, 102/27, 102/28, 102/29, 102/30,
102/31 w obre¢bie ewidencyjnym Stare Bielice, w gminie Biesiekierz”,

orzekam

1. O braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatlywania na srodowisko dla planowanego
przedsiewzigcia pn. ,,Zabudowa mieszkaniowa wraz z infrastrukturg towarzyszacg na terenie
dziatek nr 102/4, 102/21, 102/23, 102/25, 102/26, 102/27, 102/28, 102/29, 102/30, 102/31
w obrebie ewidencyjnym Stare Bielice, w gminie Biesiekierz”,

2. O konieczno$ci okre$lenia istotnych warunkow korzystania ze srodowiska w fazie realizacji
1 eksploatacji lub uzytkowania przedsigwzigcia, ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznos$ci
ochrony cennych warto$ci przyrodniczych, zasobow naturalnych oraz ograniczenia
ucigzliwosci dla terenow sasiednich, a takze o wymaganiach koniecznych do uwzglednienia
w dokumentacji projektowej tj. :

1) Prace budowlane prowadzi¢ wytacznie w porze dziennej, tj. w godz. 6:00 — 22:00.

2) W przypadku rozpoczecia realizacji prac ziemnych w okresie lggowym ptakow, czynnosci
te mozna prowadzi¢ wylacznie po wykonaniu pod nadzorem ornitologicznym przegladu
terenu pod katem jego zasiedlenia przez ptaki i potwierdzeniu braku stanowisk legowych.
Kontrolg¢ zajecia siedlisk nalezy przeprowadzi¢ nie wcze$niej niz 3 dni przed
rozpocze¢ciem prac. W przypadku wykrycia legéw awifauny, nalezy zaprzestaé
prowadzenia prac do czasu stwierdzenia przez ornitologa wyprowadzenia mtodych z
gniazd.

3) Na czas przerw roboczych zabezpieczy¢ wykopy budowlane przed mozliwoscia
przedostania si¢ do nich drobnych zwierzat. Regularnie kontrolowac teren prowadzonych
prac, a zwlaszcza wykopow budowlanych, pod katem ewentualnego uwig¢zienia w nich
matych zwierzat. Wszelkie zwierzeta, ktore dostang si¢ do wykopow, nalezy przenies¢
w bezpieczne miejsce, zgodnie z przepisami prawa.



4) Miejsca postojowe sprzetu budowlanego i1 pojazdéw oraz magazynowania odpadow
wytwarzanych w zwigzku z planowanymi pracami nalezy utwardzi¢ i dodatkowo
uszczelni¢ (np. poprzez zastosowanie geomembrany zabezpieczajacej przed
przenikaniem zanieczyszczen do gruntu).

5) Serwis oraz naprawy maszyn budowlanych prowadzi¢ poza terenem inwestycyjnym,
w miejscach do tego przeznaczonych.

6) Prace budowlane i roboty ziemne w obrebie drzew prowadzi¢ z zachowaniem szczeg6lnej
ostroznos$ci oraz dobrych praktyk (tj. zabezpieczenie pni ostonami, zakaz sktadowania
materialdw budowlanych, mas ziemnych i odpadéw w obrgbie rzutu korony drzew,
zabezpieczenie systemOw korzeniowych przed przesychaniem i przemarzaniem, r¢czne
wykonywanie prac ziemnych).

7) W trakcie prac budowlanych zabezpieczy¢ miejsca stanowigce potencjalne putapki
antropogeniczne dla zwierzat, poprzez ich zakrycie, prowadzi¢ regularne przeglady ww.
miejsc pod katem obecnos$ci w nich zwierzat. W przypadku stwierdzenia uwig¢zienia
zwierzat nalezy je bezzwlocznie odtowi¢ 1 przenie$¢ w bezpieczne miejsce, poza teren
inwestycji, zgodnie z przepisami prawa.

8) Projektowana zabudowe podlaczy¢ do gminnej sieci wodociggowej i gminnej sieci
kanalizacyjnej.

9) Z uwagi na to , iz teren jest pod planowana zabudowe jest zmeliorowany

zewidencjonowang podziemng siecig melioracyjng (sgczki i zbieracze drenarskie), przed
rozpoczeciem realizacji inwestycji nalezy wykona¢ rozpoznanie ich potozenia w terenie
1 w przypadku kolizji z planowanymi robotami wykona¢ ich przebudowy. Przebudowe
urzadzen melioracyjnych mozna wykonac¢ na podstawie pozwolenia wodnoprawnego.

10) W przypadku prowadzenia wykopow pod inwestycje, nalezy réwniez zwraca¢ uwage na
niezaewidencjonowane urzadzenia melioracyjne. W przypadku ich uszkodzenia lub
zniszczenia, inwestor jest zobowigzany do ich naprawy badz odbudowy. Naprawy
powinny by¢ przeprowadzane pod nadzorem os6b posiadajacych uprawnienia w tym
zakresie.

11) Zaplecze budowy wyposazy¢ w $rodki do neutralizacji rozlanych substancji
ropopochodnych. W przypadku wystapienia ich awaryjnego wycieku , zanieczyszczenia
niezwlocznie usung¢ np. za pomocg sorbentow. Ze zuzytymi $rodkami do neutralizacji
rozlanych substancji ropopochodnych postgpowa¢ jak z odpadem niebezpiecznym.
Zuzyty sorbent przekaza¢ do utylizacji.

12)W  przypadku skazenia gruntu nalezy przeprowadzi¢, za posrednictwem
wykwalifikowanej firmy, rekultywacje skazonego obszaru.

13) Zachowa¢ szczeg6lng ostroznos¢ podczas stosowania wszelkiego rodzaju maszyn na
placu budowy; dokonywaé sprawdzenia , czy uzywane do budowy maszyny i inne
urzadzenia techniczne spetniaja ustalone wymagania ochrony srodowiska, dopuszczajace
je do produkcji lub obrotu ; zapewnia¢ odpowiednig organizacje robot, aby na skutek
braku porzadku, niewlasciwego zabezpieczenia materialow, maszyn, urzadzen
1 samochodéw przed awariami nie doszto do skazen i zanieczyszczen gruntu.

14) Naprawe sprzetu i1 urzadzen oraz uzupetnianie paliwa na terenie budowy nalezy
wykonywa¢ tylko w miejscach do tego przygotowanych i1 zabezpieczonych przed
skazeniem S$rodowiska gruntowo-wodnego.

15) Budowe nalezy wyposazy¢ w przenosne sanitariaty, w ktérych $cieki bytowe beda
gromadzone w szczelnym zbiorniku bezodplywowym i ktére beda regularnie oprézniane
przez uprawnione podmioty.

16) Odpady z terenu budowy nalezy gromadzi¢ w wydzielonym miejscu, posiadajagcym
szczelne podtoze. Odpady nalezy regularnie oddawac¢ do utylizacji.
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3. Charakterystyka planowanego przedsiewziecia stanowi zalgcznik nr 1 do niniejszej
decyzji.

UZASADNIENIE

Pana......... /7210 1 I ,Pani........ /711 1 ,Pana.......... zam.ul. .............. ,
reprezentowanych przez Pelnomocnika, ........ , Zam........... y eeereeeans , dla przedsiewziecia
pn. ,,Zabudowa mieszkaniowa wraz z infrastruktura towarzyszaca na terenie dzialek nr
102/4, 102/21, 102/23, 102/25, 102/26, 102/27, 102/28, 102/29, 102/30, 102/31 w obrebie
ewidencyjnym Stare Bielice, w gminie Biesiekierz”.

Na podstawie art. 74 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji

o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2024 r., poz. 1112 z pdzn. zm.), zwanej dalej ustawg

oos, wnioskodawczyni dostarczyla wniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach wraz zalgcznikami:

1) karte informacyjng przedsigwzigcia w czterech egzemplarzach wraz z jej zapisem na
informatycznym no$niku danych, wersja papierow 1 egzemplarz + 4 ptyty CD,

2) poswiadczong przez wlasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej, w postaci elektronicznej,
obejmujacej przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie, oraz
przewidywany obszar, na ktory bedzie oddziatywac 4 pltytach CD).

3) mape z wyznaczonym zasi¢giem oddzialywania 100 m w skali 1:2500 na informatycznym
nosniku danych -4 ptyty CD

4) wypisy z rejestru gruntdbw w postaci elektronicznej, wydane przez organ prowadzacy
ewidencje gruntéw i budynkow, pozwalajace na ustalenie stron postgpowania, obejmujace
przewidywany teren, na ktorym bedzie realizowane przedsigwzigcie -1 egzemplarz w wersji
papierowej oraz na informatycznym no$niku danych +4 ptyty CD.

5) Wstepna koncepcje zagospodarowanie terenu na informatycznym no$niku danych — 4 ptyty
CD.

6) Dowodd wniesienia optaty skarbowej za wydanie decyzji srodowiskowej w kwocie 205 z1- 1
egzemplarz w wersji papierowe;.

7) Pelnomocnictwo wraz z dotagczonym potwierdzeniem uiszczenia oplaty skarbowej w kwocie
17 zt

Pismem z dnia 24.09.2025 r. znak UG.OSR.S.6220.11.2.2025.KA tutejszy organ wystapit
z wnioskiem do tutejszego Referatu Planowania Przestrzennego , Budownictwa 1
Nieruchomos$ci o wydanie za§wiadczenia, czy dla dziatek nr 102/4, 102/21, 102/23, 102/25,
102/26, 102/27, 102/28, 102/29, 102/30, 102/31 w obrebie ewidencyjnym Stare Bielice, w
gminie Biesiekierz”, istnieje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

W dniu 26.09.2025 r. , na podstawie zaswiadczenia znak UG.PBN.PP.6727.267.2025.BK
tutejszy organ ustalit, ze ww. dzialki nie sg obj¢te miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego Gminy Biesiekierz.

Majac na uwadze art. 64 ustawy 00S :



- w dniu 24.10.2025 r. pismem znak UG.OSR. $.6220.11.4.2025.KA tutejszy organ wystapit
do Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydziat Spraw Terenowych
w Koszalinie, zwany dalej ,,RDOS”, o opini¢ co do koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedmiotowego przedsigwzigcia na srodowisko wraz z oswiadczeniem , ze
inwestorzy, Pani ........ , Zam. .......... ,Pan ............ , Zam. .......... ,Pani .......... , zam. ul.
............ , Pan ............ zam. ............... nie s3 podmiotami zaleznymi od jednostki
samorzadu terytorialnego, dla ktérej organem wykonawczym w rozumieniu art. 24m ust. 2
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym jest organ wlasciwy do wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, tj. Wojt Gminy Biesiekierz,

- w dniu 24.10.2025 r., pismem znak UG.OSR.S.6220.11.6.2025.KA, tutejszy organ wystapit
do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Koszalinie (zwanego dalej PPIS) oraz
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Koszalinie (zwanego
dalej PGW Wody Polskie) o opini¢ co do koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedmiotowego przedsigwzigcia na srodowisko.

W wystgpieniu do ww. organdw, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839) tutejszy organ wskazal, ze
przedmiotowa inwestycja zalicza si¢ do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych o obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsiewziecia na §rodowisko oraz sporzadzenia raportu, w toku postgpowania rozstrzyga
organ wlasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

W toku postgpowania okreslono jego strony oraz obwieszczeniem z dnia 24.10.2025 r., znak:
UG.OSR.S.6220.11.7.2025.KA poinformowano je o wszczetym postgpowaniu.

- W dniu 06.11.2025 r. pismem znak SK.ZZS.4901.193.2025.DL , Dyrektor PGW Wody
Polskie wezwatl do uzupetnienia informacji, czy wniosek dotyczy podziatu i zabudowy dziatek
nr 102/4, 102/21, 102/23, 102/25, 102/26, 102/27, 102/28, 102/29, 102/30, 102/31 w obrebie
ewidencyjnym Stare Bielice, w gminie Biesiekierz” przez obecnych wiascicieli tych dziatek,
czy jest to podzial i sprzedaz innym inwestorom pod zabudow¢ mieszkaniowa.

- W dniu 07.11.2025 r. (data wplywu do tutejszego organu), pismem znak WST-
K.4220.317.2025.AK, RDOS wezwat do uzupetnienia dokumentacji o informacje nt.:
1.Planowanego sposobu wykorzystania dziatek sgsiadujacych z planowang inwestycja, w tym
przedstawienia informacji , czy dla tych dzialek wydano decyzje o warunkach zabudowy oraz
informacji, czy parametry projektowanych budynkéw beda nawigzywaty do zabudowy
istniejgcej oraz planowanej w sasiedztwie dziatek inwestycyjnych, a takze szerszego
przedstawienia wptywu planowanej inwestycji na krajobraz, wskazujac zmiany, jakie nastapia
w istniejagcym krajobrazie pod wplywem realizacji przedsigwzigcia oraz rozwigzania
ograniczajace negatywny wplyw na zmiany istniejacego krajobrazu.

2. Ponownego przeanalizowania, czy planowana inwestycja nie bedzie wigzala si¢
z konieczno$cig wycinki drzew 1 krzewdéw. W przypadku planowanej wycinki, inwestor zostat
zobowigzany do przedstawienia jej skali oraz informacji nt. wystepowania na drzewach
przeznaczonych do wycinki dziupli 1 gniazd ptakow, grzybow ( w tym porostow) i owadow
gatunkéw chronionych, jak rowniez propozycje zastosowania $srodkOw ograniczajacych
potencjalny negatywny wpltyw inwestycji na S$rodowisko, zwigzany z wycinkg drzew
1 krzewow, w tym wskazanie terminu wycinki drzew.

- W dniu 14.11.2025 r. pismem znak UG.OSR.S.6220.11.11.2025.KA tutejszy organ wezwat
pelnomocnika inwestora do przedlozenia ww. uzupetien dokumentac;ji.



- Pismami z dnia 25.11.2025 r. oraz 02.12.2025 r. pelnomocnik inwestora przedtozyt
wymagane uzupeilnienia, ktore zostaly przekazane organom w dniu 28.11.2025 r. oraz
04.12.2025 r. pismami znak UG.OSR.S.6220.11.13.2025.KA z dnia 28.11.2025 r. oraz
UG.OSR.S8.6220.11.14.2025.KA z dnia 04.12.2025 1.

- W opinii z dnia 15.12.2025 r. znak SK.ZZ$.4901.193.1.2025.DL, Dyrektor PGW Wody
Polskie nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na w/w przedsigwzigcia
na stan zasoboéw wodnych 1 zagrozenie osiggnig¢cia celow $rodowiskowych oraz wskazat
konieczno$¢ uwzglednienia

w decyzji srodowiskowej nastepujacych warunkoéw i wymagan:

1. Nalezy zachowa¢ szczeg6lng ostrozno$¢ podczas stosowania wszelkiego rodzaju
maszyn na placu budowy; sprawdzenia, czy uzywane do budowy maszyny i inne urzadzenia
techniczne spelniajg ustalone wymagania ochrony srodowiska dopuszczajace je do produkeji
lub obrotu; odpowiedniej organizacji robot, aby na skutek braku porzadku, niewlasciwego
zabezpieczenia materiatdw, maszyn, urzadzen i samochodéw przed awariami nie doszto do
skazen i zanieczyszczen gruntu.

2. Nalezy wyposazy¢ plac budowy w srodki stuzace do neutralizacji rozlanych substancji
ropopochodnych, a w przypadku wystapienia awaryjnego wycieku substancji ropopochodnych
usung¢ wyciek np. za pomocg sorbentdw. Zuzyty sorbent przekaza¢ do utylizacji.

3. W przypadku skazenia gruntu nalezy, za posrednictwem wykwalifikowanej firmy,
przeprowadzi¢ rekultywacje skazonego obszaru.

4. Naprawe sprze¢tu 1 urzadzen oraz uzupetnianie paliwa na terenie budowy nalezy
wykonywa¢ tylko w miejscach do tego przygotowanych i zabezpieczonych przed skazeniem
srodowiska gruntowowodnego.

5. Budowe nalezy wyposazy¢ w przenosne sanitariaty, w ktorych $cieki bytowe beda
gromadzone w szczelnym zbiorniku bezodptywowym i ktore beda regularnie oprozniane przez
uprawnione podmioty.

6, Odpady z terenu budowy nalezy gromadzi¢ w wydzielonym miejscu, posiadajacym szczelne
podtoze. Odpady nalezy regularnie oddawac do utylizacji.

7. Z uwagi na to, iz teren pod planowang zabudowg jest zmeliorowany zewidencjonowana
podziemna siecig melioracyjng (saczki i zbieracze drenarskie), przed rozpoczeciem realizacji
inwestycji nalezy wykona¢ rozpoznanie ich potozenia w terenie 1 w przypadku kolizji
z planowanymi robotami wykona¢ ich przebudowy. Przebudowe urzadzen melioracyjnych
mozna wykona¢ na podstawie pozwolenia wodnoprawnego.

8. Podczas prowadzenia wykopow pod inwestycje, nalezy roOwniez zwraca¢ uwage na
niezaewidencjonowane urzadzenia melioracyjne. W przypadku ich uszkodzenia lub
zniszczenia, inwestor jest zobowigzany do ich naprawy lub odbudowy. Naprawy powinny by¢
przeprowadzane pod nadzorem os6b posiadajacych uprawnienia w tym zakresie.

- Postanowieniem znak WST-K.4220.317.2025.AK.2 z dnia 23.12.2025 r. RDOS wyrazit
opini¢, ze dla przedsiewzigcia pn.: ,Zabudowa mieszkaniowa wraz z infrastrukturg
towarzyszacg na terenie dziatek nr 102/4, 102/21, 102/23, 102/25, 102/26, 102/27, 102/28,
102/29, 102/30, 102/31 w obrgbie ewidencyjnym Stare Bielice, w gminie Biesiekierz", nie ma
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na sSrodowisko, natomiast istnieje koniecznos$¢
okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach istotnych warunkéw korzystania ze
srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia, ze szczegdlnym uwzglednieniem
koniecznos$ci ochrony warto$ci przyrodniczych oraz $rodowiska gruntowo - wodnego, jak
réwniez ograniczenia ucigzliwosci dla terendw sasiednich:

1. Prace budowlane prowadzi¢ wytacznie w porze dziennej, tj. w godz. 6:00 — 22:00.
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2. Miejsca postojowe sprzetu budowlanego 1 pojazdéow oraz magazynowania odpadow
wytwarzanych w zwigzku z planowanymi pracami nalezy utwardzi¢ i dodatkowo uszczelni¢
(np. poprzez zastosowanie geomembrany zabezpieczajacej przed przenikaniem zanieczyszczen
do gruntu).

3. Serwis oraz naprawy maszyn budowlanych prowadzi¢ poza terenem inwestycyjnym,
w miejscach do tego przeznaczonych.

4. Prace budowlane i roboty ziemne w obrebie drzew prowadzi¢ z zachowaniem
szczegolnej ostroznosci oraz dobrych praktyk (tj. zabezpieczenie pni oslonami, zakaz
skladowania materiatow budowlanych, mas ziemnych i odpadéw w obrebie rzutu korony
drzew, zabezpieczenie systemow korzeniowych przed przesychaniem i1 przemarzaniem, r¢czne
wykonywanie prac ziemnych).

5. W trakcie prac budowlanych zabezpieczy¢ miejsca stanowigce potencjalne putapki
antropogeniczne dla zwierzat, poprzez ich zakrycie, prowadzi¢ regularne przeglady ww. miejsc
pod katem obecnos$ci w nich zwierzat. W przypadku stwierdzenia uwi¢zienia zwierzat nalezy
je bezzwlocznie odlowi¢ i przenie$¢ w bezpieczne miejsce, poza teren inwestycji, zgodnie z
przepisami prawa.

6. Projektowang zabudowe podlaczy¢ do gminnej sieci wodociggowej i gminnej sieci
kanalizacyjnej.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koszalinie nie wydal opinii w przedmiotowej
sprawie, co zgodnie z art. 78 ust. 4 ustawy oo$§ —traktuje si¢ jako brak zastrzezen wobec
planowanej inwestycji.

Majac na uwadze powyzsze opinie oraz zebrany material dowodowy, zgodnie z art. 10 i 49
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz.U. z 2025 r.,
poz. 1691), zwanej dalej ustawg Kpa, przed wydaniem decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, obwieszczeniem z dnia 08.01.2025 r., znak:
UG.OSR.S.6220.11.20.2025 KA Wéjt Gminy Biesiekierz, zawiadomit strony o mozliwosci
zapoznania si¢ z przedtozong i zgromadzong dokumentacja oraz o mozliwosci sktadania uwag
1 wnioskow w przedmiotowej sprawie. W terminie wskazanym w zawiadomieniu nie wptynely
zadne uwagi ani wnioski. W zwigzku z tym niniejsza decyzj¢ wydano w oparciu o dotychczas
zgromadzony material dowodowy.

Biorac pod uwage opini¢ organow wspotdziatajacych, w oparciu art. 63 ustawy 0o$ oraz na
podstawie dokumentacji przedtozonej przez Wnioskodawce, Wojt Gminy Biesiekierz dokonat
analizy zgromadzonych akt, uwzgledniajac, co nastepuje.

1. Rodzaj i charakterystyka przedsi¢wzig¢cia z uwzglednieniem:

a) skali przedsi¢wzi¢cia i wielkoSci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji,
a takze istotnych rozwiazan charakteryzujacych przedsiewziecie.

W wyniku analizy uwarunkowan wynikajacych z art. 63 ust. 1 ustawy o0o$ oraz
przedtozonych przez wnioskodawce materiatow stwierdzono, co nastepuje.
Zgodnie z przedtozong przez Inwestora KIP oraz opinia RDOS, przedmiotowe przedsiewziecie
bedzie polegalo na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w liczbie do 36 sztuk wraz z infrastrukturg towarzyszaca, w tym drég dojazdowych na terenie
dziatek nr 102/4, 102/21, 102/23, 102/25, 102/26, 102/27, 102/28, 102/29, 102/30, 102/31
w obrgbie Stare Bielice, zajmujacych lacznie powierzchni¢ 6,2604 ha, z czego pod
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projektowang inwestycj¢ inwestor planuje przeznaczy¢ do 4,8300 ha (do 48 300 m2). Na
potrzeby realizacji planowanej zabudowy przyjeto, ze calo$¢ terenu inwestycyjnego zostanie
poddana podziatowi geodezyjnemu na mniejsze dziatki, przeznaczone pod budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz dziatki drogowe. Wedlug przyjetej koncepcji zatozono zatem wydzielenie
40 dziatek o powierzchni wielkosci rzedu od 823 m2 do 3 600 m2, z czego 36 parceli zostanie
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows, a 4 z dzialek pod drogi dojazdowe. Ponadto
przyjeto, ze maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego nie
przekroczy 160 m2, a dla kazdej z wydzielonych nieruchomos$ci przy projektowanych
budynkach zaplanowano tereny utwardzone o powierzchni okoto 150 m2. Wstepnie przyj¢to
takze, ze powierzchnia jaka zostanie wykorzystana pod budowe drég dojazdowych do obiektow
wyniesie 1acznie okoto 9 241 m2.

Teren inwestycyjny nie jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z ewidencja gruntow i budynkéw teren ww. nieruchomosci zostat
sklasyfikowany jako grunty orne RIVa, RIVb, RV, pastwiska trwate PsIV oraz taki LVI. Teren
inwestycyjny przeznaczony pod zabudowe projektowanymi budynkami mieszkalnymi wraz z
infrastrukturg towarzyszaca graniczy i sasiaduje z nastgpujacymi dziatkami:

od potnocy — z dziatkg nr 36 w obrgbie Stare Bielice — drogg gminng, z dziatkami nr
102/2,102/3, 102/5 w obrgbie Stare Bielice — z gruntami rolnymi zabudowanymi, z dziatkami
nr 102/12, 102/15 w obre¢bie Stare Bielice — z terenami mieszkaniowymi, dalej z dziatkami nr
102/10,102/11, 102/13, 102/14, 102/16, 102/17 w obrebie Stare Bielice — z terenami w trakcie
zainwestowania z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa,

od wschodu — z dziatkami nr 104/5, 731/9 w obrebie Stare Bielice — z terenami
mieszkaniowymi,

od zachodu — z dziatkg nr 731/1 w obrgbie Stare Bielice — z uzytkami le$nymi
stanowigcymi wlasnos¢ Skarbu Panstwa w trwalym Zarzadzie Nadle$nictwa Karnieszewice,

od potudnia — z dziatkg nr 103/9 w obrgbie Stare Bielice — z gruntami rolnymi
zabudowanymi, dalej z dziatkami nr 103/2, 103/3, 103/4, 103/8 w obrgbie Stare Bielice —
uzytkowanymi rolniczo.

Planowane budynki zostang wybudowane w technologii tradycyjnej murowanej lub
monolitycznej szkieletowej, z dopuszczeniem elementéw prefabrykowanych, o powierzchni
zabudowy do 160 m2, trwale polaczone z gruntem, na fundamentach lub plytach
fundamentowych, z dachem dwu lub czterospadowym krytym dachéwka lub blachodachowka,
wyposazone we wszystkie niezbedne instalacje wewnetrzne m.in.: w wodng, kanalizacyjna,
elektryczna oraz kociol na gaz (opcjonalnie w zalezno$ci od wyboru potencjalnych
uzytkownikéw nowopowstatych budynkoéw dopuszcza si¢ ogrzewanie elektryczne lub pompe
ciepta). Wnioskodawca zaklada, Zze pojedynczy budynek bedzie posiadat maksymalnie dwie
kondygnacje nadziemne i maksymalng wysokos$¢ do 9 m (beda to obiekty nalezace do kategorii
tzw.  budynkéw  niskich).  Projektowane domy nie beda  podpiwniczone.
Maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie przekroczy 20%
z powierzchni docelowo wydzielonej dziatki przeznaczonej pod zabudowe budynkiem
mieszkalnym. W granicach poszczegdlnych dziatek przy projektowanych budynkach
zaplanowano takze wykonanie terenow utwardzonych o powierzchni nieprzekraczajacej 30%
z powierzchni "'dzielonej parceli. Zaktada sig, Ze tereny utwardzone zostang wykonane z kostki
betonowej polbruk na podsypce cementowopiaskowej, ptyty azurowej lub geokraty. Ponadto
kazda z wydzielonych parceli pod projektowane budynki moze zosta¢ ogrodzona. Minimum
50% z powierzchni poszczegdlnych, docelowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod
7



zabudowe, bedzie stanowita powierzchnia biologicznie czynna.

W ramach niniejszego przedsigwzigcia wraz z realizacja poszczeg6lnych budynkow,

realizowana bedzie rOwnocze$nie infrastruktura towarzyszaca umozliwiajgca pozniejsza ich
eksploatacj¢, w tym wewnetrzne drogi dojazdowe umozliwiajace dojazd do poszczegdlnych
nieruchomosci oraz sieci uzbrojenia terenu. Projektowane drogi beda posiadaly szerokos$c
okoto 8 m. Na obecnym etapie nie przewiduje si¢ realizacji drogi z nawierzchni twardej, w
przysztosci jednak dopuszcza si¢ taka mozliwo$¢ po realizacji planowanych budynkéw,
woOweczas zostanie ona wykonana, np. z plyt betonowych lub kostki typu polbruk.
Z przedstawionych w dokumentacji informacji wynika, iz w otoczeniu dziatek inwestycyjnych
zar6wno na potnoc, na wschod, jak 1 na potudnie znajdujg si¢ liczne tereny mieszkaniowe
o analogicznej funkcji jak budynki zaplanowane w ramach przedmiotowego przedsiewziecia,
a mianowicie tereny zabudowane oraz planowane do zabudowy z wydanymi juz decyzjami
o warunkach zabudowy. Wg KIP, po zrealizowaniu inwestycji:

e planowane budynki mieszkalne wraz z istniejacg i projektowang zabudowg znajdujaca
si¢ w rejonie planowanego przedsigwzigcia, wpisza sie¢ w lokalny kontekst
przyrodniczy, przestrzenny i kulturowy, z jednoczesnym poszanowaniem ladu
przestrzennego oraz krajobrazu wiejskiego, w jakim osadzona jest inwestycja,

e wysokos¢ budynkow zostanie ograniczona do dwoch kondygnacji, co odpowiada
istniejacej zabudowie 1 nie zaburzy skali otoczenia.

e Jako dziatania minimalizujace ograniczajace ewentualny negatywny wplyw inwestycji
na zmiany istniejacego krajobrazu w projekcie przewidziano naturalng kolorystyke
materialdow elewacyjnych i1 pokry¢ dachowych w celu harmonijnego wpisania si¢
planowanej zabudowy w krajobraz kulturowy i przestrzenny miejscowosci Stare
Bielice.

e Zastosowane rozwigzania projektowe takie jak: niska skala, rozcztonkowana forma,
naturalne materiaty, zminimalizujg ewentualng ingerencje¢ w krajobraz, ograniczajac
tym samym potencjalne negatywne oddzialywanie wplywu inwestycji na otoczenie.
W zwiazku z powyzszym, uznaje si¢ iz planowana zabudowa wpisuje si¢ w istniejaca
strukture przestrzenna miejscowosci Stare Bielice.

W oparciu o przedtozong przez inwestora dokumentacj¢, planowang zabudowe
zakwalifikowano do inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugi rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
(Dz.U. 22019 1., poz. 1839 z pdzn. zm.), t]. jako zabudowe mieszkaniowa wraz z towarzyszaca
jej infrastrukturg nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha na
obszarach innych nizZ wymienione w tirecie pierwszym.

Zaklada sig, ze projektowana zabudowa bedzie zaopatrywana w wode z sieci
wodociaggowej, a powstajace Scieki socjalno-bytowe beda odprowadzane do zbiorczej
kanalizacji sanitarnej. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych przyjeto, ze

e wody opadowe 1 roztopowe pochodzace z dachow budynkéw oraz ze szczelnych
terenow utwardzonych w obrebie dziatek przeznaczonych pod planowane budynki,
beda odprowadzane do zbiornikow magazynowych zlokalizowanych przy
poszczegbdlnych budynkach w granicach kazdej z parceli. Alternatywnie, wody
opadowe 1 roztopowe z dachéw budynkow, ze szczelnych terenow utwardzonych

w obrebie dziatek przeznaczonych pod budynki, zostang odprowadzone wraz z wodami
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opadowymi i roztopowymi pochodzacymi z dréog dojazdowych do zaprojektowanej
wewnetrznej kanalizacji deszczowej, a nast¢gpnie po ich oczyszczeniu w osadnikach
1 separatorach substancji ropopochodnych do szczelnych podziemnych zbiornikéw
retencyjnych. Finalnie w zaleznosci od mozliwosci technicznych oraz pozyskanego
pozwolenia do wskazanego odbiornika lub do zbiorczej kanalizacji deszczowe;.
e Budynki zasilane beda w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetyczne;j.

Zaktada si¢, ze projektowane budynki beda ogrzewane z wykorzystaniem kottow
gazowych (opcjonalnie w przypadku nie zastosowania ogrzewania elektrycznego lub
pomp ciepta). Realizacja uzbrojenia technicznego obejmujaca ww. sieci i przylacza
niezbedna do funkcjonowania planowanego przedsigwzigcia nastapi w oparciu
o odrebne projekty, zgloszenia wydane zgodnie z warunkami i umowami zawartymi
z poszczegdlnymi dysponentami tych mediow.

b) powiazan z innymi przedsiewzieciami, w szczegdlnosci kumulowania sie oddzialywan
przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostala wydana decyzja
o Srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na ktorym planuje si¢
realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze oddzialywania przedsiewziecia lub ktérych
oddzialywania mieszcza si¢ w obszarze oddzialywania planowanego przedsiewziecia
w zakresie, w jakim ich oddzialywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan
z planowanym przedsiewzieciem.

Zgodnie z KIP, na etapie realizacji przedsigwzigcia nie dojdzie do kumulacji
oddziatywan, z uwagi na przesuwanie tzw. frontu robot. Oznacza to, ze roboty budowlane oraz
prace zwigzane z zagospodarowaniem terenu bedg odbywac sie etapowo. Na etapie eksploatacji
wprawdzie moze doj$¢ do zwigkszonego ruchu pojazdéw, z ktoérych beda korzystali
mieszkancy, jednakze niniejsze oddziatywanie zamknie si¢ w granicach przedmiotowych
dzialek. Nie bez znaczenia pozostaje rowniez fakt, iz teren inwestycyjny zostal juz
przeksztalcony antropogenicznie, a po zrealizowaniu przedsigwzigcia powstanie wylacznie
zabudowa o charakterze mieszkaniowym nawigzujaca do zabudowy zlokalizowanej
w sasiedztwie inwestycji. Z uwagi na powyzsze, planowane przedsiewzigcie nie bedzie wigzac
si¢ z przekroczeniem standardéw akustycznych. Reasumujac na terenie, na ktérym planuje si¢
realizacj¢ inwestycji oraz w obszarze jej oddziatywania nie wystepuja inne przedsigwzigcia
realizowane lub zrealizowane, ktorych skumulowane oddzialywania moglyby naruszy¢
standardy jakosci srodowiska.
¢) roznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobow naturalnych, w tym gleby, wody
i powierzchni ziemi

Planowana zabudowa zlokalizowana bedzie w wojewodztwie zachodniopomorskim,
w powiecie koszalinskim, w gminie Biesiekierz, w obrebie Stare Bielice, na terenie dziatek nr
102/4, 102/21, 102/23, 102/25, 102/26, 102/27, 102/28, 102/29, 102/30, 102/31.
W  bezposrednim sasiedztwie projektowanej inwestycji znajduja si¢ m.in.: tereny
mieszkaniowe, tereny w trakcie zainwestowania z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowa, grunty rolne zabudowane, grunty rolne oraz uzytki lesne. Teren inwestycyjny
nie jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z podziatem fizyczno-geograficznym Polski wedlug J. Kondrackiego teren
planowanego przedsiewzig¢cia znajduje si¢ w obrebie megaregionu: Pozaalpejska Europa
Srodkowa, prowincji: Niz Srodkowoeuropejski, podprowincji: Pobrzeze Potudniowobattyckie,
makroregionu: Pobrzeze Koszalinskie, mezoregion: Roéwnina Biatogardzka. Analizowany

obszar obejmuje zlewnie odwadniane bezposrednio do Morza Baltyckiego. Stanowia one
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jednostke hydrograficzng istotng z punktu widzenia doptywu zanieczyszczen do Battyku oraz
oddziatywania na jako$¢ wod jezior i zalewow. Region rozcinajg rzeki bioragce poczatek
w centrum pojezierzy. Sa to Parseta z Radwig, Grabowa, Wieprza, Shlupia, Lupawa
1 Leba. Ich cecha charakterystyczng jest maly zakres zmienno$ci przeptywow, a takze rezim
$niezno-deszczowy oceaniczny, z duzym udziatem zasilania podziemnego, przekraczajacego
srednig w Polsce, wynoszacym ponad 60%.

Zgodnie z ewidencja gruntow i budynkéw teren ww. nieruchomosci zostat
sklasyfikowany jako grunty orne RIVa, RIVb, RV, pastwiska trwate PsIV oraz faki L VL.

Zgodnie z KIP, podczas prowadzonych badan terenowych obszarem poddanym
zaro6wno analizie florystycznej, jak i faunistycznej byl teren dziatek stanowigcych miejsce
realizacji inwestycji oraz grunty bezposrednio z nim graniczace.

Aktualnie teren stanowigcy miejsce realizacji inwestycji, jest niezabudowany
1 nieutwardzony, od lat uzytkowany rolniczo, na ktéorym stosuje si¢ zmienny ptodozmian.
Zgodnie z informacjami przedtozonymi przez Inwestora, w momencie przeprowadzania wizji
lokalnej wysiane i posadzone bytly rosliny uprawne, tj. gryka, ziemniaki oraz kapusta.

Na obrzezach oraz na $ciezkach dojazdowych do upraw wystepuje typowa roslinnosé
nalezaca do zbiorowisk ruderalnych oraz polnych, tj. m.in.: koniczyna biata (Trifolium repens),
babka zwyczajna (Plantago major), wiechlina roczna (Poa annua), przytulia czepna (Galium
aparine), wilczomlecz sosnka (Euphorbia cyparissias), krwawnik pospolity (Achillea
millefolium).

W  bezposrednim sgsiedztwie projektowanej inwestycji znajduja si¢ tereny
mieszkaniowe, tereny w trakcie zainwestowania z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowa, grunty rolne zabudowane, grunty rolne oraz uzytki lesne. Obszar przeznaczony
pod zainwestowanie nie odznacza si¢ zatem szczeg6lng atrakcyjno$cig wizualng krajobrazu.

W zwiazku z wezwaniem RDOS do uzupelnienia dokumentacji , inwestor dokonat
ponownych ogledzin terenu pod katem ewentualnej kolizji drzew i krzewow, ale juz w oparciu
o prawidlowo wyznaczone granice geodezyjne terenu. Na podstawie nich stwierdzono, iz
planowana zabudowa znajduje si¢ w kolizji z istniejacymi zadrzewieniami 1 zakrzewieniami,
ktére zostaty wykazane na zataczniku nr 3 do przediozonego przez petnomocnika inwestora
uzupehienia. Przedmiotowy zalacznik przedstawia wstepna koncepcje zagospodarowania
terenu, ktora zostala natozona na aktualny ogolnodostepny podktad z map satelitarnych,
wygenerowany W  programie o nazwie Qgis  (zrodlo  warstwy = WMS:
https://mtl.google.com/vt/lyrs=s&x={x} &y={y} &z={z}), gdzie kolorem z6itym zaznaczono
wykazane kolizje drzew 1 krzewoéw wzgledem planowanych budynkow oraz infrastruktury.
W pozostalym zakresie inwestycyjnym wykazuje si¢ brak kolizji.

Z uwagi na powyzsze, inwestor odstapil od pierwotnie planowanej budowy 42
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i wybral wariant inwestycyjny polegajacy na
budowie do 36 domdéw mieszkalnych jednorodzinnych. W zwiazku z dokonang zmiang, pod
planowane przedsigwzigcie inwestor planuje przeznaczy¢ obszar o powierzchni do 48 300 m2.

W przypadku analizy faunistycznej, na terenie inwestycyjnym nie stwierdzono sladow
obecnosci przedstawicieli ssakow. Natomiast od strony poludniowej inwestycji, w miejscu
upraw polowych z udzialem zbdz oraz roslin okopowych stwierdzono nieliczne tropy ssakow
kopytnych gtownie sarny europejskiej (Capreolus capreolus) oraz dzika (Sus scrofa),
wykorzystujacych niniejsza przestrzen jako miejsce do potencjalnego zerowania oraz jako
lokalny szlak migracji. W granicach dziatek stanowigcych miejsce realizacji inwestycji, jak

rowniez w ich bezposrednim sasiedztwie, nie stwierdzono przedstawicieli ptazow oraz gadow.
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Na obszarze poddanym analizie nie ma dogodnych siedlisk stanowigcych potencjalne miejsca
do ich rozrodu oraz bytowania. Ponadto, silna presja antropogeniczna nie gwarantuje takze
odpowiedniej bazy siedliskowej dla tych zwierzat.

W zakresie ornitofauny, teren przeznaczony pod zainwestowanie polozony jest
w krajobrazie rolniczo-lesnym, sgsiadujagcym z terenami leSnymi o zroznicowanym sktadzie
gatunkowym i siedliskowym oraz gruntami rolnymi z udzialem upraw polowych i pastewnych.

W trakcie kontroli w miejscu przeznaczonym pod zainwestowanie oraz w jego
bezposrednim sgsiedztwie, zaobserwowano przelatujgce gatunki ptakow charakterystyczne dla
terenow otwartych oraz lesnych, objete $cista ochrong gatunkowa, tj.: skowronek (Alauda
arvensis), potrzeszcz (Emberiza calandra), bogatka (Parus major), kos (Turdus merula).
Wykazana powyzej awifauna nalezy do niezagrozonych gatunkéw, pospolicie wystepujacych
na terenie catego kraju i w r6znych warunkach siedliskowych. Niemniej jednak, przeksztatcenia
wywotane realizacjg planowanego przedsigwzigcia mogg spowodowaé wycofanie si¢ tych
gatunkow z tego terenu, jednak na etapie eksploatacji wraz z nowymi budynkami i rozwojem
zieleni urzadzonej pojawia si¢ gatunki ptakéw zurbanizowanych i zwigzanych z zielenig
przydomowa, co zrekompensuje straty siedlisk awifauny na poziomie ponadgatunkowym.

Z uwagi na powyzsze oraz fakt, ze w chwili obecnej zainwestowane, badz w trakcie
zainwestowania sg tereny znajdujace si¢ zard6wno na potnoc, na wschod, jak i na potudnie od
granic dziatek inwestycyjnych, teren planowanego przedsigwzigcia nie stanowi miejsca
szczegolnie atrakcyjnego dla zwierzat do ich bytowania 1 rozrodu. Wymienione wyzej
argumenty pozwolily tutejszemu organowi ustali¢, ze zaréwno realizacja, jak 1 eksploatacja
przedmiotowego przedsigwzigcia nie niesie za sobg ryzyka znaczacego negatywnego
oddzialtywania na bioréznorodno$¢, rozumiang jako liczebno$¢ i kondycje populacji
wystepujacych gatunkow, w szczegolnosci gatunkow chronionych, rzadkich lub ginacych oraz
ich siedlisk, w tym utrate, fragmentacje lub izolacje siedlisk oraz zaburzenia funkcji przez nie
petlionych, a takze ekosystemy- ich kondycje, stabilno$¢, odpornos¢ na zaburzenia,
fragmentacj¢ 1 petnione funkcje w §rodowisku.

Realizacja przedmiotowego przedsigwzigcia wigze si¢ z wykorzystaniem mas
ziemnych. W dokumentacji inwestor zatozyl, Ze na etapie realizacji inwestycji prace ziemne
zwigzane z posadowieniem obiektow beda prowadzone w taki sposob, aby bilans mas ziemnych
byl mozliwie zrownowazony. Niezanieczyszczone masy ziemne, ktore zostang wydobyte
podczas prowadzonych prac, jesli nie zostang przekazane uprawnionym podmiotom, tylko
zagospodarowane w miejscu ich wydobycia, zgodnie z art. 2 pkt 3 ustawy z dnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach (Dz.U. z 2023 r., poz. 1587 z pdzn. zm.) nie beda stanowi¢ odpadu, bowiem
przepisow ustawy o odpadach nie stosuje si¢ do niezanieczyszczonej gleby i innych materialow
wystepujacych w stanie naturalnym, wydobytych w trakcie robdt budowlanych pod
warunkiem, Ze materiat ten zostanie wykorzystany do celéw budowlanych w stanie naturalnym
na terenie, na ktorym zostal wydobyty.

Masy ziemne wydobyte podczas prac budowlanych w fazie budowy inwestycji beda
mogly by¢ wykorzystane w stanie naturalnym na terenie, z ktérego zostaty zabrane wylacznie
w 1ilosciach niepowodujacych zmiany rzezby terenu. Pozostale masy ziemne zostang
przekazane jako odpad uprawnionym podmiotom, w tym osobom fizycznym, zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 10 listopada 2015 r. w sprawie listy rodzajow
odpadow, ktore osoby fizyczne lub jednostki organizacyjne niebedace przedsiebiorcami moga
poddawaé odzyskowi na potrzeby wiasne, oraz dopuszczalnych metod ich odzysku (Dz.U. z

2016 r., poz. 93).
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Przewidywane ilosci wykorzystanej wody, surowcow, materialow, paliw oraz energii.

Na etapie realizacji inwestycji wystapi zapotrzebowanie na wode, ktéra bedzie
wykorzystywana do prac budowlanych oraz na cele socjalno-bytowe pracownikow budowy.
W zakresie zuzywania wody na cele budowlane, jej ilo$¢ uzalezniona bedzie od przyjetej
technologii 1 przyjetego harmonogramu prac.

W zwigzku z wykorzystaniem betonu, w fazie realizacji inwestycji wystapi
zapotrzebowanie na wodg¢ do jego podlewania w celu utrzymania gornej powierzchni betonu w
stanie wilgotnym, tzw. pielgegnacja betonu. Zaktada si¢, ze podczas jego pielegnacji na 1 m3
materiatu konieczne bedzie wykorzystanie od 100-400 1 wody, co w przeliczeniu dla 80 m3
betonu (w przypadku budowy 1 budynku mieszkalnego) spowoduje zuzycie wody w ilosci od
8 do 32 m3 (przez caly okres trwania budowy 1 domu). Woda wykorzystywana moze by¢
rowniez do przygotowywania wszelkiego rodzaju mieszanin z zastosowaniem cementu, takich
jak: zaprawy murarskie, tynkarskie, podktadowe oraz stabilizujace.

Przyjmuje si¢, ze na 1 Mg cementu wystgpi zapotrzebowanie na wode w ilosci 0,5 m3,
przy czym przewidywane zuzycie tego surowca (w przeliczeniu na 1 budynek), bedzie
ksztattowato si¢ na poziomie okoto 12 Mg, a calosciowe zuzycie wody z jego zastosowaniem
wyniesie okoto 6 m3 (przypadajac na 1 dom).

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie
okreslenia przecigtnych norm zuzycia wody (Dz.U. z 2002 r., Nr 8, poz. 70), dla pracownikow
wykonujacych prace budowlane i instalacyjne nalezatoby przyja¢ wskaznik z tabeli 3 pkt 43,
opisujacy prace przy pracach szczegoélnie brudzacych lub ze $rodkami toksycznymi, ktory
wynosi 90 dm3/osobg/dobe.

Na obecnym etapie nie jest mozliwe okreslenie konkretnej liczby zatrudnionych oséb podczas
prowadzonych prac budowlanych, montazowych, czy tez wykonczeniowych. Niemniej jednak,
zakladajac ze na potrzeby planowanych robot (w przypadku budowy 1 budynku mieszkalnego)
zatrudnionych bedzie okoto 4 pracownikow (odpowiednia liczba pracownikéw dostosowana
do pozadanego tempa prac), a wiec dzienne zuzycie wody na cele socjalno-bytowe (w
przeliczeniu na budowg 1 domu) moze wynie$¢ okoto 0,36 m3. Zaznacza si¢, iz wykazana ilo$¢
stanowi wylacznie warto$¢ hipotetyczna, ostateczna ilo$¢ zuzywanej wody uzalezniona begdzie
od zasobdéw zawodowych wykonawcy lub podwykonawcy, a takze rodzaju zaplecza budowy,
wyposazenia pomieszczen 1 czasu pracy pracownikow.

Woda wykorzystywana na etapie realizacji inwestycji pobierana bedzie z istniejgce]
sieci wodociggowej. Teren inwestycyjny na czas budowy zostanie wyposazony w szczelne
przenos$ne sanitariaty i/lub kontenery socjalne, dla pracownikow obstugujacych teren budowy.
typu Toi-Toi, a nastgpnie wywozone przez specjalistyczne firmy w tym zakresie, natomiast na
etapie eksploatacji projektowanych budynkéw wytwarzane $cieki socjalno-bytowe beda
odprowadzane do gminnej kanalizacji sanitarnej. Przy zaloZeniu uzytkowania budynku
mieszkalnego przez $rednio 4 osoby, zuzycie wody w jednym domu ksztaltowac si¢ moze na
poziomie okoto 12 m3/miesigc (400 dm3/dobg).

Ponadto, zgodnie z KIP, na etapie realizacji 1 eksploatacji inwestycji nie przewiduje si¢
wytwarzania $§ciekow technologicznych. Nie przewiduje si¢ wytwarzania innych substancji lub
energii wprowadzanych do §rodowiska, za wyjatkiem tych wykazanych w KIP.

Scieki socjalno-bytowe beda wywozone przez specjalistyczne firmy w tym zakresie.

Na etapie realizacji inwestycji wystapi zapotrzebowanie na surowce i1 materialy
budowlane (ponizej przedstawiono szacunkowe ilo$ci surowcoOw oraz materiatow
w przeliczeniu na 1 budynek), w tym:

- stal 4 Mg,
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- beton 80 m3,

- pustaki ceramiczne 10 000 sztuk,
- wiezba dachowa 20 m3,

- dachowka ceramiczna 240 m2,

- styropian 50 m3,

- cement 12 Mg,

- piasek 50 m3,

- folia izolacyjna 250 m2.

Na etapie realizacji inwestycji wystapi takze zapotrzebowanie na paliwa do
samochodéw dostawczych dowozacych materialty budowlane oraz maszyn i urzadzen
wykorzystywanych przy budowie budynkoéw i infrastruktury towarzyszacej. Ilosci i1 rodzaj
zuzywanych paliw w fazie realizacji inwestycji begdzie zalezala od liczby pojazdéw oraz
urzadzen spalinowych wykorzystywanych na placu budowy, rodzaju paliwa wymaganego do
zasilania, wykorzystywanych pojazdéw 1 urzadzen oraz czasu pracy tych zrodet. Nalezy
spodziewac¢ si¢, ze paliwem zuzywanym w najwickszych ilosciach bedzie olej napgdowy. Na
etapie planowania inwestycji nie jest mozliwe okreslenie konkretnych rodzajow i ilo§ci maszyn
budowlanych wykorzystywanych na terenie budowy. W zwigzku z tym niemozliwe jest
doktadne okreslenie ilosci zuzywanych paliw. Wszelkie obliczenia tych wartosci bylyby
obarczone bardzo duzym btgdem. Beda to ilosci standardowe jak dla tego typu inwestycji.
Przyktadowo koparko-tadowarka podczas jazdy moze zuzy¢ okoto 20 | paliwa/h, gdzie podczas
pracy osprzgtem okoto 10 I paliwa/h. Przyjmujac, z powyzszych warto$ci srednig, jedno takie
urzadzenie na terenie budowy moze generowac zapotrzebowanie na olej napedowy na poziomie
okoto 15 I/h. W zwiazku, z czym mozna przyjaé, ze zuzycie paliwa na potrzeby eksploatacji
innych cigzkich maszyn wykorzystywanych w fazie budowy bedzie zblizone do wskazanego
powyzej.

Na etapie realizacji inwestycji wystapi zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng
wykorzystywang do pracy maszyn budowlanych 1 elektronarzedzi. Zasilenie terenu
inwestycyjnego w energi¢ odbywac¢ si¢ bedzie poprzez odpowiednio przygotowane przylacza
elektroenergetyczne oraz lini¢ kablowa. W fazie budowy ilo$¢ zuzywanej energii bedzie
zalezata gtéwnie od liczby, czasu pracy oraz mocy urzadzen elektrycznych wykorzystywanych
w czasie budowy. Zaklada si¢, ze zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng w fazie realizacji
inwestycji nie przekroczy 14 kW (przyblizona moc agregatu). Przyktadowo, aktualny limit na
zuzycie energii na potrzeby budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego (w przypadku
tzw. pradu budowlanego) wynosi 1 500 kWh —stad mozna przyja¢ ww. zuzycie energii w ciggu
roku przypadajace na pojedynczy budynek.

ETAP EKSPLOATACJI INWESTYCIJI.

Na etapie eksploatacji planowane przedsiewzigcie bedzie zwigzane z zapotrzebowaniem na
wode wykorzystywang przez mieszkancoéw projektowanych budynkéw do celow bytowych.

Zaktada sie, ze projektowane budynki na etapie eksploatacji beda zasilane w wodg z gminne;j
sieci wodociggowej, na podstawie warunkéw przylaczenia. Zgodnie z tabelg 1 do
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia
przecig¢tnych norm zuzycia wody (Dz.U. z 2002 r., Nr 8, poz. 70), przeci¢gtna miesi¢czna norma
zuzycia wody na 1 mieszkanca w gospodarstwie domowym wyposazonym w instalacje jak w
projektowanych budynkach, tj. ,,wodociag, ubikacja, tazienka, lokalne Zrédlo cieptej wody

(piecyk weglowy, gazowy — gaz z butli, elektryczny, bojler)”, podlaczonych do sieci
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kanalizacyjnych wynosi 3,0 m3 (100 dm3/dobe). Przy zalozeniu uzytkowania budynku
mieszkalnego przez $rednio 4 osoby, zuzycie wody w jednym domu ksztattowac si¢ moze na
poziomie okoto 12 m3/miesigc (400 dm3/dobe). Na etapie realizacji inwestycji cieki socjalno-
bytowe beda przechowywane w przeno$nych sanitariatach typu Toi-Toi, a nastepnie wywozone
przez specjalistyczne firmy w tym zakresie.

Eksploatacja planowanego przedsiewzi¢cia zwigzana bedzie z zapotrzebowaniem na
energi¢ elektryczng, ktéra w zwigzku z funkcjonowaniem poszczegdlnych gospodarstw
domowych wykorzystywana bedzie na ich potrzeby (zasilanie urzadzen elektrycznych w
poszczegbdlnych budynkach, czy tez o§wietlenia). Zasilanie zostanie zrealizowane zgodnie z
wydanymi warunkami przylaczenia. Zaktada si¢, ze moc przylaczeniowa dla pojedynczego
budynku wyniesie okoto 13 kW. W zakresie zuzycia energii elektrycznej gtownym kryterium
majacym wplyw na zuzycie w skali roku stanowi liczba domownikow. Zaktadajac srednig dla
gospodarstwa 4 osobowego, zuzycie moze wynies¢ okoto 2 100 kWh/rok. Rzeczywiste zuzycie
energii elektrycznej bedzie uzaleznione od liczby 0s6b znajdujacych sie¢ w gospodarstwach
domowych, a takze indywidualnego wyposazenia w urzadzenia elektryczne poszczegdlnych
budynkéw oraz czasu ich uzytkowania przez mieszkancow.

Na etapie eksploatacji kazdy z projektowanych budynkéow do celéow grzewczych
zostanie wyposazony w kociot gazowy o mocy do 30 kW opalanych gazem ziemnym
zaazotowanym typu Ls. Na potrzeby obliczen przyjeto, ze sprawnos¢ projektowanych kottow
wyniesie co najmniej 90% (w rzeczywistosci ponad polowa monitorowanych kotlow pracuje
ze sprawnoscig znormalizowang co najmniej 100%). Przy takiej sprawnosci 1 wartosci opatowe;j
gazu na poziomie 24 MJ/m3, maksymalny godzinowy pobdr gazu dla pojedynczego kotta
(pojedynczego budynku mieszkalnego), przy zatozeniu pracy przez pelng godzing z moca
znamionowg, wyniesie 5 m3/h.

Opierajac si¢ na analizie podobnych obiektow Inwestor, wskazat w KIP, ze nie przewiduje si¢
ponadnormatywnego oddziatywania na jako$¢ powietrza, tj. nie przewiduje si¢ przekroczen
wartosci okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w
sprawie poziomow niektorych substancji w powietrzu (Dz.U. z 2021 r., poz. 845) oraz
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie wartoéci odniesienia
dla niektorych substancji w powietrzu (Dz.U. z 2010 r., Nr 16, poz. 87). Planowane
przedsiewzigcie nie jest zwigzane z ucigzliwoscig odorowa. Nie bedzie zachodzi¢ koniecznos¢
zglaszania instalacji powodujacej emisj¢ zanieczyszczen do powietrza ani uzyskania decyzji
udzielajacej pozwolenia na wprowadzenie gazow lub pyléw do powietrza.

d) emisji i wystepowania innych uciazliwosci,

Opierajac si¢ na KIP oraz zgodnie z opiniag RDOS, tutejszy organ ustalil, ze faza budowy
zwigzana bedzie z ucigzliwo$ciami dla powietrza atmosferycznego w postaci zanieczyszczen
gazowych oraz pytowych oraz ucigzliwo$ciami zwigzanymi z emisja hatasu do srodowiska.

Na etapie realizacji planowanego przedsigwzigcia zrodtem emisji hatasu do $rodowiska
bedzie ruch pojazdéw samochodow cigzarowych oraz dostawczych dowozacych materiaty
budowlane oraz praca cigzkich maszyn budowlanych 1 wykorzystywanych elektronarzedzi,
takich jak: koparki, minikoparki, koparko-tadowarki, zageszczarki, reczne narzedzia
elektryczne i pneumatyczne. Wielko$¢ emisji hatasu bedzie zalezata gtownie od liczby zrodet
hatasu oraz rozktadu i czasu ich pracy. Zrodtem najwigkszego hatasu beda prace ziemne
zwigzane z przygotowaniem terenu pod planowang zabudowg¢ obejmujace m.in.: wykonanie
wykopow pod fundamenty, wykonanie fundamentow, wykonanie $cian nosnych, wykonanie
stropu oraz dachu, prace instalacyjne z wykorzystaniem ci¢zkiego sprzg¢tu i samochodoéw
cigzarowych. Powyzsze oddzialywania beda mialy charakter wylacznie przejsciowy i w
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odniesieniu do poszczegolnych budynkow takze krotkotrwaly. Zastosowane urzadzenia bgda
spetniaty wymagania dotyczace dopuszczalnego poziomu mocy akustycznej wymienione w
rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r. w sprawie zasadniczych
wymagan dla urzadzen uzywanych na zewnatrz pomieszczen w zakresie emisji halasu do
srodowiska (Dz.U. z 2005 r., Nr 263, poz. 2202, z p6zn. zm.).

Substancjami, ktore wptywaja na lokalne pogorszenie stanu jako$ci powietrza atmosferycznego
sa gtownie: pyt powstajacy podczas robot ziemnych (np. pyly porywane podczas transportu i
przetadunku materiatow sypkich), spaliny pochodzace z silnikow maszyn i srodkow transportu.
Jednocze$nie emisja substancji do powietrza z powyzszych operacji bedzie miata charakter
niezorganizowany.

Zgodnie z opinig Dyrektora PGW Wody Polskie, w celu ograniczenia emisji substancji
do powietrza oraz halasu do $rodowiska na etapie realizacji inwestycji, inwestor bedzie
stosowal maszyny i urzadzenia w dobrym stanie technicznym, dobrg organizacje robot i
transportu, aby silniki maszyn i urzadzen nie funkcjonowaty bez wykonywania pracy, unikat
sytuacji, w ktérych urzadzenia o wysokim poziomie mocy akustycznej beda pracowatly
jednoczesnie, stosowat maszyny i urzadzenia o niskiej emisji hatasu.

W przypadku, jezeli materiaty sypkie beda charakteryzowaly si¢ niska wilgotnos$cia, w

celu ograniczenia pylenia podczas przesypu planuje si¢ ich zraszanie, a materiaty pylace
planuje si¢ transportowa¢ samochodami, ktorych skrzynia tadunkowa wyposazona zostanie w
plandeke ograniczajaca pylenie transportowanego materialu. Ponadto inwestor zostal
zobowigzany w niniejszej decyzji do prowadzenia prac wytacznie w porze dziennej.
Na etapie eksploatacji planowanego przedsiewzigcia moze wystapi¢ emisja gazow 1 pylow do
powietrza, w tym emisja zorganizowana pochodzaca z systemoéw grzewczych, tj.
z indywidualnych kotléw gazowych zainstalowanych w projektowanych budynkach
(opcjonalnie w przypadku nie zastosowania ogrzewania elektrycznego lub pomp ciepta) oraz
emisja niezorganizowana pochodzaca z ruchu samochodéw osobowych poruszajacych si¢ po
nowo powstatej zabudowie. Nie przewiduje si¢ jednak ponadnormatywnego oddzialywania na
jako$¢ powietrza, tj. nie przewiduje si¢ przekroczen wartosci okreslonych w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektérych substancji w
powietrzu (Dz. U. z 2021 r., poz. 845) oraz rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 26
stycznia 2010 r. w sprawie wartosci odniesienia dla niektorych substancji w powietrzu (Dz. U.
z 2010 r., Nr 16, poz. 87).

Zgodnie z opinia RDOS, w celu unikniecia ryzyka potencjalnego zanieczyszczenia
srodowiska, naprawy i tankowanie pojazdéw i1 maszyn budowlanych prowadzone beda poza
terenem budowy 1 zaplecza budowlanego, w miejscach odpowiednio do tego przystosowanych.
Dlatego tez inwestor jest zobowigzany do zlokalizowania zaplecza budowy, tj. bazy
materiatlowo-sprzetowej oraz miejsca czasowego postoju pojazdow 1 magazynowania
odpaddw na nawierzchni utwardzonej (np. z wykorzystaniem plyt betonowych, geomembrany,
ewentualnie materialow izolacyjnych ( np., plandeki elastycznej). Ponadto na inwestora
nalozono obowigzek zaopatrzenia terenu budowy w $rodki do neutralizacji przypadkowo
rozlanych substancji ropopochodnych, aby zanieczyszczenia usuna¢ niezwltocznie za pomoca
srodkow do ich neutralizacji , a zebrany material przekaza¢ do utylizacji uprawnionemu
podmiotowi.

Na etapie funkcjonowania planowanego przedsiewzigcia potencjalnym zrddtem hatasu
do srodowiska beda samochody osobowe nalezace do osob zamieszkujacych projektowane
budynki. Oddziatywanie to bedzie krotkotrwate 1 ograniczone do wjazdu na teren
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poszczegblnych posesji oraz wyjazdu z tego terenu, przez mieszkancéw. Z uwagi na powyzsze
oraz na niewielki ruch samochoddéw poruszajacych si¢ po terenie inwestycyjnym nie
przewiduje si¢ negatywnego oddziatywania na tereny chronione akustycznie.

Na etapie realizacji inwestycji $cieki socjalno-bytowe beda gromadzone w przeno$nych
sanitariatach typu Toi-Toi, a nastepnie wywozone przez specjalistyczne firmy. Ponadto celem
ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego w niniejszym postanowieniu wpisano warunek, aby
miejsca postojowe sprzgtu budowlanego 1 pojazdéw oraz magazynowania odpadow
wytwarzanych w zwigzku z planowanymi pracami utwardzi¢ i dodatkowo uszczelni¢ (np.
poprzez zastosowanie geomembrany zabezpieczajacej przed przenikaniem zanieczyszczen do
gruntu), a takze aby serwis oraz naprawy maszyn budowlanych prowadzi¢ poza terenem
inwestycyjnym, w miejscach do tego przeznaczonych.

Na etapie eksploatacji projektowanych budynkow wytwarzane $cieki socjalno-bytowe beda
odprowadzane do gminnej kanalizacji sanitarnej. Przy zalozeniu uzytkowania budynku
mieszkalnego przez $rednio 4 osoby, zuzycie wody w jednym domu ksztaltowaé si¢ moze na
poziomie okoto 12 m3/miesigc (400 dm3/dobg).

Na etapie realizacji i eksploatacji inwestycji nie przewiduje si¢ wytwarzania S$ciekéw
technologicznych.

Jak wskazano w opinii PGW Wody Polskie, zaplecze budowy bedzie posiadio uszczelniong
nawierzchnie, polegajaca na zastosowaniu ptyt betonowych i /lub folii uszczelniajace;.
Projektowana zabudowa bedzie zaopatrywana w wodg z sieci wodociagowej. Wszystkie $cieki,
jak rowniez wody opadowe oraz roztopowe z drog i parkingdw, kierowane beda do sieci
kanalizacyjnej (wzglednie do zbiornikéw bezodptywowych 1 odbierane przez
wyspecjalizowany podmiot), a dalej do oczyszczalni $ciekéw komunalnych, co gwarantuje, ze
Scieki zostang poddane procesowi oczyszczania przez podmiot wiasciwy , posiadajacy wiedze
1 do$wiadczenia oraz odpowiednie pozwolenia, wynikajace z przepisow prawa.

e) ocenionego w oparciu o wiedz¢ naukowg ryzyka wystapienia powaznych awarii lub
katastrof naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji
i stosowanych technologii, w tym ryzyka zwigzanego ze zmianami klimatu

Dzialki inwestycyjne znajduja si¢ poza terenami zalewowymi, w zwigzku z czym nie
wystepuje zagrozenie zalaniem w czasie powodzi. Wody opadowe nie stanowig zagrozenia w
razie ewentualnych silnych opadéw deszczu, poniewaz teren inwestycyjny nie znajduje si¢ w
zaglebieniu, ponadto wody opadowe poprzez odpowiedni system drenarski beda odprowadzane
do zbiornikéw magazynowych.

Osuwiska ziemi nie stanowig zagrozenia dla przedmiotowych dzialek, a w
bezposrednim sasiedztwie projektowanych obiektow nie wystepuja wypietrzenia terenu.
Wstrzasy sejsmiczne i silne wiatry stanowig zagrozenie dla projektowanych zabudowan,
dlatego tez w trakcie projektowania uwzglgednione zostang aspekty wytrzymatosci budynku na
powyzsze zjawiska ekstremalne.

Rodzaj zaplanowanych prac, jak i cato$§¢ przedsigewzigcia nie przewiduje sytuacji,
w ramach ktorych moze doj$¢ do powaznej awarii przemystowej. Projektowane obiekty nie
stwarzaja ryzyka wystgpienia powaznej awarii, a ryzyko wystgpienia katastrofy naturalnej lub
budowlanej jest stosunkowo niskie. Z uwagi na ryzyko zwigzane z mozliwo$cig wystapienia
awarii, katastrofy naturalnej lub budowlanej, w trakcie realizacji przedsigwzigcia wazne jest
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utrzymanie reziméw technologicznych, stalej kontroli maszyn i sprzetu, kontroli jakos$ci
wykonywanych rob6t oraz kontroli w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy.

W trakcie eksploatacji nie bedzie wystepowato ryzyko prowadzace do powstania

zagrozenia zycia i zdrowia ludzi lub srodowiska. Podsumowujac, analizowane przedsiewzigcie,
nie jest narazone na ryzyko wystgpienia powaznej awarii lub katastrofy naturalnej i budowlane;.
f) przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadow oraz ich wplywu na
srodowisko, w przypadkach gdy planuje si¢ ich powstawanie,
Zgodnie z zapisami ustawy o odpadach, zagospodarowanie odpadéw powinno odbywaé si¢
wedtug ustalonej hierarchii dziatan. Na podstawie dokumentacji oraz w $lad za opinia RDOS,
tutejszy organ ustalil, Zze na etapie prac wykonawczych zréodtem powstawania odpadow beda
roboty ziemne oraz funkcjonowanie tymczasowego zaplecza budowy.

Na etapie realizacji inwestycji powstawac¢ bedg masy ziemne. Niezanieczyszczone masy
ziemne, ktore zostang wydobyte podczas prowadzonych prac, jesli nie zostang przekazane
uprawnionym podmiotom, tylko zagospodarowane w miejscu ich wydobycia, zgodnie z art. 2
pkt 3 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. z 2023 r., poz. 1587 z pdzn. zm.) nie
beda stanowi¢ odpadu, bowiem przepisow ustawy o odpadach nie stosuje si¢ do
niezanieczyszczonej gleby 1 innych materialtdow wystepujacych w stanie naturalnym,
wydobytych w trakcie robdt budowlanych pod warunkiem, Zze material ten zostanie
wykorzystany do celow budowlanych w stanie naturalnym na terenie, na ktérym zostat
wydobyty. Pozostale masy ziemne zostang przekazane jako odpad uprawnionym podmiotom,
w tym osobom fizycznym, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 10 listopada
2015 r. w sprawie listy rodzajow odpadow, ktore osoby fizyczne lub jednostki organizacyjne
niebedace przedsiecbiorcami moga poddawaé odzyskowi na potrzeby wlasne, oraz
dopuszczalnych metod ich odzysku (Dz.U. z 2016 r., poz. 93).

Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne nie beda podpiwniczone, w zwigzku
z czym realizacja przedmiotowego przedsiewzigcia nie begdzie zwigzana z wykonywaniem
glebokich wykopow.

Etap realizacji inwestycji bedzie zwigzany z wytwarzaniem odpadoéw z nastepujacych grup, tj.:
- 15 odpady opakowaniowe; sorbenty, tkaniny do wycierania, materiaty filtracyjne i
ubrania ochronne nieuj¢te w innych grupach;

- 17 odpady z budowy, remontéw 1 demontazu obiektow budowlanych oraz infrastruktury
drogowej (wlaczajac glebe 1 ziemie z terendw zanieczyszczonych);

- 20 odpady komunalne tgcznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie.

Ponizsza tabela pokazuje szacowane ilosci odpadow na etapie realizacji inwestycji przedtozone
przez inwestora w KIP:
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KOD RODZAJE ODPADOW ILOSC
Mg
150101 Opakowania z papieru i tektury 4
1501 02 Opakowania z tworzyw sztucznych 4
150103 Opakowania z drewna 5
1501 10+ Opakowania zawierajace .po.zosta'loéci substancji niebezpiecznych lub 0.4
nimi zanieczyszczone
170203 Tworzywa sztuczne 4
17 04 05 Zelazo i stal 2
1704 11 Kable inne niz wymienione w 17 04 10 0,4
1706 04 Materialy izolacyjne inne niz wymienione w 17 06 01117 06 03 0,4
17 09 04 Zmieszane odpady z budowy, remontéw i demontazu inne niz 40
wymienione w 17 09 01, 17 09 02, 17 09 03
200301 Niesegregowane zmieszane odpady komunalne 8

Gospodarka odpadami polegaé¢ bedzie na prowadzeniu selektywnej zbidrki odpadéw oraz
gromadzenia odpadéw w szczelnych pojemnikach/kontenerach w przeznaczonym do tego
miejscu (na tymczasowym zapleczu budowy), a nastgpnie przekazywana podmiotom
zewnetrznym posiadajacym stosowne uprawnienia w zakresie gospodarowania odpadami.

Zgodnie z KIP doktadne oszacowanie rodzajow i ilosci odpadéw bedzie mozliwe do okreslenia
dopiero na etapie budowy. Na obecnym etapie mozna stwierdzi¢, ze zdecydowana wigkszos$¢
wszystkich wytwarzanych w fazie budowy odpadéw stanowi¢ beda odpady z grup 151 17.

Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia w zwigzku z uzytkowaniem projektowanych
budynkéw beda powstawaty odpady zwigzane gléwnie z przebywaniem mieszkancow, czyli
tzw. odpadéw komunalnych z grupy 20 — odpady komunalne tacznie z frakcjami zbieranymi w
sposob selektywny, w tym takze przeterminowanych lekow, chemikaliow, zuzytych baterii
1 zuzytych akumulatorow, zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego, odpadow
budowlanych 1 rozbiérkowych, odpadow zielonych, mebli 1 innych odpadéw
wielkogabarytowych, odpadow komunalnych ulegajacych biodegradacji, w sposob okreslony
w regulaminie utrzymania czystos$ci 1 porzadku obowiazujacym na terenie gminy.

Zgodnie z zapisami ustawy o odpadach, zagospodarowanie odpadow powinno odbywac si¢
wedtug ustalonej hierarchii dziatan.

Charakter odpadow oraz ich sposdb gromadzenia i1 unieszkodliwiania nie bedzie generowat
niekorzystnych skutkéw Srodowiskowych. Zagospodarowanie odpadéw bedzie przebiegac
zgodnie z wymaganiami ustawy o odpadach, natomiast wtadciciele poszczegodlnych
nieruchomosci beda zobowigzani do przestrzegania zasad w zakresie utrzymania czystos$ci 1
porzadku na terenie wlasnych posesji, zgodnie z obowigzujagcym regulaminem utrzymania
czystosci 1 porzadku na terenie gminy.

Na potrzeby KIP, inwestor zatozyl wykazane w tabeli ponizej rodzaje 1 ilosci wytwarzanych
odpadow dla 42 budynkéw mieszkalnych w skali roku, ktore proporcjonalnie zmniejsza si¢ z
szacowanych ich ilosci ogétem dla 42 budynkow mieszkalnych/ rok na szacowane ich ilosci
dla 36 budynkéw mieszkalnych/ rok, zgodnie ze zmiang KIP dokonang przez inwestora.

I tak, zgodnie z KIP ,,na etapie eksploatacji przedsigwzigcia w zwiazku z uzytkowaniem
projektowanych budynkéw beda powstawaly odpady zwigzane gltownie z przebywaniem

18



mieszkancow, czyli tzw. odpadéw komunalnych z grupy 20 — odpady komunalne lacznie
z frakcjami gromadzonymi selektywnie.

W zwiagzku z budowg do 42 budynkow przy zalozeniu, ze srednio na 1 gospodarstwo domowe
przypadaly beda 4 osoby (szacowana liczba mieszkancow 42 x 4 = 168) otrzymujemy
nastepujaca ilos¢ wytworzonych odpadéw komunalnych:

168 x 358 kg/rok = 60 144 kg/rok
60 144 kg/rok + 12 =5 012 kg/miesiac .

KOD RODZAJE ODPADOW ILOSC
[Mg]
150101 Opakowania z papieru i tektury 4
1501 02 Opakowania z tworzyw sztucznych 4
1501 04 Opakowania z metali 0,8
1501 07 Opakowania ze szkta 0,8
16 02 13* Zuzyte urzafdzenia ;avyieraj ace niebezpieczne elementy inne
niz wymienione w 16 02 09 do 16 02 12 4

2001 01 Papier i tektura 4
2001 02 Szkto 4
2001 08 Odpady kuchenne ulegajace biodegradacji 4
2001 30 Detergenty inne niz wymienione w 20 01 29 0,8
2001 32 Leki inne niz wymienione w 20 01 31 0,8
2001 36 Zuzyte ur;qd;enia elektryczne 1 elektropiczne inne niz

wymienione w 20 01 21, 20 01 23120 01 35 4
2001 39 Tworzywa sztuczne 0,8
2001 40 Metale 0,8
200201 Odpady ulegajace biodegradacji 4
2002 03 Inne odpady nieulegajace biodegradacji 4
2003 01 Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne 40

g) zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji

Z przedtozonej KIP wynika, iz emisja zanieczyszczen powstajacych w zwigzku z planowanym
przedsiewzieciem nie przekroczy dopuszczalnych wartosci. Analizowane przedsigwzigcie nie
ma ponadnormatywnego wplywu na ludzi 1 na elementy $rodowiska, w tym na walory
krajobrazu, istniejaca zabudowe i zagospodarowanie terenu.
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2) usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla Srodowiska,
w szczegllnoSci przy istniejagcym i planowanym uzytkowaniu terenu, zdolnoSci
samooczyszczania si¢ Srodowiska i odnawiania si¢ zasobéw naturalnych, waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego - uwzgledniajgce:

a) obszary wodno-blotne, inne obszary o plytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym
siedliska legowe oraz ujscia rzek.

W miejscu planowanej inwestycji nie wystepuja formy ochrony wymienione w ustawie z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2024 r., poz. 1478 z p6zn. zm.), takie jak
parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu,
obszary Natura 2000, pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne,
zespoty przyrodniczo krajobrazowe.

Realizacja inwestycji nie wigze si¢ z ingerencja w cieki i zbiorniki naturalne lub wycinkg lasow.
Realizacja planowanego przedsigwzigcia w wybranej lokalizacji nie spowoduje zmiany
stosunkéw wodnych na okolicznych obszarach; w fazie eksploatacji zabudowa bedzie zasilana
w wode z sieci wodociggowej, natomiast $cieki socjalno-bytowe beda odprowadzane do sieci
kanalizacji sanitarnej. Majac na uwadze powyzsze nie przewiduje si¢, by realizacja
przedsiewziecia we wskazanej lokalizacji mogta skutkowa¢ negatywnym oddziatywaniem na
najblizej polozone tereny objete ochrona.

b) obszary wybrzezy i Srodowisko morskie,
Teren inwestycyjny polozony jest w odleglosci okolo 10 km od wybrzeza Morza
Baltyckiego.

¢) obszary gorskie lub lesne,
Na terenie wykazanych nieruchomosci nie wystepuja ww. obszary.

d) obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uj¢¢ wod i obszary ochronne
zbiornikow wod srodladowych.

Zgodnie z KIP oraz opinig Dyrektora PGW Wody Polskie, planowana inwestycja znajduje si¢
poza strefami ochronnymi uje¢ wody, poza obszarami ochronnymi zbiornikéw wod
srodladowych 1 GZWP (Glownym Zbiornikiem Wod Podziemnych).

Majac na uwadze opini¢ Dyrektora PGW Wody Polskie, w ktorej stwierdzit on, Ze z uwagi na
zakres 1 charakter planowanego przedsiewzigcia tj., ze inwestycja nie jest zlokalizowana na
ciekach i nie wigze si¢ z wprowadzaniem S$ciekOw bezposrednio do wod 1 do ziemi,
przeprowadzanie oceny oddzialywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsigwzigcia nie
jest konieczne. Przedsigwzigcie nie narusza warunkow Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 16.112022 roku w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry
(Dz.U.2023.335).

e) obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin,
grzybow i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, w tym
obszary Natura 2000, oraz pozostale formy ochrony przyrody

Zgodnie z KIP, w miejscu planowanej inwestycji nie wystgpuja formy ochrony wymienione w
ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2024 r., poz. 1478 z p6zn.
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zm.), takie jak parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary chronionego
krajobrazu, obszary Natura 2000, pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne, uzytki
ekologiczne, zespoly przyrodniczo krajobrazowe. Przedmiotowe przedsigwzigcie
zlokalizowane zostanie poza granicami korytarzy ekologicznych. Po przeanalizowaniu
przedtozonej dokumentacji, tutejszy organ ustalit, ze:

a. Teren inwestycyjny zlokalizowany jest w odleglosci okoto 1,1 km na poludniowy
zach6d od granic rezerwatu o nazwie ,,Parnowo”, ustanowionego zarzadzeniem Ministra
Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 10 listopada 1976 r. w sprawie uznania za rezerwaty
przyrody (M.P. z 1976 r., Nr 42., poz. 206), zmienionego rozporzadzeniem Nr 2/2008
Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 9 stycznia 2008 r. w sprawie rezerwatu przyrody
»Parnowo” (Dz.Urz. Woj. Zach. z 2008 r., Nr 6, poz. 153) oraz rozporzadzeniem Nr 47/2008
Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 14 listopada 2008 r. zmieniajgcym poprzednie
rozporzadzenie (Dz.Urz. Woj. Zach. z 2008 r., Nr 96, poz. 2078).

Stan prawny obszaru zostal dodatkowo uregulowany i zaktualizowany zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 5 marca 2015 r. w sprawie
rezerwatu przyrody ,,Parnowo” (Dz.Urz. Woj. Zach. z 2015 r., poz. 1081); zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Nr 29/2009 z dnia 22 maja 2009
r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody ,,Parnowo” (Dz.Urz. Woj.
Zach. z 2009 r., Nr 48, poz. 1188), zmienionego zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 2 sierpnia 2016 r. (Dz.Urz. Woj. Zach. z 2016 r., poz.
3409).

Rezerwat ,,Parnowo” stanowi obszar faunistyczny (ornitologiczny) o powierzchni okoto 62,6
ha obejmujacy srodlesne Jezioro Tatkowskie wraz z pasem zbiorowisk szuwarowych

i tozowisk. Gléwnym celem ochrony przyrody w rezerwacie jest zachowanie miejsc legowych
rzadkich gatunkow ptakéw wodnych i btotnych.

Z uwagi na charakter inwestycji oraz wykazang odleglo$¢, wyklucza si¢ mozliwosé
negatywnego oddzialywania planowanego przedsiewzigcia na stan zachowania siedlisk
legowych wykazanych gatunkéw ptakow wystepujacych w rezerwacie, dla ktorych
najwigkszym zagrozeniem jest eksploatacja kruszyw naturalnych w ich rejonie,
zanieczyszczenia §rodowiska gruntowo-wodnego, ktusownictwo oraz wzmozona penetracja
terenu.

b. Planowane przedsigwziecie zlokalizowane jest takze w odlegtosci okoto 1,2 km na
potudniowy zachdd od uzytku ekologicznego o nazwie ,,.Bagno Tatéw”, ustanowionego
uchwatg Nr X11/69/95 Rady Gminy w Biesiekierzu z dnia 28 grudnia 1995 r. w sprawie uznania
gruntow za uzytki ekologiczne. Celem utworzenia tego obszaru byla ochrona ekosystemow
majacych znaczenie dla zachowania roznorodnych typow siedlisk gtownie z udzialem zarosli
wierzbowych i tgk ostrozeniowych.

Do najwigkszych zagrozen dla niniejszego uzytku ekologicznego naleza: zmiany stosunkéw
wodnych, zanieczyszczenia srodowiska gruntowo-wodnego oraz wzmozona penetracja terenu.
Z uwagi na zakres przedmiotowego przedsigwziecia oraz wykazang odlegtos¢, wyklucza sie
mozliwos¢ negatywnego oddzialywania inwestycji na t¢ form¢ ochrony przyrody.

c. Projektowane przedsigwzigcie zlokalizowane jest réwniez w odleglosci okoto 1,2 km
na potnoc od granic obszaru Natura 2000, tj. Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk, pn.
,»Bukowy Las Gorki” (kod obszaru PLH320062).
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Z uwagi na zakres przedmiotowego przedsigwzigcia oraz wykazang odlegtos$¢, wyklucza si¢
mozliwos¢ negatywnego oddziatywania inwestycji na stan siedlisk przyrodniczych, dla
ochrony ktérych zostal wyznaczony obszar Natura 2000.

W przedtozonej dokumentacji Inwestor dokonat takze analizy, czy w miejscu realizacji
inwestycji lub w jego bezposrednim sgsiedztwie dotychczas zidentyfikowano siedliska
przyrodnicze, dla ktorych ochrony przedmiotowy obszar zostat ustanowiony. Obszar Natura
2000 ,,.Bukowy Las Gorki” posiada plan zadan ochronnych ustanowiony zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 19 grudnia 2024 r., (Dz.Urz.
Woj. Zach. z 2024 r., poz. 6269).

Zgodnie z aktualnym planem zadan ochronnych przedmiotami ochrony dla tego obszaru sg
siedliska przyrodnicze z zatgcznika I Dyrektywy Rady 92/43/EWG (dyrektywa siedliskowa):

zyzne buczyny (Dentario glandulosae Fagenion, Galio odorati-Fagenion) — kod 9130,

grad subatlantycki (Stellario-Carpinetum) [] kod 9160,

tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum
albae, Alnenion glutinoso-incanae, olsy zrédliskowe, olsy zrédliskowe) — kod 91EO,

tegowe lasy dgbowo-wigzowo-jesionowe (Ficario-Ulmetum) — kod 91FO0.

Biorac pod uwagg zakres przedmiotowego przedsiewzigcia oraz wskazang odleglosé,
wyklucza si¢ mozliwo$¢ negatywnego oddzialywania inwestycji na stan siedlisk
przyrodniczych stanowigcych przedmioty ochrony w tym obszarze. Z uwagi na powyzsze,
przedmiotowe przedsiewziecie nie wigze si¢ z realizacja dziatan mogacych bezposrednio, badz
posrednio skutkowa¢ pogorszeniem stanu siedlisk dla ochrony, ktérych wyznaczono obszar
Natura 2000, w tym wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ochrony ktérych zostat wyznaczony,
lub pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

Tutejszy  organ ustalil takze, ze poza ww. formami ochrony przyrody, teren
inwestycyjny potozony jest takze poza granicami korytarzy ekologicznych. Najblizszy korytarz
o nazwie ,,Pobrzeze Zachodniopomorskie” KPn-21B znajduje si¢ w odlegtosci okoto 25 m na
poinoc od granic terenu przeznaczonego pod zainwestowanie.

Realizacja projektowanego przedsigwzigcia nie spowoduje zatem zamknigcia korytarza
ekologicznego oraz nie zaktoci swobodnej migracji zwierzat na ich terytorium bytowania.

f) obszary, na ktorych standardy jakosci sSrodowiska zostaly przekroczone lub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia

Wedlug przediozonej dokumentacji, na terenie przedsigwzigcia oraz w jego sasiedztwie nie
wystepuja ww. obszary

g) obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne
Na terenie inwestycyjnym oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuja obiekty
kubaturowe wpisane do rejestru zabytkoéw, zatozenia parkowe wpisane lub rekomendowane do
wpisania w rejestrze zabytkow, czy tez zatozenia cmentarne wpisane lub rekomendowane do
wpisania do rejestru zabytkow. W miejscu realizacji inwestycji oraz na dziatkach graniczacych
z nim nie wystepuja strefy ochrony stanowisk archeologicznych. Na terenie planowanego
przedsiewziecia oraz na dziatkach graniczacych z tym terenem, nie wyznaczono dotychczas
rekomendowanych stref ochrony konserwatorskiej ($cistej ochrony konserwatorskiej, ochrony
konserwatorskiej, ochrony krajobrazu kulturowego, ochrony ekspozycji).

Z ogolnodostepnych danych wynika takze, Ze najblizej usytuowanym obiektem wpisanym do
rejestru zabytkéw nieruchomych jest park dworski znajdujacy si¢ w odlegtosci okoto 2,4 km
na zachod od granic terenu przeznaczonego pod zainwestowanie.

h) gestos¢ zaludnienia

Wg GUS, stan na 2024 r. gesto$¢ zaludnienia w Gminie Biesiekierz wynosi 60,2 os./km? .
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i) obszary przylegajace do jezior
Planowane przedsigwzigcie nie bgdzie realizowane na obszarach przylegajacych do jezior,
wobec tego nie bedzie oddziatywac na takie obszary.

j) uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej

Planowane przedsigwzigcie nie bedzie realizowane na obszarze miejscowosci uzdrowiskowej
ani zaliczanej do obszaréwe ochrony uzdrowiskowej, wobec tego nie bedzie oddzialywac na
WW. obszary.

k) wody i obowigzujace dla nich cele sSrodowiskowe

Na podstawie KIP oraz zgodnie z opinia PGW Wody Polskie, przedmiotowe przedsigwzigcie
znajduje si¢ w obszarze: jednolitej cze¢$ci wod podziemnych JCWPd o kodzie GW60009, ktora
charakteryzuje si¢ dobrym stanem chemicznym i stabym stanem ilo$ciowym. Stan ogdlny dla
JCWPd okreslono jako staby. Ocena ryzyka nieosiagnigcia celu Srodowiskowego jest
zagrozona ilosciowo. Celami $rodowiskowymi dla JCWPd sa: dobry stan chemiczny oraz
dobry stan iloSciowy; w obszarze jednolitej czgsci wod powierzchniowych rzecznych (JCWP
RW) Strzezenica oznaczona kodem RW600010456129. Jest to naturalna cze$s¢ wod
charakteryzujaca si¢ ztym stanem ekologicznym, stanem chemicznym ponizej dobrego i ztym
stanem ogdlnym wod. Przedmiotowa JCWP RW jest zagrozona ryzykiem nieosiggnigcia celow
srodowiskowych.

Na podstawie ww. opinii tutejszy ustalil, Ze realizacja przedsiewziecia, w odniesieniu do
osiagnigcia celow srodowiskowych, nie spowoduje istotnych zmian w funkcjonowaniu JCW,
jak rowniez nie wystapig trwate, negatywne zmiany biologiczne, hydromorfologiczne oraz
fizykochemiczne wod tego obszaru. Jednoczes$nie sposob zagospodarowania i uzytkowania
zlewni bedzie utrzymany. Podczas realizacji przedsigwzigcia nie ulegnie zasadniczo zmiana
sposobu regulacji stosunkéw wodnych na przedmiotowym obszarze. Przedsigwzigcie nie
bedzie oddziatywac negatywnie na potencjal ekologiczny 1 stan chemiczny wod na etapie
realizacji 1 eksploatacji przedsiewziecia. Jednoczesnie mozna stwierdzié, ze cel przedsiewzigcia
nie narusza celu Ramowej Dyrektywy Wodnej. Dlatego tez przedmiotowa inwestycja, zarowno
w fazie budowy jak i eksploatacji, nie bedzie negatywnie oddziatywac¢ na srodowisko wodne i
gruntowe, a tym samym nie nastagpi degradacja wod podziemnych i powierzchniowych
spowodowana jakimikolwiek zanieczyszczeniami, jak rOwniez nie nastapi pogorszenie
potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego JCWP oraz stanu ilo§ciowego 1 chemicznego
JCWPd.

Ponadto nalezy zaznaczy¢, ze w swojej opinii Dyrektor PGW Wody Polskie, zwrdcil uwage
na fakt, Zze uwagi na to, iz teren pod planowang zabudowe jest zmeliorowany
zewidencjonowang podziemng siecig melioracyjng (saczki 1 zbieracze drenarskie), przed
rozpoczeciem realizacji inwestycji nalezy wykona¢ rozpoznanie ich potozenia w terenie 1 w
przypadku kolizji z planowanymi robotami wykona¢ ich przebudowy. Przebudowe urzadzen
melioracyjnych mozna wykona¢ na podstawie pozwolenia wodnoprawnego a podczas
prowadzenia wykopow pod inwestycje, nalezy rowniez zwraca¢ uwage na
niezaewidencjonowane urzadzenia melioracyjne. W przypadku ich uszkodzenia lub
zniszczenia, inwestor jest zobowigzany do ich naprawy lub odbudowy. Naprawy powinny by¢
przeprowadzane pod nadzorem o0séb posiadajacych uprawnienia w tym zakresie.
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3) rodzaj, cechy i skal¢ mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do
kryteriow wymienionych w pkt 1i 2 oraz w art. 62 ust. 1 pkt 1, wynikajace z:

a) zasiegu oddzialywania - obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na ktora
przedsiewziecie moze oddzialywad,

Projektowane przedsiewziecie bedzie polegalo na budowie zespotu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w liczbie do 36 sztuk wraz z infrastrukturg towarzyszaca, w
tym drég dojazdowych na terenie dziatek nr 102/4, 102/21, 102/23, 102/25, 102/26, 102/27,
102/28, 102/29, 102/30, 102/31 w obrgbie Stare Bielice, zajmujacych tacznie powierzchnie
6,2604 ha, z czego pod projektowang inwestycje inwestor planuje przeznaczy¢ do 4,8300 ha
(do 48 300 m2). Teren inwestycyjny nie jest objety ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie informacji zawartych w Kip , tutejszy organ ustalit, Zze zgodnie z podziatem
fizyczno-geograficznym Polski wedtug J. Kondrackiego teren planowanego przedsigwzigcia
znajduje sic w obrebie megaregionu: Pozaalpejska Europa Srodkowa, prowincji: Niz
Srodkowoeuropejski, podprowincji: Pobrzeze Potudniowobattyckie, makroregionu: Pobrzeze
Koszalinskie, mezoregion: Roéwnina Biatogardzka. Pobrzeze Koszalinskie cechuje si¢ duza
zwarto$cia, obejmujac pas nizin 1 wysoczyzn o zblizonej szeroko$ci, rozciggajacych si¢ na
potudnie od wybrzeza Baltyku. Od poinocy granice sa wyrazne i jednoznaczne, przebiegajac
wzdhuz brzegu morza. Czytelny jest tez odcinek granicy potudniowo-wschodniej na krawedzi
Pradoliny Redy-Leby migdzy Wejherowem, a Leborkiem 1 w centrum regionu, nawiazujacy do
krawedzi morfologicznych dolin Wieprzy i Grabowe;.

Pod wzgledem tektonicznym przez region przebiega granica migdzy platformami
zachodnioeuropejska i wschodnioeuropejska.

Analizowany obszar obejmuje zlewnie odwadniane bezposrednio do Morza
Battyckiego. Stanowia one jednostke¢ hydrograficzng istotng z punktu widzenia doptywu
zanieczyszczen do Baltyku oraz oddziatywania na jako$§¢ wdd jezior i zalewow. Region
rozcinaja rzeki biorgce poczatek w centrum pojezierzy. Sg to Parse¢ta z Radwia, Grabowa,
Wieprza, Stupia, Lupawa i1 Leba. Ich cecha charakterystyczng jest maty zakres zmiennosci
przeptywow, a takze rezim S$niezno-deszczowy oceaniczny, z duzym udzialem zasilania
podziemnego, przekraczajacego srednig w Polsce, wynoszacym ponad 60%. Za piaszczystymi
mierzejami, przeksztatconymi przez wiatr w waly wydmowe, wytworzyly sie odciete od morza
jeziora 1 torfowiska.

W  bezposrednim sgsiedztwie projektowanej inwestycji znajduja si¢ m.in.: tereny
mieszkaniowe, tereny w trakcie zainwestowania z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowa, grunty rolne zabudowane, grunty rolne oraz uzytki lesne.

Na podstawie analizy przedlozonej przez inwestora dokumentacji, tutejszy organ ustalit, ze
przedmiotowa inwestycja nie spowoduje ponadnormatywnego oddziatywania na tereny
sasiednie ani na ludnos$¢.

b) transgranicznego charakteru oddzialywania przedsi¢wzigcia na poszczegolne elementy
przyrodnicze

Na etapie realizacji 1 eksploatacji inwestycji wykazane oddziatywania beda mialy charakter
wylacznie lokalny i1 zamkng si¢ w granicach dziatek inwestycyjnych. Planowane
przedsiewzigcie w catosci realizowane bedzie na terytorium Rzeczpospolitej Polskie;j.

W oparciu o powyzsze, nie przewiduje si¢ transgranicznego oddziatywania na §rodowisko.
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¢) charakteru, wielkosSci, intensywnosci i zlozonosci oddzialywania, z uwzglednieniem
obcigzenia istniejacej infrastruktury technicznej oraz przewidywanego momentu
rozpoczecia oddzialywania

Ze wzgledu na skale planowanego przedsigwzigcia, dzigki zastosowaniu rozwigzan
organizacyjnych i1 technologicznych ograniczajacych negatywne oddziatywanie na srodowisko,
tutejszy organ uznal, ze jego oddziatywanie nie bedzie miato znaczaco negatywnego wptywu
na stan S$rodowiska naturalnego oraz nie spowoduje znacznego obcigzenia istniejacej
infrastruktury technicznej. Przewidywany moment rozpoczecia oddzialywania zwigzany
bedzie z rozpoczeciem robot zwigzanych z realizacja przedsigwzigcia.

d) prawdopodobienstwa oddzialywania

Zgodnie z dokumentacja przedtozong przez inwestora, zasi¢g oddziatywania przedsiewziecia
na $rodowisko bedzie miato lokalny charakter i nie bedzie zrédtem ponadnormatywnych
oddziatywan.

e) czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnosci oddzialywania

Faza budowy zwigzana jest nieodzownie z ucigzliwoscig dla powietrza atmosferycznego w
postaci zanieczyszczen gazowych oraz pytowych. Substancjami, ktore wptywaja na lokalne
pogorszenie stanu jakos$ci powietrza atmosferycznego sg gldwnie: pyt powstajacy podczas
robot ziemnych (np. pyty porywane podczas transportu i przetadunku materiatow sypkich),
spaliny pochodzace z silnikéw maszyn i1 $rodkdéw transportu. Wymienione ucigzliwos$ci
powstawac beda w fazie prowadzenia robot budowlanych i bedg miaty charakter krotkotrwaty
1 przejSciowy oraz beda zamykac si¢ w granicach dzialek inwestycyjnych.

f) powiazan z innymi przedsiewzieciami, w szczegolnosci kumulowania si¢ oddzialywan
przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktorych zostala wydana decyzja
o Srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na ktorym planuje si¢
realizacje¢ przedsi¢wziecia, oraz w obszarze oddzialywania przedsiewziecia lub ktorych
oddzialywania mieszczq si¢ w obszarze oddzialywania planowanego przedsiewziecia - w
zaKkresie, w jakim ich oddzialywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan z
planowanym przedsi¢wzi¢ciem

Zgodnie z dokumentacja przedtozong przez inwestora, na etapie realizacji przedsiewzigcia nie
nie wystapig oddzialywania skumulowane, z uwagi na przesuwanie tzw. frontu robot. Oznacza
to, ze roboty budowlane oraz prace zwigzane z zagospodarowaniem terenu beda odbywac sig
etapowo. Na etapie eksploatacji wprawdzie moze dojs¢ do zwigkszonego ruchu pojazdow, z
ktorych beda korzystali mieszkancy, jednakze niniejsze oddzialywanie zamknie si¢ w granicach
przedmiotowych dziatek. Nie bez znaczenia pozostaje rowniez fakt, iz teren inwestycyjny
zostal juz przeksztalcony antropogenicznie, a po zrealizowaniu przedsigwzigcia powstanie
wylacznie zabudowa o charakterze mieszkaniowym nawigzujaca do zabudowy zlokalizowane;j
w sasiedztwie inwestycji. Z uwagi na powyzsze, planowane przedsigwzigcie nie bedzie wigzaé
si¢ z przekroczeniem standardéw akustycznych. Reasumujac na terenie, na ktérym planuje si¢
realizacj¢ inwestycji oraz w obszarze jej oddzialywania nie wystepujg inne przedsigwzigcia
realizowane lub zrealizowane, ktorych skumulowane oddziatywania moglyby naruszy¢
standardy jakos$ci srodowiska.

g) mozliwos$ci ograniczenia oddzialywania.

Zgodnie z przedlozong dokumentacjg, inwestor przedtozyt informacje o planowanych
rozwigzaniach, stuzacych minimalizacji negatywnego wptywu planowanego przedsigwzigcia
na $rodowisko. Tym samym, ww. przedsiewziecie nie bedzie wykazywato znaczacego
oddziatywanie na srodowisko i nie bedzie Zrédtem ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen

do powietrza oraz oddziatywan akustycznych mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, zar6wno
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na etapie jego realizacji jak i eksploatacji.

Przede wszystkim jednak, zgodnie z art. 84 ust la ustawy 00§, niniejsza decyzja obliguje
inwestora do podejmowania wszelkich staran majacych na celu zmniejszenie ewentualnych
ucigzliwosci, w szczegolnosci stosowac si¢ do przepisoOw art. 75 ust.1 1 2 ustawy a dnia 27
kwietnia 2001 r. -Prawo ochrony $rodowiska ( Dz.U. z 2025 r. poz. 647 1 poz. 1080) oraz
przepisow ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach ( Dz.U. z 2023 r. poz.1587 z p6zn.
zm.)

Ponadto, w przedlozonej dokumentacji inwestor przedstawil ewentualne warianty
przedsigwzigcia.

1. WARIANT PRZEDSTAWIONY W OPRACOWANIU

Ze wzgledu na wielkos$¢ 1 specyfike planowanej inwestycji brak jest przewidzianych innych
wariantow niz opisany w opracowaniu. Radykalng alternatywg dla omawianego wariantu
przedsiewzigcia byloby catkowite zaniechanie realizacji inwestycji.

2. WARIANT ZEROWY

Wariant zerowy bedzie polegal na pozostawieniu terenu w stanie istniejacym. Obszar
przeznaczony pod zainwestowanie jest niezabudowany 1 posiada charakter rolniczy.
W wariancie zerowym wnioskodawca nie zrealizuje planowanego zamierzenia inwestycyjnego,
a teren w dalszym ciagu pozostanie obszarem rolniczym. Majac jednak na uwadze atrakcyjne
potozenie przedmiotowego terenu, dobre skomunikowanie z miastem, jak roOwniez
zapotrzebowanie na teren pod budownictwo mieszkaniowe, inwestor podjal decyzje
o rozpoczeciu dziatan zmierzajacych do realizacji niniejszego przedsiewzigcia.

3. WARIANT I - REALIZACJA INWESTYCJI

Realizacja inwestycji w zakresie opisanym w niniejszej karcie informacyjnej przedsigwzigcia
pozwoli na prawidlowe zagospodarowanie terenu przedmiotowych dziatek i nie bedzie
odbiegata od zagospodarowania terenéw sasiednich. Budynki mieszkalne, ktére powstang w
wyniku realizacji inwestycji, w luznej zabudowie beda starannie wkomponowane w krajobraz.
Beda nawigzywaly do wartoSci przyrodniczych 1 krajobrazowych oraz do form
architektonicznych wystepujacych na tym terenie pod wzglgdem gabarytow, wysokosci oraz
neutralnej kolorystyki. Nowa zabudowa 1 infrastruktura zostang zaprojektowane z
zachowaniem tradycyjnej struktury wewnetrznej. Cechy architektoniczne nowych budynkéw
beda spetnialy wymagania decyzji o warunkach zabudowy, pozyskanych dla przedmiotowej
inwestycji. Przewiduje si¢ zastosowanie materiatow wykonczeniowych pochodzenia
naturalnego (drewno, kamief naturalny, tynki mineralne).

Przedmiotem wniosku jest wariant I, ktory, po uzupetieniu dokumentacji przez Inwestora na
wniosek RDOS, polega na budowie do 36 budynkéw mieszkalnych wraz z infrastruktura
towarzyszacg, na terenie dziatek nr 102/4, 102/21, 102/23, 102/25, 102/26, 102/27, 102/28,
102/29, 102/30, 102/31 w obregbie ewidencyjnym Stare Bielice. Zdaniem autora karty
informacyjnej przedsiewzigcia planowana inwestycja poprzez wdrozenie wszelkich dziatan
minimalizujacych zaprezentowanych w niniejszym opracowaniu nie wptynie negatywnie na
srodowisko.
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W zwiazku z powyzszym, majac na uwadze rodzaj i skalg, a takze potencjalne ucigzliwosci
zwigzane zrealizacjg 1 eksploatacja planowanego przedsigwzigcia stwierdzono, ze przy
spetieniu warunkow okreslonych w niniejszej decyzji, planowane przedsiewzigcie nie bedzie
W sposob znaczacy negatywnie oddziatywa¢ na s$rodowisko, dlatego zdaniem organu
przeprowadzenie oceny oddzialywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsiewzigcia nie
jest uzasadnione.

Majac powyzsze na uwadze orzeczono jak w sentencji.

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wlasnos$ci 1 uprawnien osob trzecich.

Decyzje wydano w oparciu o:

- art. 104 ustawy Kpa stwierdzajacy, iz organ administracji zalatwia sprawe przez
wydanie decyzji,

- art. 84 oraz art. 85 ustawy o00$, ktore mowia, co powinna zwiera¢ decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach w przypadku stwierdzenia braku potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Koszalinie. Odwotanie wnosi si¢ za posrednictwem tut. organu w terminie 14 dni od dnia
dorgczenia niniejszej decyzji. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze
zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat
decyzj¢. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢
ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak
jest mozliwos$ci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest
mozliwe skuteczne cofnig¢cie o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania.

Z upowaznienia Wojta
Kierownik Referatu
Ochrony Srodowiska i Rolnictwa
Agnieszka Kunz
Otrzymujg:
-Inwestor(zpo)
-Strony postgpowania zgodnie z art. 49 kpa
-A/a

Do wiadomosci (e-dorgczenia):

-Starostwo Powiatowe w Koszalinie

-Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Szczecinie, WST w Koszalinie,
-PGW Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie

-Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koszalinie
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Zatacznik nr 1

do decyzji o S$rodowiskowych  uwarunkowaniach Wbéjta Gminy  Biesiekierz  znak
UG.0SR.$.6220.11.22.2025.KA z dnia 20.02.2026 r. dla przedsiewziecia pn. ,Zabudowa mieszkaniowa
wraz z infrastrukturg towarzyszaca na terenie dziatek nr 102/4, 102/21, 102/23, 102/25, 102/26,
102/27, 102/28, 102/29, 102/30, 102/31 w obrebie ewidencyjnym Stare Bielice, w gminie

Biesiekierz”, na wniosek inwestoréw : Pani ..., zam. ......... , Pana ............ ,Zam. ... , Pani ............., zam.
, zam.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Projektowane przedsiewziecie bedzie polegato na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w liczbie do 36 sztuk wraz z infrastrukturg towarzyszaca, w tym drég dojazdowych na
terenie dziatek nr 102/4, 102/21, 102/23, 102/25, 102/26, 102/27, 102/28, 102/29, 102/30, 102/31 w
obrebie Stare Bielice, zajmujgcych facznie powierzchnie 6,2604 ha, z czego pod projektowang
inwestycje inwestor planuje przeznaczy¢ do 4,8300 ha (do 48 300 m?).

W ramach przedsiewziecia przyjeto, ze na potrzeby realizacji planowanej zabudowy catos¢ terenu
inwestycyjnego zostanie poddana podziatowi geodezyjnemu na mniejsze dziatki, przeznaczone pod
budynki mieszkalne jednorodzinne oraz dziatki drogowe.

Wedtug przyjetej koncepcji zatozono zatem wydzielenie 40 dziatek o powierzchni wielkosci rzedu
od 823 m?do 3 600 m?, z czego 36 parceli zostanie przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows,
a 4 z dziatek pod drogi dojazdowe. W ramach przedmiotowego przedsiewziecia przyjeto, ze
maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego nie przekroczy 160 m?2.
Ponadto, dla kazdej z wydzielonych nieruchomosci przy projektowanych budynkach zaplanowano
tereny utwardzone o powierzchni okoto 150 m2. Wstepnie przyjeto, ze powierzchnia jaka zostanie
wykorzystana pod budowe drég dojazdowych do obiektéw wyniesie tagcznie okoto 9 241 m?2.

Teren inwestycyjny nie jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z ewidencjg gruntéw i budynkéw teren ww. nieruchomosci zostat
sklasyfikowany jako grunty orne RIVa, RIVb, RV, pastwiska trwate PslV oraz taki LVI. Teren inwestycyjny
przeznaczony pod zabudowe projektowanymi budynkami mieszkalnymi wraz z infrastrukturg
towarzyszaca graniczy i sasiaduje z nastepujgcymi dziatkami:

® od pétnocy — z dziatkg nr 36 w obrebie Stare Bielice — drogg gminng, z dziatkami nr 102/2,
102/3, 102/5 w obrebie Stare Bielice — z gruntami rolnymi zabudowanymi, z dziatkami nr
102/12, 102/15 w obrebie Stare Bielice — z terenami mieszkaniowymi, dalej z dziatkami nr
102/10, 102/11, 102/13, 102/14, 102/16, 102/17 w obrebie Stare Bielice — z terenami
w trakcie zainwestowania z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa,

® od wschodu — z dziatkami nr 104/5, 731/9 w obrebie Stare Bielice — z terenami
mieszkaniowymi,

® od zachodu — z dziatkg nr 731/1 w obrebie Stare Bielice — z uzytkami le$nymi stanowigcymi
wtasnos¢ Skarbu Panistwa w trwatym Zarzadzie Nadlesnictwa Karnieszewice,

® od potudnia — z dziatkg nr 103/9 w obrebie Stare Bielice — z gruntami rolnymi zabudowanymi,
dalej z dziatkami nr 103/2, 103/3, 103/4, 103/8 w obrebie Stare Bielice — uzytkowanymi
rolniczo.
Planowane budynki zostang wybudowane w technologii tradycyjnej murowanej lub monolitycznej
szkieletowej, z dopuszczeniem elementéw prefabrykowanych, o powierzchni zabudowy do 160 m?.



trwale potgczone z gruntem, na fundamentach lub ptytach fundamentowych, z dachem dwu lub
czterospadowym krytym dachdéwka lub blachodachéwka, wyposazone we wszystkie niezbedne
instalacje wewnetrzne m.in.: w wodng, kanalizacyjng, elektryczng oraz kociot na gaz (opcjonalnie
w zaleznosci od wyboru potencjalnych uzytkownikédw nowopowstatych budynkéw dopuszcza sie
ogrzewanie elektryczne lub pompe ciepta). Wnioskodawca zaktada, ze pojedynczy budynek bedzie
posiadat maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne i maksymalng wysokos¢ do 9 m (beda to obiekty
nalezgce do kategorii tzw. budynkéw niskich). Projektowane domy nie bedg podpiwniczone.
Maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie przekroczy 20% z powierzchni.

Ponadto, przedmiotowe przedsiewziecie znajduje sie w obszarze jednolitej czesci wodd podziemnych
JCWPd o kodzie GW60009, ktéra charakteryzuje sie dobrym stanem chemicznym i stabym stanem
ilosciowym. Stan ogdlny dla JCWPd okreslono jako staby. Dodatkowo, znajduje sie ono poza strefami
ochronnymi uje¢ wody, poza obszarami ochronnymi zbiornikéw waéd srédlgdowych i GZWP (Gtownym
Zbiornikiem Woéd Podziemnych), a takie nie jest zlokalizowane na ciekach i nie wigze sie
z wprowadzaniem $ciekow bezposrednio do wdd i do ziemi.

Przedsiewziecie nie bedzie oddziatywac negatywnie na potencjat ekologiczny i stan chemiczny wéd na
etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia. Jednoczesnie mozna stwierdzié, ze cel przedsiewziecia
nie narusza celu Ramowej Dyrektywy Wodnej.

Teren inwestycyjny zlokalizowany jest poza granicami obszaréw podlegajacych ochronie zgodnie
z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2026 r., poz. 13).

Z upowaznienia Wdjta
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