UCHWALA NR LXIX/415/24
RADY GMINY BIESIEKIERZ

z dnia 28 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 2/120
i 2/103, potozonych w rejonie drogi wojewddzkiej nr 112, w obrebie Biesiekierz, gmina Biesiekierz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22023 r. poz. 40, poz. 572, poz. 1463 i poz. 1688) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdin. zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XLVI/290/22 Rady Gminy Biesiekierz z dnia 6 pazdziernika 2022 roku
w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek nr 2/120, 2/103 oraz czesci dziatki nr 2/139, potozonych w rejonie drogi wojewddzkiej nr 112,
w obrebie Biesiekierz, gmina Biesiekierz, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Biesiekierz”, uchwalonego
Uchwatg nr XI/80/19 Rady Gminy w Biesiekierzu, z dnia 24 pazdziernika 2019 r. z pdzniejszymi
zmianami, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 2/120
i 2/103, potozonych w rejonie drogi wojewddzkiej nr 112, w obrebie Biesiekierz, gmina Biesiekierz.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 2/120 i2/103, potozonych
w rejonie drogi wojewddzkiej nr 112, w obrebie Biesiekierz, gmina Biesiekierz, zwany dalej planem,
obejmuje obszar o powierzchni ok. 3 ha, ktérego granice okreslono na zatgczniku nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu wskali 1:1000 wraz zwyrysem ze studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 3. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce ustalen
w zakresie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz
ochrony doébr kultury wspétczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendw gdrniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
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zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku istniejgcym — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejgcy przed wejsciem w zycie planu
lub zrealizowany na podstawie pozwolenia na budowe, uzyskanego przed wejsciem w zycie planu
lub zgtoszenia budowy i robdt budowlanych, dokonanego przed wejsciem w zycie planu;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumiec dach o kacie nachylenia do 12 stopni;

3) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumieé dach, ktérego potacie sg nachylone pod tym
samym katem wzgledem ptaszczyzny pionowej zawierajgcej kalenice tego dachu;

4) gtéwnych potaciach dachu - nalezy przez to rozumie¢ dominujacg czes¢ pokrycia dachu na
nie mniej niz 70% powierzchni zabudowy budynku;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, poza ktéorg wyklucza sie
lokalizacje budynkéw iwiat. Linia ta niedotyczy podziemnych czesci budynkéw,
termomodernizacji budynkéw, ramp i pochylni;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkéw zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej na
powierzchnie tej dziatki. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie: powierzchni obiektow
budowlanych innych niz budynki, czesci budynkéw nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu,
taraséw, schodow zewnetrznych niezabudowanych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz,
wystepdw dachowych ioswietlenia zewnetrznego. Powierzchnia zabudowy w ustaleniach
szczegodtowych okreslona jest w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;.

§ 5. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowig obowigzujgce ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) strefa sanitarna w odlegtosci 50m od cmentarza.

Rozdziat 2.
Ustalenia planu

§ 6. Obszar planu obejmuje jeden teren wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania, oznaczony na rysunku planu symbolem
literowym U-P, oznaczajagcym jego przeznaczenie, tj. teren ustug lub produkgji.

§ 7. W granicach obszaru objetego planem obowigzujg nastepujace zasady ochrony srodowiska
i przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

1) w granicach obszaru objetego planem ustala sie nakaz:

a) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposdb zabezpieczajacy sgsiednie
nieruchomosci, w tym drogi, przed sptywem wodd opadowych iroztopowych, przy czym od
nakazu mozliwe sg odstepstwa zgodnie z przepisami odrebnymi,

Id: 175BD47E-EFBC-4C36-A59D-B0087156BB64. Podpisany Strona 2



b) stosowania przy zagospodarowywaniu terenéw gatunkéw drzew ikrzewdw, zgodnych
z lokalnymi warunkami siedliskowymi;

2) w granicach obszaru objetego planem ustala sie zakaz:

a) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko, zgodnie
z przepisami wykonawczymi wskazujgcymi rodzaje przedsiewzieé znaczgco oddziatujgcych na
srodowisko. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego,

b) lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktérych
mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,

c) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktére:

-moze stanowié¢ Zrddto przekraczajgcych normy zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-
gruntowego,

- wptywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czystosci powietrza na obszarze objetym
planem lub na terenach przylegtych,

- generuje uciazliwosci dla $rodowiska, powodowane przez hatas, wibracje, zaktdcenia
elektroenergetyczne ipromieniowanie, przekraczajgce standardy jakosci sSrodowiska,
odpowiednie dla przeznaczenia poszczegdlnych terendw zlokalizowanych w granicach
obszaru objetego planem lub na terenach przylegtych.

§ 8. 1. Obszar objety planem, oznaczony symbolem U-P (o powierzchni ok. 3 ha), przeznacza sie
pod teren ustug lub produkcji. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie lokalizacje:

a) ustug handlu, ustug rzemiesIniczych, ustug biurowych i administracji,

b) produkcji przemystowej, sktadéw i magazyndw, elektrowni stonecznych o zainstalowanej mocy
nie wiekszej niz 100kW zaréwno w formie wolnostojacej, jak i montowanej na dachach budynkow.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 40%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,6, wtym dla
kondygnacji nadziemnych 1,2;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 900m?;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 20%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;

8) dopuszcza sie 1 kondygnacje podziemng;

9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12m;

10) geometria gtéwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia do
45 stopni lub dach ptaski;

11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru, szarego; szkto, stal,
beton. Dopuszcza sie wykonczenie elewacji ptyta warstwowga. Wskazany kolor elewacji nalezy
traktowaé jako dominujacy, tj. wystepujacy na min. 70% powierzchni elewacji. Na pozostatej
powierzchni elewacji dopuszcza sie maksymalnie dwa dodatkowe kolory uzupetniajace.
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3. Zasady ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu, zzastrzezeniem ust. 4,
obowigzujg dla budowy nowych budynkdéw iinnych obiektdw budowlanych oraz przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynkéw i innych obiektéw budowlanych.

4. Dla dziatek budowlanych wydzielanych wytgcznie dla obiektéw i urzadzen infrastruktury, dojsé
i dojazdow do dziatek budowlanych, $ciezek pieszych irowerowych, nie obowigzujg ustalenia
dotyczace minimalnej powierzchni dziatki budowlanej i powierzchni biologicznie czynnej.

5. Parametr dotyczgcy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej obowigzuje
wyfacznie przy podziale nieruchomosci na dziatki budowlane, co nie wyklucza mozliwosci wydzielenia
mniejszej dziatki gruntu w celu regulacji granic pomiedzy sasiednimi nieruchomosciami, poprawy
funkcjonowania dziatki sgsiedniej czy regulacji stanéw prawnych.

6. Dla budynkéw istniejgcych, posiadajgcych inng niz ustalona w planie wysokosé lub liczbe
kondygnacji, zezwala sie na ich przebudowe, rozbudowe i nadbudowe zgodnie z ustaleniami planu,
z mozliwoscig zachowania dotychczasowej wysokosci lub liczby kondygnacji.

7. Obowigzuje zakaz lokalizacji sktadéw od strony eksponowanej z drogi wojewddzkiej nr 112 bez
uprzedniego nasadzenia zieleni izolacyjnej o szerokosci nie mniejszej niz 2m.

§ 9. Obszar objety planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest cze$ciowo w granicach
strefy sanitarnej w odlegtosci 50m od cmentarza, dla ktérej obowigzujg przepisy odrebne z zakresu
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze.

§ 10. 1. Nie wyznacza sie obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéow
nieruchomosci.

2. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dla nowo wydzielonych dziatek: 900m?;
2) minimalng szerokos¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek: 30m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z bocznych
granic dziatki musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa drogowego,
z dopuszczalng tolerancjg do 20 stopni.

3. Ustalenia ust.2 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych,
przepompowni sciekdw lub innych tego typu obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
dojs¢ i dojazdow.

§ 11. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna
napowietrzna linia elektroenergetyczna SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej o szerokosci 15m (po
7,5 m od osi), w granicach ktérych nalezy uwzglednié ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu, wynikajgce z przebiegu tej linii, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie dopuszczalnych
pozioméw pdl elektromagnetycznych  w $rodowisku, przepisami regulujgcymi  poziom
dopuszczalnych stezend inatezen czynnikdw szkodliwych w $rodowisku pracy oraz ogdélnymi
przepisami dotyczgcymi bezpieczenstwa i higieny pracy.

§12. 1. Obstuge komunikacyjng ustala sie z drogi wojewddzkiej nr 112 (klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego), przebiegajacej w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem zistniejgcym, zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym zapewnia droga wojewddzka nr 112 (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego),
przebiegajgca w bezposrednim sgsiedztwie.
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3. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod realizacje dojazdéw do dziatek budowlanych
o szeroko$ci minimum 10m, zakonczonych, w przypadku dojazdu nieprzelotowego, placem do
zawracania o wymiarach co najmniej 20m x 20m.

4. Dopuszcza sie lokalizacje Sciezek rowerowych, $ciezek pieszych i pieszo-rowerowych w sposdb
niekolidujgcy z ich podstawowym przeznaczeniem.

5. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala sie:
1) minimalna liczbe miejsc do parkowania w liczbie:

a) dla lokali ustugowych, z zastrzezeniem lit. b: 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego,

b) dla obiektéw handlowych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 35m? powierzchni sprzedazy,
c) dla budynkéw produkcyjnych i magazynowych: 2 miejsca na 5 zatrudnionych;
2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc wynikajgca z pkt 1;

3) zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowg w odniesieniu do ogélnej liczby miejsc ustalonych zgodnie z pkt. 1:

a) 1 miejsce jezeli ogdélna liczba miejsc wynosi 6 — 15,

b) 2 miejsca jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 16 — 40,

c) 3 miejsca jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 41 — 100,

d) 4% ogdlnej liczby miejsc, jezeli ich liczba wynikajaca z pkt 1 jest wieksza niz 100;

4) miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w obrebie budynku lub na zewnatrz w granicach
dziatki budowlanej;

5) wymagany wskaznik miejsc do parkowania obowigzuje takze dla przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, a takze zmiany sposobu uzytkowania budynkow.

§ 13. 1. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe
i modernizacje sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie nakaz:
1) zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej;

2) zapewnienia wody dla celéw p.poz. wilosci zgodnej z obowigzujgcymi przepisami prawa z sieci
wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub zinnych Zrédet zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzania w wode oraz drég pozarowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie nakaz:

1) zasilania energetycznego terendw objetych planem z sieci elektroenergetycznych. Dopuszcza sie
zaopatrzenie w energie ze zrédet odnawialnych z uwzglednieniem ustalen planu;

2) stosowania wyfacznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz przebudowie irozbudowie
istniejgcych sieci elektroenergetycznych.

4. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie nakaz zasilania w ciepto z systemoéw
grzewczych na paliwa charakteryzujgce sie zerowymi lub niskimi wskaznikami emisji. Dopuszcza sie
zaopatrzenie w ciepto ze zréddet odnawialnych z uwzglednieniem ustalen planu.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie nakaz:

1) zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub ze zrédet indywidualnych;
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2) zachowania normatywnych odlegtosci projektowanych urzgdzen i obiektéw od sieci gazowej na
podstawie przepiséw odrebnych.

6. W zakresie odprowadzenia $ciekdw ustala sie nakaz:
1) odprowadzenia $ciekdéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) odprowadzenia $ciekéw przemystowych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami z zakresu ochrony
srodowiska i prawa wodnego;

7. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych ustala sie nakaz:

1) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
wodnego;

2) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachéw obiektéw budowlanych w granicach
dziatki. Dopuszcza sie gromadzenie wdéd opadowych w celu pdzniejszego wykorzystania do
nawodnienia trawnikéw, zielencéw, do prac porzgdkowych lub celéw ppoz.;

3) stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych iorganizacyjnych gwarantujgcych
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;

4) zabezpieczenia odptywu wdd opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz
zaleganiem wéd opadowych.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sie nakaz uzbrojenia obszaru w zakresie
ustug telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.

9. W zakresie gospodarowania odpadami statymi: zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa o odpadach.

§ 14. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdziat 3.
Ustalenia kofncowe

§ 15. Na podstawie decyzji nr DNI.tr.602.306.2023 na cele nierolnicze przeznacza sie 0,9498 ha
gruntéw rolnych, wymagajacych uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze
i niele$ne, oznaczonych na rysunku planu.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Biesiekierz.

§ 17. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczgca Rady Gminy Biesiekierz

Anna Bejnarowicz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXIX/415/24
Rady Gminy Biesiekierz
z dnia 28 marca 2024 r.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 2/120i 2/103, potozonych w rejonie drogi wojewodzkiej nr 112, w obrebie Biesiekierz, gmina Biesiekierz
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXIX/415/24
Rady Gminy Biesiekierz
z dnia 28 marca 2024 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego

wgladu projektu planu

Do projektu planu nie wptynety uwagi w trybie art. 17 pkt 11 i art. 18 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z péin.

zm.).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXIX/415/24
Rady Gminy Biesiekierz
z dnia 28 marca 2024 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

SPOSOBY REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ DLA TERENU
OBJETEGO PLANEM

Obszar objety planem nie jest objety ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W planie nie przewiduje sie budowy nowych drég publicznych. Na obszarze planu oraz
w sgsiedztwie obszaru objetego planem przebiega sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna,
elektroenergetyczna, telekomunikacyjna i gazowa. W zwigzku z powyiszym nie wystgpi
w ogole, lub wystgpi tylko w niewielkim zakresie, koniecznosé rozbudowy sieci infrastruktury
technicznej w zwigzku z uchwaleniem planu.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXIX/415/24
Rady Gminy Biesiekierz
z dnia 28 marca 2024 .

Rada Gminy Biesiekierz na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z péZn. zm.)

przygotowata dane przestrzenne dla planu, ktére stanowig zatgcznik w postaci cyfrowej do
uchwaty.

Dane przestrzenne zostaty udostepnione pod ponizszym adresem www:

https://bip.biesiekierz.pl/userfiles/file/planowanie-przestrzenne/plany/2022-6721-01/2024-
03-01_Dane_APP_22.gml
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