UCHWALA NR XXX/198/21
RADY GMINY BIESIEKIERZ

z dnia 10 czerwca 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek nr 148/4 oraz 148/1, polozonych w obrebie Nowe Bielice, gmina Biesiekierz

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2020r. poz.7131ipoz. 1378) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, poz. 784 ipoz.922), w zwiazku z Uchwala
Nr XX/137/20 Rady Gminy w Biesiekierzu, z dnia 25 wrze$nia 2020 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 148/4 oraz 148/1,
polozonych w obrebie Nowe Bielice, gmina Biesiekierz, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Biesiekierz”, uchwalonego Uchwala
nr X1/80/19 Rady Gminy w Biesiekierzu, z dnia 24 pazdziernika 2019 r., uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 148/4 oraz 148/1,
potozonych w obrgbie Nowe Bielice, gmina Biesiekierz.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 148/4 oraz 148/1, potozonych
w obrebie Nowe Bielice, gmina Biesiekierz, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni ok. 1,12 ha,
ktorego granice okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zalgcznik nr 4.

§ 3. Na obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogdlne, obowigzujace na calym obszarze planu, zawarte w rozdziale 2;

2) ustalenia  szczegdlowe, obowiagzujace dla poszczegdlnych terendw, wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi na rysunku planu, zawarte w rozdziale 3.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi obowigzuja jednocze$nie ustalenia ogdlne
1 szczegotowe.
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§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12 stopni;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktérg wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow i wiat. Linia ta nie dotyczy podziemnych czesci budynkow, ramp i pochylni;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, ktoérego definicja
zawarta jest w przepisach odrebnych dotyczacych warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkéw zlokalizowanych w granicach terenu na powierzchnig tego
terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektéw budowlanych innych niz budynki,
czgsci budynkéw nie wystajacych ponad powierzchnie terenu, tarasow, schodow zewnetrznych
niezabudowanych, ramp zewngtrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych i o$wietlenia
zewngtrznego. Powierzchnia zabudowy w ustaleniach szczegoétowych okreslona jest w stosunku do
powierzchni terenu.

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowia obowigzujgce ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 7. Obszar planu obejmuje facznie 2 tereny wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania, w tym:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem literowym P,U, oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren
obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej;

2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem literowym KDD, oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren
drogi publicznej klasy dojazdowe;j.

§ 8. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywa¢ na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa ochrony Srodowiska oraz przepisami wskazujacymi rodzaje
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

2) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie mogg stanowi¢ zrddta zanieczyszczen dla srodowiska wodno-
gruntowego. Nalezy stosowa¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

3) uciazliwosci dla srodowiska, zwiazane z prowadzong na terenie dziatalno$cia gospodarcza, a powodowane
przez hatas, wibracje, zaklocenia elektroenergetyczne ipromieniowanie, nie moga powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska, odpowiednich dla przeznaczenia poszczegdlnych terenow;

4) zagospodarowanie powierzchni dzialki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci,
w tym drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych;

5) realizacja ustalen planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia istniejacych warunkéw stanu czystosci
powietrza zar6wno na obszarze objetym planem, jak i na terenach sasiednich;

6) gromadzenie i usuwanie odpadow statych musi odbywac sie zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ustawy o odpadach;

7) nakaz stosowania technologii niskoemisyjnych lub nieemisyjnych do celow grzewczych w budynkach;
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8) nakaz stosowania gatunkow drzew ikrzewéw zgodnych z warunkami geograficznymi i siedliskowymi,
z udziatem nasadzen gatunkow zimozielonych, odpornych na zanieczyszczenia, przy ksztalttowaniu terenow
zieleni 1 zagospodarowywaniu dziatek budowlanych.

§ 9. 1. W granicach planu nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia
1 podziatu.

2. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek w granicach terenu P,U ustala si¢:
1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek: 8000m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek: 75m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90 stopni z tolerancja do 10%.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych, przepompowni §ciekow
lub innych urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdow do dziatek budowlanych.

§ 10. 1. Obstuge komunikacyjna terendéw ustala si¢ z drogi gminnej - ul. Piwonii, bezposrednio graniczacej
z obszarem planu.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu zistniejacym, zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
zapewnia droga gminna, o ktérej mowa w ust. 1.

3. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustala si¢:
1) minimalng liczbe miejsc postojowych w liczbie:
a) dla lokali ustugowych: 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej,
b) dla budynkéw produkcyjnych i magazynowych: 1 miejsce postojowe na 5 0sob zatrudnionych;
2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajgca z pkt 1;

3) zapewnienie minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w odniesieniu do ogolnej liczby miejsc postojowych ustalonych zgodnie z pkt 1:

a) 1 miejsce jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi 5 — 20,
b) 2 miejsca jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi 21 — 100,
¢) 4% ogolnej liczby miejsc postojowych, jezeli ta liczba przekracza 100;

4) miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi.
Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych w granicach terenu oznaczonego symbolem KDD, jak
rowniez w pasie drogowym drogi gminnej — ul. Piwonii, na odcinku drogi bezposrednio przylegtym do
obszaru objetego planem;

5) wymagany wskaznik miejsc postojowych obowigzuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
a takze zmiany sposobu uzytkowania istniejagcego obiektu w obszarze planu, ktora ze wzgledu na swoj
charakter lub rozmiar moze powodowac zwigkszenie potrzeb parkingowych.

4. Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg drég pozarowych, wyznaczonych zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

§ 11. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2) wode do celow ppoz. wilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa, nalezy zapewnié z sieci
wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zZrddet, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz drog pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:
1) zasilanie energetyczne z linii elektroenergetycznych;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe sieci elektroenergetycznych niskich i$rednich napigé
wylacznie jako sieci kablowych.
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3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ zasilanie w ciepto z systemow grzewczych na
paliwa charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen o wysokim stopniu
sprawnosci.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j;

2) nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci projektowanych urzadzen iobiektéw od sieci gazowej na
podstawie przepiséw odrebnych.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych:
1) nakaz odprowadzenia $ciekéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) odprowadzenie S$ciekow przemyslowych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami z zakresu ochrony
srodowiska i prawa wodnego.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢:
1) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego;
2) wody opadowe i roztopowe z dachow obiektow budowlanych nalezy zagospodarowac¢ w granicach dziatki;

3) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w celu podzniejszego wykorzystania do nawodnienia
trawnikow, zielencéw, do prac porzadkowych lub celow ppoz.;

4)nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;

5)nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chronigey teren przed erozja wodng oraz
zaleganiem wod opadowych.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢:
1) uzbrojenie w zakresie ushug telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudoweg sieci telekomunikacyjnych wylacznie jako sieci
podziemnych.

8. W zakresie gospodarowania odpadami statymi: zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ustawy
o odpadach.

§ 12. W granicach obszaru planu dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe imodernizacje
infrastruktury technicznej, zuwzglednieniem istniejacej 1 projektowanej zabudowy oraz w sposob
nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu.

§ 13. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci okreslonej w ustaleniach szczegotowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. Dla terenu P,U (o powierzchni 0,8948ha) oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren obiektoéw produkcyjnych, sktadow i magazynoéw oraz zabudowy ustugowe;.
Dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie jednej z wyzej wymienionej funkcji.

2. Zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla terenu): 55%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla terenu): 1,65, w tym dla kondygnacji nadziemnych
L1

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla terenu): 0,1;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
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6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla terenu): 15%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m;

10) geometria glownych potaci dachu: dach ptaski;

11) material ikolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru, szarym; szklo, stal, beton.
Dopuszcza si¢ wykonczenie elewacji plyta warstwowa. W przypadku rozbudowy, nadbudowy, remontu
i przebudowy istniejacego w granicach terenu budynku dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowych
materialow oraz kolorystyki elewacji.

3. Dla ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ nakaz lokalizacji budynkéw $ciang frontowa
rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy, wyznaczonej od strony drogi wojewodzkiej.

4. W sgsiedztwie obszaru objetego planem, zgodnie zrysunkiem planu, przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna WN 400kV wraz Z pasem ochrony funkcyjnej,
w granicach ktorego nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajace
z przebiegu tej linii, zgodnie z przepisami odrgbnymi m.in. zzakresu dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w $rodowisku, przepisami regulujacymi poziom dopuszczalnych stezen inatezen
czynnikow szkodliwych w $rodowisku pracy oraz ogdlnych przepisow dotyczacych bezpieczenstwa i higieny
pracy.

5. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 10.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 15. Dla terenu KDD (o powierzchni 0,2168ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nast¢pujgce
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 16. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Biesiekierz.

2. Niniejsza uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Anna Bejnarowicz
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX/198/21
Rady Gminy Biesiekierz
z dnia 10 czerwca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 148/4 oraz 148/1,
poloZzonych w obrebie Nowe Bielice, gmina Biesiekierz

Do projektu planu nie wptynely uwagi w trybie art. 17 pkt 11 i art. 18 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, poz. 784 i poz. 922).

Id: FC70F17A-903E-47D2-8379-3962FD7AAES87. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX/198/21
Rady Gminy Biesiekierz

z dnia 10 czerwca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach obowigzujacego dotychczas Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Biesiekierz, w obrebie Nowe Bielice, uchwalonego Uchwala Nr
V1/41/03 Rady Gminy w Biesiekierzu z dnia 26 kwietnia 2003 r. Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego planu
przedmiotowy obszar przeznaczony jest pod teren o funkcji 13UP, UK — istniejagce centrum kulturalno-
rozrywkowe ,,Odyseja” oraz pod teren o funkcji 19KD — droga dojazdowa gminna, wspomagajaca droge
krajowa Nr 6.

W planie nie przewiduje si¢ budowy nowych drog publicznych. Na obszarze planu oraz w sgsiedztwie
obszaru objetego planem przebiegajg sieci infrastruktury technicznej. W zwigzku z powyzszym nie wystapi
w ogole, lub wystgpi tylko w niewielkim zakresie, konieczno$¢ rozbudowy sieci infrastruktury technicznej
w zwigzku z uchwaleniem planu.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX/198/21
Rady Gminy Biesiekierz
z dnia 10 czerwca 2021 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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