UCHWALA NR XXV/182/16
RADY GMINY W BIESIEKIERZU

z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2 wraz z towarzyszacymi obiektami oraz infrastrukturg niezbedna do
prawidlowej realizacji funkcji przeznaczenia podstawowego w Gminie Biesiekierz

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z 2016 r. poz.778 z p6zniejszymi zmianami) oraz art.18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy
zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z2016r. poz. 446) Rada Gminy
w Biesiekierzu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXXII1/244/05 Rady Gminy w Biesiekierzu z dnia 7 grudnia 2005 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 wraz z towarzyszacymi obiektami oraz infrastrukturg niezbedng do
prawidtowej realizacji funkcji przeznaczenia podstawowego w Gminie Biesiekierz, zmienionej uchwata Nr XXIII
/180/08 Rady Gminy w Biesiekierzu z dnia 29 pazdziernika 2008 r. po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Biesiekierz, przyjetym uchwalg Nr
XXII/170/16 Rady Gminy w Biesiekierzu zdnia 30 czerwca 2016r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w obrgbie Stare Bielice zwany dalej ,,planem”.

2. Integralng czescia uchwaty sa nastepujace zataczniki:

1) zatacznik nr 1- rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony na mapie
zasadniczej w skali 1 : 1000;

2) zatagcznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Biesiekierz z oznaczeniem granic obszaru objetego planem;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezag do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;

5) plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni 26,70 ha, ktérego granice przedstawiono na rysunku planu
stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 2. 1. Plan okresla:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania - wtym tereny, ktére moga by¢ przeznaczone pod budowe obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
maksymalng powierzchni¢ zabudowy, gabaryty obiektow, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, wskazniki
intensywnos$ci zabudowy, udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, wymogi odno$nie miejsc
parkingowych;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

7) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate za wzrost warto$ci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu miejscowego.
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2. Na obszarze planu nie wystepuja:

1) obiekty objete ochrona konserwatorska 1ikulturowa, historyczne uktady urbanistyczne, stanowiska
archeologiczne;

2) tereny objete ochrong przyrody;
3) tereny zagrozone powodzia;
4) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz tereny gornicze;

5) tereny, na ktorych wystepuje konieczno$¢ scalenia i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisoOw ustawy
o gospodarce nieruchomosciami;

6) tereny, na ktérych wystepuje koniecznos¢ rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
7) obszary wymagajace przeksztatcen lub rekultywacii;

8) obszary, na ktorych rozmieszczone bg¢da urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrddet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na
srodowisko;

9) tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny stuzace organizacji imprez masowych;
10) pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne;
11) tereny zamkniete i granice stref ochronnych terenéw zamknietych.
§ 3. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania wyznaczone
przez osie tych linii;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia cyfrowo-literowe terenow, gdzie cyfry majg charakter porzadkowy, a oznaczenia literowe
0znaczaja przeznaczenie terenu:

a) UC - tereny zabudowy ustugowej, w tym obiekty o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2;

b) U - tereny zabudowy ustugowej, w tym obiekty o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 2000 m2,
¢) KD-GP/L - tereny drog publicznych klasy GP — droga gtéwna ruchu przyspieszonego;

d) KD-L - tereny drog publicznych kl. lokalnej;

e) KDW — tereny drog wewngtrznych;

f) E — tereny urzadzen elektroenergetycznych (stacje transformatorowe);

g) G — tereny urzadzen gazowniczych (stacja redukcyjna gazu);

h) K — tereny urzadzen kanalizacji sanitarnej (przepompownia $ciekow).

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) parametry ksztattowania zabudowy i wskazniki dotyczace zagospodarowania terenow elementarnych okreslono
w ustaleniach szczegdtowych;

2) zabrania si¢ wznoszenia obiektow tymczasowych, w szczegolnosci: straganéw, wiat, kontenerow;
3) okreslone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczg usytuowania lica Sciany budynku;

4) okreslone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg nadziemnych urzadzen infrastruktury
technicznej oraz obiektow malej architektury;
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5) zakazuje si¢ usytuowania obiektéw budowlanych (w tym no$nikéw reklamowych) na terenach przylegtych do
pasa drogowego drogi publicznej Koszalin — Szczecin w odleglosci mniejszej niz 25 m od krawedzi jezdni oraz
w obrebie skrzyzowan drog i zjazdow;

6) zabrania si¢ stosowania blachy falistej, a na dachach spadzistych papy;

7) wysokos¢ ogrodzen od strony drog nie moze przekroczy¢ 2,0 m, przy czym powyzej 1 m ogrodzenie nalezy
wykonac¢ jako azurowe;

8) na kazdym terenie elementarnym, oprocz obiektow zgodnych z przeznaczeniem, dopuszcza si¢ lokalizacje
niezbednych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym komunikacji wewnetrznej, pod warunkiem,
ze ich lokalizacja nie ograniczy mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

9) w zakresie zasad umieszczania no$nikow reklamowych:

a) nosniki reklamowe winny dotyczy¢ prowadzonej dziatalnos$ci na terenie dziatki lub zespolu dziatek, do
ktorych inwestor posiada tytut prawny,

b) zakazuje si¢ lokalizacji tablic i wolnostojacych urzadzen reklamowych w istniejacych i projektowanych
pasach drogowych drég publicznych;

c) dopuszcza si¢ instalowanie szyldow iurzadzen reklamowych na elewacji budynku, o maksymalnej
powierzchni nie przekraczajacej 20% powierzchni elewacji, na ktérej sg umieszczane;

d) powierzchnia reklamy, szyldu czy tablicy nie moze by¢ wigksza niz 35 m2.

e) zakazuje si¢ umieszczanie reklam imitujacych znaki isygnaly drogowe oraz urzadzenia bezpieczenstwa
ruchu drogowego;

f) tablice reklamowe nie mogg zawiera¢ elementow odblaskowych, nie moga powodowacé oS$lepienia
kierujacych pojazdami oraz nie mogg wprowadza¢ w btad uczestnikow ruchu (kolorystyka tablic winna by¢
inna anizeli znajdujaca si¢ na znakach drogowych).

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nawierzchnie komunikacji zakladowej: drég, placow gospodarczych i parkingdw nalezy wykona¢ jako
nieprzepuszczalne, odprowadzenie wod deszczowych w granicach wlasnego terenu poprzez separatory
zanieczyszczen do ziemi lub do sieci kanalizacji deszczowej;

2) w przypadku koniecznej dla realizacji inwestycji wycinki istniejgcych drzew ikrzewow, nalezy dokonac
nasadzen rekompensujacych;

3) w obszarze opracowania zlokalizowane sa zaewidencjonowane urzadzenia szczegdtowych melioracji wodnych
w postaci sieci drenarskiej. Konieczne jest zabezpieczenie istniejgcych systemow melioracyjnych przed
dewastacja, nalezy zachowac¢ ich droznos¢, wlasciwy stan techniczny oraz kierunek odptywu wody. Zabrania
si¢ zmiany stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntéw sasiednich, niszczenia lub uszkadzania urzadzen
wodnych. W przypadku wystapienia kolizji nalezy system melioracyjny przebudowaé w sposob zapewniajacy
jego prawidlowe dziatanie;

4) prace budowlane, zwlaszcza etapy poczatkowe (usunigcie wierzchniej warstwy gleby z roslinnoscia,
wykonanie i zamkni¢cie wykopow) nalezy wykonaé poza okresem rozrodu ptakdéw oraz okresem intensywnych
wedrowek plazow;

5) w zwiazku z incydentalnym wystgpowaniem roslin chronionych w przypadkach koniecznych, wynikajacych
z technicznych i funkcjonalnych wymogdéw inwestycji, dopuszcza si¢ likwidacje lub przeniesienie stanowisk
ro$lin chronionych przy wspotdziataniu z wtasciwym organem ochrony §rodowiska;

6) w przypadkach koniecznych wycinka drzew i krzewdw poza chronionymi siedliskami przyrodniczymi, wobec
ktorych zasade postepowania zawarto powyzej, moze nastapi¢ poza okresem legowym ptakow, przy
wspotdziataniu z wtasciwym organem ochrony srodowiska;

7) planowane zajecie terenu przez inwestycje nalezy realizowaé z maksymalnym poszanowaniem istniejgcych
zadrzewien i minimalizacjg ich wycinki, ograniczong do wycinek niezb¢dnych, co nalezy uwzgledni¢ na etapie
projektowania inwestycji, kierujac si¢ zasada zréwnowazonego rozwoju oraz wykorzystaniem najnowszych
dostepnych technologii;
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8) w przypadku wystgpienia siedlisk i chronionych gatunkow na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie
realizacja ustalen planu nie moze narusza¢ zakazow z zakresu ochrony gatunkowej;

9) strefy dostaw obiektow ustugowo-handlowych i dojazd do tych stref nalezy lokalizowa¢ minimum 100 m od
budynkéw mieszkalnych, a drogi dojazdowe planowa¢ w sposob eliminujgcy niepotrzebne manewry cigzkich
pojazdéw w celu zminimalizowania emisji spalin i hatasu;

10) zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony s$rodowiska, ewentualna ucigzliwo$¢ emisyjna i akustyczna
wynikajaca z prowadzonej dziatalnoSci zwigzanej =z eksploatacja instalacji, nie powinna powodowac
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje posiada tytut
prawny;

11) sktadowanie odpadow statych wylacznie w przystosowanych do tego celu miejscach.
§ 6. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) wyznacza si¢ tereny drog publicznych oznaczone symbolami: KD-GP/L, 1 KD-L, 2 KD-L, 3 KD-L, 4 KD-L;

2) przestrzenie publiczne winny by¢ zagospodarowane obiektami iurzadzeniami zgodnymi z ustaleniami
szczegotowymi oraz zielenia, matg architektura, z dopuszczeniem wiat przystankowych dla komunikacji
autobusowej w jednolitej stylistyce, tworzacymi harmonijng i uporzadkowang cato$¢;

3) obiekty matlej architektury, zieleh oraz urzadzenia techniczne nalezy lokalizowaé zzachowaniem zasad
bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz wymagan przepisow odrgbnych;

4) obiekty budowlane konieczne do funkcjonowania miejscowosci, aw szczegolnosci: budowle i sieci
infrastruktury technicznej oraz zielen urzagdzong mozna realizowa¢ na kazdym terenie funkcjonalnym do tego
przeznaczonym oraz na innych o ile nie koliduje to z ustaleniami planu miejscowego i przepisami odrgbnymi.

5) wszystkie publiczne obiekty budowlane i tereny powszechnie dostgpne muszg by¢ tak projektowane, azeby
byly dostepne dla oséb niepetnosprawnych;

§ 7. Zasady dotyczace lokalizacji inwestycji celu publicznego:

1) w granicach planu zezwala si¢ na realizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej oraz komunikacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Ustala si¢c wymagania wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;j:

1) obiekty budowlane nalezy realizowa¢ zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej oraz obrony cywilne;j,
okreslonymi w przepisach odrebnych;

2) w zaleznosci od potrzeb zapewni¢ wykonanie systemow wykrywania i alarmowania oraz systemow wczesnego
ostrzegania o zagrozeniach, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 9. Ustalenia dotyczace podziatow nieruchomosci oraz szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okre$la si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatlu nieruchomosci;

2) kazda scalona lub nowowydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej lub
wewnetrznej w rozumieniu przepisow szczegolnych;

3) nie ustala si¢ parametréw nowo wydzielanych dziatek budowlanych;
4) na terenach budowlanych dopuszcza si¢ dokonywanie nowych podziatlow dziatek:
a) celu powickszenia, regulacji ksztaltu dziatki lub poprawy jej dostepnosci;
b) w celu wydzielenia nowych dojazdéw, drog i parkingdw;
¢) w celu wydzielenia nowych terenow dla lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j;
5) nakazuje si¢ uwzglednienie przy wydzieleniu dziatek budowlanych linii rozgraniczajacych tereny elementarne;

6) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek dla zlokalizowania niezbgdnych obiektéw infrastruktury technicznej na
terenach elementarnych o innym przeznaczeniu pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie bedzie kolidowac
z zagospodarowaniem terenu, zgodnym z jego przeznaczeniem.
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§ 10. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji oraz
obstugi komunikacyjnej terendw:

1) obstuga komunikacyjna obszaru planu z drogi publicznej przyleglej do obszaru objetego planem od strony
poludniowej poprzez skrzyzowanie usytuowane na terenie oznaczonym symbolem KD-GP/L;

2) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi systemem
projektowanych drog lokalnych i wewnetrznych oznaczonych symbolami 1 KD-L, 2 KD-L, 3 KD-L, 4 KD-L,
1 KDW, 2KDW, 3KDW;

3) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci infrastruktury techniczne;j;
4) na kazdym wyodrgbnionym terenie ustala si¢ obowiazek zrealizowania miejsc postojowych w ilosci:
a) dla obiektow handlowo - ustugowych — min. 3 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni ustug,

b) dla obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — min. 50 miejsc postojowych na
1000 m? powierzchni sprzedazy,

¢) dla restauracji, kawiarni, barow — min. 20 miejsc postojowe na 100 miejsc konsumpcyjnych,

d) Brak tresci

e) dla kin, teatréow — min. 30 miejsca postojowe na 100 miejsc siedzacych,

f) dla obiektéw wystawowych, galerii — min. 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;,
g) dla obiektoéw sportu i rekreacji — min. 10 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

h) realizacja miejsc parkingowych moze by¢ realizowana w formie parkingdw naziemnych, podziemnych,
nadziemnych (np. na dachach obiektéw) oraz wbudowanych w obiekty,

1) dodatkowe miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w wielkosci 12% minimalnej ilo$ci miejsc postojowych liczonych wedlug wskaznikow ustalonych pkt 3,
lecz nie mniej niz 1 miejsce dla ustug.

§ 11. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng i telekomunikacj¢ oraz odprowadzenie Sciekdow sanitarnych,
wod deszczowych nalezy realizowa¢ w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia terenu,
lokalizowane w pasach drogowych, a w przypadku braku takich mozliwo$ci dopuszcza si¢ prowadzenie sieci
przez inne tereny;,

2) dopuszcza si¢ przebudowe i zmiang usytuowania sieci kolidujacych z projektowana zabudowa;

3) dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan zamiennych i zastosowanie innych parametréw dla projektowanej
infrastruktury technicznej niz wskazane w planie, pod warunkiem zapewnienia wlasciwej obshugi terenow
zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu;

4) zaopatrzenie w wode — z wodociaggu gminnego w Starych Bielicach, z istniejacej sieci @ 160, poprzez
nowoprojektowang sie¢ wodociggowa o minimalnej $rednicy @ 100;

5) dla zapewnienia funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach specjalnych wode
dostarcza¢ z gminnego uj¢cia awaryjnego w Starych Bielicach, zapewniajaca wydajnosé 15 1/osobg/dobg;

6) zaopatrzenie w gaz - zistniejgcego gazociggu Sredniego ciSnienia wewngetrzng siecig rozprowadzajaca
o minimalnej $rednicy @ 63;

7) wzdtuz gazociaggu $Sredniego cisnienia D110 nalezy zachowa¢ stref¢ kontrolowang szerokosci 30 m (po 15 m od
osi gazociagu) — zagospodarowana zgodnie z przepisami odrebnymi. W strefie kontrolowanej nie nalezy
wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadza¢ statych sktadow i magazynow oraz podejmowac dziatan mogacych
spowodowa¢ uszkodzenia gazociggu podczas jego uzytkowania, jak rowniez sadzi¢ drzew w odleglosci
mniejszej niz 2 m od gazociagu;

8) odprowadzenie $cieckdw — do zbiorczej oczyszczalni $ciekéw w Biesiekierzu siecig kolektoréw tlocznych
o minimalnej $rednicy @ 100, poprzez projektowang przepompowni¢ Sciekow;

9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zistniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej, w tym
z napowietrznych linii 15KV zlokalizowanych poza obszarem planu iz projektowanych stacji
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transformatorowych, sprz¢zonych ze sobg linig kablowa 15KV; w granicach planu linia napowietrzna 15kV do
likwidacji — nalezy ja skablowac¢ przed przystgpieniem do zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem
ustalonym dla poszczegdlnych terendw elementarnych, zasilanie obiektow z projektowanych sieci kablowych —
w tym niskiego napiecia 0,4 kV zasilanych ze stacji transformatorowych - lokalizacja i ilos¢ dodatkowych linii
i stacji SN/nN wynika¢ bedzie z bilansu potrzeb;

10)na kazdym zterend6w wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi dopuszcza si¢ budoweg stacji
transformatorowych wolnostojacych, wbudowanych;

11) urzadzenia isieci elektroenergetyczne wymagaja zachowania stref ochronnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

12) zakazuje si¢ realizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

13) obstuga telekomunikacyjna obszaru z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych, w tym sieci
szerokopasmowych;

14) w zakresie modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemu cieptowniczego ustala sig:

a) a) ogrzewanie obiektow i przygotowanie cieptej wody uzytkowej w oparciu o indywidualne zrédta ciepta
oraz lokalne systemy grzewcze dla obstugi zespotow obiektow;

b) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do powietrza z procesOw spalania paliw, dla nowych budynkow
ustala si¢ obowigzek wykorzystania niskoemisyjnych no$nikéw energii i zastosowania technologii i urzadzen
zapewniajacych minimalizacj¢ emisji zanieczyszczen do srodowiska.

15) dopuszcza si¢ budowe innych sieci uzbrojenia podziemnego w zalezno$ci od potrzeb;

16) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe wraz ze zmiang usytuowania wszystkich istniejacych nadziemnych
i podziemnych systemow infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 UC, ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy uslugowej: handlowej (w tym obiekty o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2), gastronomii, turystyki, rekreacji, sportu, kultury i rozrywki, ustug motoryzacyjnych;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, nie blizej niz w odleglosci 6 m od linii
rozgraniczajacej z pasami drogowymi oznaczonymi symbolami: 2 KD-L, 3 KD-L, 4 KD-L, 2 KDW,

b) powierzchnia zabudowy — maksimum 70% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalna imaksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1+4,0,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,

e) wysoko$¢ budynkoéw - nie wigeej niz 18 m npt, dopuszcza si¢ dominanty architektoniczne o wysokosci
nie wigkszej niz 21 m i szeroko$ci elewacji nie przekraczajacej lacznie 35% szerokos$ci elewacji calego
obiektu lub zespotu obiektow od strony paséw drogowych oznaczonych symbolami: 2 KD-L, 3 KD-L,
4 KD-L; zasada ta nie obowigzuje w odniesieniu do masztow,

f) geometria dachow — dopuszcza si¢ dachy ptaskie (o spadku do 15°); oraz spadziste (o kacie nachylenia potaci
dachowych od 15° do 60°), przy czym dopuszcza si¢ inny spadek potaci dachowych dla dominant, akcentow
architektonicznych, §wietlikow, naswietli oraz dla przekry¢ powlokowych lub przeszklonych,

3) szczego6lne warunki zagospodarowania terenu i ograniczen w jego uzytkowaniu:

a) place gospodarcze obsadzi¢ zielenig izolacyjna w szczegélno$ci od strony obiektéw malej architektury
tworzacych miejsca wypoczynku i rekreacji;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dojazd z drog oznaczonych symbolami: 2 KD-L, 3 KD-L, 4 KD-L i 2 KDW,
b) ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt.4;
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5) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.
§ 13. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 2 UC, 3 UC ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) tereny zabudowy ustugowej: handlowej (w tym obiekty o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2),
gastronomii, turystyki, rekreacji, sportu, kultury i rozrywki, ustug motoryzacyjnych,

b) na terenie 3 UC dopuszcza si¢ lokalizacje jednej stacji dystrybucji paliw ptynnych;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — odlegtos$¢ od linii rozgraniczajacych terenéw zréznicowana od 6 do 45 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalna imaksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1+4,0,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,

e) wysoko$¢ budynkoéw - nie wigcej niz 18 m npt, dopuszcza si¢ dominanty architektoniczne o wysokosci
nie wigkszej niz 21 m i szeroko$ci elewacji nie przekraczajacej lacznie 35% szerokos$ci elewacji calego
obiektu lub zespolu obiektow od strony drogi lokalnej oznaczonej symbolem 2KD-L oraz od drogi
publicznej przylegajacej do granicy planu od strony potudniowej; zasada ta nie obowigzuje w odniesieniu do
masztow,

f) geometria dachow — dopuszcza si¢ dachy plaskie (o spadku do 15°); oraz spadziste (o kacie nachylenia potaci
dachowych od 15° do 60°), przy czym dopuszcza si¢ inny spadek potaci dachowych dla dominant, akcentow
architektonicznych, §wietlikow, naswietli oraz dla przekry¢ powlokowych lub przeszklonych;

3) szczego6lne warunki zagospodarowania terenu i ograniczen w jego uzytkowaniu:

a) place gospodarcze obsadzi¢ zielenig izolacyjng w szczegdlnos$ci od strony obiektdéw malej architektury
tworzacych miejsca wypoczynku i rekreacji;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dla terenu 2 UC dojazd z drogi oznaczonej symbolem 2 KD-L;

b) dla terenu 3 UC dojazd z drogi oznaczonej symbolem 2 KD-L;

¢) ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt.4;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

§ 14. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 4 UC, 5 UC ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) tereny zabudowy ustugowej: handlowej (w tym obiekty o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2),
gastronomii, turystyki, rekreacji, sportu, kultury i rozrywki, ustug motoryzacyjnych,

b) na terenie 5 UC dopuszcza si¢ lokalizacje jednej stacji dystrybucji paliw ptynnych;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — odlegtos$¢ od linii rozgraniczajacych terendow zréznicowana od 6 do 10 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) minimalna imaksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1+4,0,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,
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e) wysokos¢ budynkow - nie wigcej niz 15 m npt, dopuszcza si¢ dominanty architektoniczne o wysokosci
nie wigkszej niz 18 m i szeroko$ci elewacji nie przekraczajacej lacznie 35% szerokosci elewacji calego
obiektu lub zespotu obiektow od strony drog oznaczonych symbolami:1 KD-L, 2 KD-L, KD-GP/L; zasada ta
nie obowigzuje w odniesieniu do masztow,

f) geometria dachow — dopuszcza si¢ dachy ptaskie (o spadku do 15°); oraz spadziste (o kacie nachylenia potaci
dachowych od 15° do 60°), przy czym dopuszcza si¢ inny spadek potaci dachowych dla dominant, akcentow
architektonicznych, §wietlikow, naswietli oraz dla przekry¢ powlokowych lub przeszklonych;

3) szczego6lne warunki zagospodarowania terenu i ograniczen w jego uzytkowaniu:

a) place gospodarcze obsadzi¢ zielenig izolacyjng w szczegdlnosci od strony obiektéw matej architektury
tworzacych miejsca wypoczynku i rekreacji;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dojazd:
- do terenu 4 UC z drogi oznaczonej symbolem 2 KD-L,
- do terenu 5 UC z drég oznaczonych symbolami 2 KD-L i 1 KDW,
b) ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt.4,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca teren paséow
drogowych oznaczonych symbolami 2 KD-L i 1 KDW;

5) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.
§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 U ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej: handlowej (w tym obiekty o powierzchni sprzedazy nie wigkszej
niz 2000 m2), gastronomii, turystyki, rekreacji, sportu, kultury i rozrywki, ustug motoryzacyjnych;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej
z pasami drogowymi oznaczonymi symbolami: 3 KD-L i 2 KDW,

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) minimalna imaksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1+3,0,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wysoko$¢ budynkow - nie wiecej niz 12 m npt;

f) geometria dachow — dopuszcza si¢ dachy ptaskie (o spadku do 15°); oraz spadziste (o kacie nachylenia potaci
dachowych od 15° do 60°), przy czym dopuszcza si¢ inny spadek potaci dachowych dla swietlikow,
naswietli oraz dla przekry¢ powtokowych lub przeszklonych;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu i ograniczen w jego uzytkowaniu:
a) place gospodarcze obsadzi¢ zielenig izolacyjna,
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dojazd z drég oznaczonych symbolami: 3 KD-L oraz 2 KDW,
b) ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 10 ust.4,
5) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.
§ 16. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1E, 2E, ustala sig:
1) przeznaczenie - tereny urzadzen elektroenergetycznych — stacje transformatorowe;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — w odleglosci 1 m od linii rozgraniczajacej zpasami drogowymi
oznaczonymi symbolami: 2 KD-L i 2 KDW,
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b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 80% powierzchni dziatki budowlane;j,

c) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05+2,0,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wysoko$¢ zabudowy - nie wigcej niz 5 m npt,

f) geometria dachow — dopuszcza si¢ dachy plaskie (o spadku do 15°); oraz spadziste (o kacie nachylenia potaci
dachowych od 15° do 60°);

3) potencjalne ucigzliwo$ci ograniczy¢ do terenu dzialki poprzez zastosowanie technologii pochtaniajacych lub
thumiagcych hatas lub wibracje o ponadnormatywnym natgzeniu;

4) dojazd z drog oznaczonych symbolami 2KD-L i 2KDW.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem G, ustala sig:
1) przeznaczenie - tereny urzadzen gazowniczych — stacja redukcyjna gazu;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej
z pasami drogowymi oznaczonymi symbolami: 2 KD-L i IKDW,

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni dziatki budowlane;,

¢) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni dziatki budowlane;,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) wysoko$¢ zabudowy - nie wigcej niz 5 m npt,

f) geometria dachow — dopuszcza si¢ dachy ptaskie (o spadku do 15°); oraz spadziste (o kacie nachylenia potaci
dachowych od 15° do 60°);

3) potencjalne ucigzliwo$ci ograniczy¢ do terenu dziatki poprzez zastosowanie technologii pochtaniajacych lub
tlumigcych hatas lub wibracje o natgzeniu ponadnormatywnym, w tym zieleni thumigcej hatas;

4) dojazd z drogi oznaczonej symbolem 2 KD-L;

5) nalezy zastosowac¢ pas zieleni izolacyjnej o szerokosci co najmniej 0,8 m wzdtuz ogrodzenia dziatki.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem K, ustala si¢:

1) przeznaczenie - tereny urzadzen kanalizacji sanitarnej — przepompownia $ciekow;

2) uciazliwosci ograniczy¢ do terenu dziatki;

3) dojazd z drogi oznaczonej symbolem 2 KD-L;

4) nalezy zastosowac pas zieleni izolacyjnej o szerokosci co najmniej 0,8 m wzdtuz ogrodzenia dziatki.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-GP/L, ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren drog publicznych - skrzyzowanie drogi oznaczonej symbolem 1 KD-L z drogg publiczna
przylegajaca do obszaru objetego planem od strony poludniowej; dopuszcza si¢ zmiang kategorii drogi oraz
klasy techniczne;j;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezki rowerowej na warunkach okreslonych
przez zarzadce drogi;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1 KD-L i 2 KD-L ustala sig:
1) przeznaczenie — droga publiczna lokalna;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ pasa drogowego 1KD-L w liniach rozgraniczajacych — od 16 m do 20 m,
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b) szerokos¢ pasa drogowego 2KD-L w liniach rozgraniczajacych — od 16 m do 56 m,

c) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych w pasie drogowym oznaczonym symbolem 2 KD-L na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

d) dopuszcza si¢ zjazdy na tereny przylegajace do pasa drogowego bez ograniczen na warunkach okre§lonych
przez zarzadce drogi;

e) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezki rowerowej oraz obiektow ushlugowo —
handlowych, jako obiekty towarzyszace przystankom komunikacji publicznej, w potgczeniu z wiatg
przystankowa jako jednolity obiekt pod wzgledem architektonicznym na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi;

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 3 KD-L i 4 KD-L ustala sie:
1) przeznaczenie — teren na poszerzenie pasa drogowego drogi przyleglej do granicy terenu objetego planem;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ pasa terenu od 6 m do 8 m zgodnie z rysunkiem planu;

b) dopuszcza sig¢ zjazdy na tereny przylegajace do pasa drogowego bez ograniczen na warunkach okre§lonych
przez zarzadce drogi:

¢) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezki rowerowej oraz obiektéw ustugowo —
handlowych, jako obiekty towarzyszace przystankom komunikacji publicznej, w potgczeniu z wiatg
przystankowa jako jednolity obiekt pod wzgledem architektonicznym na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi;

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1 KDW ustala sig:
1) przeznaczenie — teren na poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi wewnetrzne;j;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ pasa terenu 1IKDW od 6 m do 14 m zgodnie z rysunkiem planu;

b) wyklucza si¢ wiaczenie drogi w skrzyzowanie na terenie oznaczonym symbolem KD-GP/L za wyjatkiem
ruchu rowerowego i pieszego,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w pasie drogowym na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

d) dopuszcza si¢ zjazdy na tereny przylegajace do pasa drogowego bez ograniczen na warunkach okre§lonych
przez zarzadce drogi;

e) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezki rowerowej na warunkach okreslonych
przez zarzadce drogi;

§ 23. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem 2 KDW, 3 KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie — droga wewnetrzna;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych od 16 m do 40 m;

b) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych w pasie drogowym na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezki rowerowej;

d) zjazdy na tereny przylegajace do pasa drogowego bez ograniczen na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi;

e) w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej na planie symbolem 2 KDW dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezki
rowerowej na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 24. Dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu do czasu realizacji ustalen planu.
§ 25. Okresla sig stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) w wysokosci 30% dla nieruchomosci potozonych na terenach oznaczonych symbolami 1 UC, 2 UC, 3 UC,
4UC, 5 UC, 1U;

2) w wysokosci 0% dla nieruchomosci potozonych na terenach oznaczonych symbolami: 1E, 2E, G, K, KD-GP/L,
1KD-L, 2KD-L, 3KD-L 4KD-L, 1KDW, 2KDW, poniewaz warto$¢ tych nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem niniejszego planu nie wzro$nie.

§ 26. Na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych klasy III na cele nierolnicze inielesne obowigzuje zgoda
uzyskana przy sporzadzaniu planu miejscowego przyjetego Uchwalg Nr XV1/79/92 Rady Gminy w Biesiekierzu
z dnia 26 czerwca 1992 i opublikowanego w Dz. Urz. Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego Nr 11 poz. 84, zgoda
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi decyzja GZ. tr 051/602-355/00 z dnia 27 pazdziernika 2000 r. oraz zgoda
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi decyzja GZ. tr 057/602-198/15 z dnia 20 maja 2015 1.

§ 27.Na obszarze objetym niniejsza uchwala traca moc ustalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Biesiekierz w obrebie Stare Bielice, zatwierdzonej uchwata Nr V1/40/03
Rady Gminy w Biesiekierzu z dnia 26 kwietnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 38, poz. 583).

§ 28. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Biesiekierz.
§ 29. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy w Biesiekierzu.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Plaza
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Zalacznik Nr 1

do Uchwaly Nr XXV/182/16

Rady Gminy w Biesiekierzu

z dnia 27.10.20167r.
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Zalacznik Nr 2
do Uchwaly Nr XXV/182/16
Rady Gminy w Biesiekierzu

- o z dnia 27.10.2%6 I.

A P - T ¥ i A P T BTN

L e R, R e IS S VR b P NN
I WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN |/ ' .,

| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

| ;E’El R

M s e
Obszar objet

o

=
.
\p* ol
...‘_ A
* ‘

| AR

- -
¥

Strona 1

Id: ZAIJA-NDEHP-FEWWB-USZMB-QUOZO. Podpisany



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV/182/16
Rady Gminy w Biesiekierzu

z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. z 2016r. poz. 778 ze zmianami) Rada Gminy rozstrzyga co nastgpuje:

W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 wraz z towarzyszacymi obiektami oraz infrastrukturg
niezbedng do prawidlowej realizacji funkcji przeznaczenia podstawowego w Gminie Biesiekierz, realizowanego
na podstawie Uchwaty Nr XXXII1/244/05 Rady Gminy w Biesiekierzu z dnia 7 grudnia 2005 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu, zmienionej uchwata Nr XXIII /180/08 Rady Gminy w Biesiekierzu z dnia
29 pazdziernika 2008 r., wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 14 wrze$nia do 5 pazdziernika 2016 r.
wraz zprognoza oddziatywania na S$rodowisko w strategicznej ocenie oddzialywania na $rodowisko,
nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Plaza
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXV/182/16
Rady Gminy w Biesiekierzu

z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ZASAD REALIZACJI ZADAN Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH
FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. z 2016r. poz. 778 ze zmianami) oraz art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 22016 r. poz. 446) Rada Gminy rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Biesiekierz dla
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 wraz ztowarzyszacymi obiektami oraz
infrastrukturg niezbgdna do prawidlowej realizacji funkcji przeznaczenia podstawowego w Gminie Biesiekierz,
nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnej, nalezacych do zadan
wilasnych Gminy Biesiekierz, stuzgcych zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

§ 2. Wszelkie inwestycje zwiazane z modernizacja drog isieci infrastruktury technicznej realizowane beda
staraniem 1 ze §rodkow wtasnych przysztego inwestora realizujgcego inwestycje na obszarze planu.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Plaza
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