Uchwata Nr XXl /178 /08
Rady Gminy w Biesiekierzu
zdnia 29 pazdziernika 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Biesiekierz w obrebie Stare Bielice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6 poz.41, Nr 141 poz.1492,
z 2005 r. Nr 113 poz.954, Nr 130 poz.1087, z 2006 r. Nr 45 poz.319, Nr 225 poz.1635 ) Rada
Gminy w Biesiekierzu uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XXXIX/292/06 Rady Gminy w Biesiekierzu z dnia
28 kwietnia 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Biesiekierz w obrebie Stare Bielice, oraz po
stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Biesiekierz, przyjetego Uchwatg Nr XVIII/188/00 Rady Gminy
w Biesiekierzu z dnia 18 grudnia 2000 r. zmienionego Uchwala RG Nr XXXIX/290/06
z dnia 28 kwietnia 2006 r. oraz Uchwatg Nr VI/53/07 Rady Gminy w Biesiekierzu
z dnia 27 kwietnia 2007 r. uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w cbrebie Stare Bielice.

2. Integralng czescig uchwaly sa nastepujace zataczniki:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1: 1000;

2) zatgcznik nr 2 - wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Biesiekierz;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy w Biesiekierzu o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag ztozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygniecie Rady Gminy w Biesiekierzu o sposobie realizacj
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§2. 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni 53293 ha. Granice obszaru objetego

planem sa wskazane na rysunku planu stanowigcym Zatacznik Nr 1 do uchwaty.

2. Plan o ktorym mowa w § 1 okresla:

1) przeznaczenie terenow,

2) zasady ksztattowania tadu przestrzennego: wskazniki powierzchni zabudowy oraz
powierzchni  biologicznie czynnej, zasady ksztaftowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabaryty obiektéw oraz zasady i warunki podziatu
nieruchomosci,

3) zasady ochrony $rodowiska oraz szczegdlne warunki zagospodarowania terenow
i ograniczenia w ich uzytkowaniu;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i systemow infrastruktury technicznej;

5) stawki procentowe na podstawi ch ustala sie optate za wzrost wartosci
nieruchomosci w zwigzku z u ' u miejscowego;

6) sposob tymczasowego zagogpodaro Urgadzania i uzytkowania terenow.
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3. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia
graficzne:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy z zastrzezeniem § 4 pkt.2 lit.a;
4) oznaczenia literowe ktore oznaczajg przeznaczenie terenu:
a) UC - tereny zabudowy ustugowej, w tym obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?
b) KDd - tereny drég publicznych — droga dojazdowa - wspomagajaca,
c) KDs — tereny drég publicznych — droga ekspresowa.
4. W granicach obszaréw elementarnych KDd/UC i KDs/KDd ustala sie alternatywne
przeznaczenie:
1) w przypadku podjecia decyzji o rozbudowie drogi ekspresowej - funkcja terenu opisana
jako pierwsza jest funkcja docelowa, funkcja druga jest funkcja tymczasowa,
2) w przypadku podjecia decyzji o rezygnacji z rozbudowy drogi ekspresowe] - funkcja
terenu opisana jako druga jest funkcjg docelowa.

§ 3. llekro¢ w uchwale mowa jest o:
1) powierzchni zabudowy — oznacza to powierzchnie pod budynkami po zewnetrznym
obrysie; do powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni terenow utwardzonych,
2) linii zabudowy — oznacza to linie usytuowania lica najdalej wysunietej sciany budynku;
3) wysokosci budynkéw — oznacza to wysoko$¢ od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu.
Rozdziat 2

Przeznaczenie terendw oraz sposob ich zagospodarowania i zabudowy
§ 4. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem UC, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa, w tym obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy nieprzekraczalne okreslono na rysunku planu; w przypadku
rezygnacji z rozbudowy ekspresowej drogi krajowej (S-6), nieprzekraczalng linig
zabudowy nalezy ustali¢ zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych w
odniesieniu do zewnetrznej krawedzi istniejacej jezdni;
b) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 60% powierzchni terenu,
c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 10% powierzchni terenu,
d) wysokos¢ budynkéw - nie wiecej niz 15 m, dopuszcza sig¢ dominanty
architektoniczne o wysokosci nie wiekszej niz 20,0 m i szerokosci elewacji od
strony drogi oznaczonej symbolem KDd nie przekraczajacej tacznie 20%
szeroko$ci elewacji catego obiektu lub zespotu obiektow; zasada ta nie
obowiazuje w odniesieniu do masztow, ktére moga posiadac wysokosc¢ do 30 m;
e) geometria dachéw - dopuszcza sie dachy ptaskie, oraz spadziste o nachyleniu
potaci od 20° do 50°;

3) zasady i warunki podziatu:
a) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 0,2 ha,
c) minimalna szerokos¢ frontu dziatki= 30,0 m,
d) granice dziatek prostopagie i, rozgraniczajacych terenu, lub drog
wewnetrznych, z tolerancjé
e) minimalna szerokosc drog
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4) zasady ochrony srodowiska oraz szczegolne warunki zagospodarowania terenu
i ograniczen w jego uzytkowaniu:

a) gospodarke wodno-$ciekowg nalezy rozwiaza¢c w sposdb  wykluczajacy
zanieczyszczenie wod wgtebnych,

b) nawierzchnie placow, parkingdw i drog nalezy wykonac jako nieprzepuszczalne. o
spadkach zapewniajacych splyw wad opadowych i roztopowych do kanalizac)
deszczowej poprzez separatory zanieczyszczen do odbiornika (row melioracyjny),

c) zagospodarowanie terenu musi zapewni¢ prawidiowe funkcjonowanie istniejacych
urzadzen melioracji szczegotowych, z zastrzezeniem ustalen pkt. 6 lit. h.

d) wzdiuz gazociggu usytuowanego wzdtuz wschodniej granicy terenu zachowac strefe
kontrolowana - zagospodarowang zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem
ustalen pkt. 6 lit. h.

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dojazd z projektowanej drogi gminnej dojazdowej oznaczone; symbolem KDd, ktora
stanowi droge wspomagajaca dla ekspresowej drogi krajowej Nr 6; witgczenie drogi
gminnej dojazdowej do drogi krajowej poprzez projektowang droge zbiorcza
usytuowane jest poza obszarem objetym planem,

b) ustala sie obowiazek zrealizowania parkingow w ilosci nie mniejsze] niz
1 stanowisko na 50 m? powierzchni sprzedazy, w tym stanowiska dla pojazdow osob
niepetnosprawnych,

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode wewnetrzng siecig rozprowadzajacq o minimalnej srednicy
@ 50 z doprowadzeniem siecig o minimalnej srednicy & 100 z istniejgace) siec
wodociagowej; niezaleznie od zasilania z sieci wodociagowe], W sytuacjach
awaryjnych nalezy zapewni¢ dostawe wody zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami;

b) odprowadzenie $ciekow bytowych poprzez wigczenie wewnetrznej sieci o
minimalnej érednicy @ 150 do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej,

c) wody opadowe z utwardzonych terenow komunikacyjnych (drogi wewnetrzne, place
gospodarcze, parkingi) nalezy odprowadzac kanalizacjg deszczowa do
projektowanego systemu kanalizacji deszczowej, projekt sieci kanalizac)
deszczowej dla planowanego zagospodarowania nalezy dostosowac do projektu
przebudowy urzadzen melioracyjnych sporzadzanego w zwiazku z budowa
kanalizacji deszczowej,

d) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych z dachow na tereny nieutwardzone
na wtasnej nieruchomosci;

e) usuwanie odpadéw statych komunalnych - zgodnie z przyjetym systemem gminnym
oraz ustawa o odpadach;

f) zaopatrzenie w energie elektryczng - zasilanie siecig kablowa ze stacj
transformatorowej 15/0,4 kV, usytuowanej poza obszarem objetym planem:
dopuszcza sie zlokalizowanie na terenie UC stacji transformatorowej wolnostojace).
lub wbudowanej w planowane obiekty,

g) zaopatrzenie w gaz z istniejacego gazociagu $redniego cisnienia wewnetrzng siecia
rozprowadzajaca o minimalnej srednicy & 25;

h) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe wraz ze zmiang usytuowania wszystkich
istniejacych podziemnych i nadziemnych systemow infrastruktury techniczney;

7) stawka optaty za wzrost wartos$ chomosci — 30 %.




§ 5. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem: KDd/UC, dla ktorego
ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) publiczna droga gminna dojazdowa — wspomagajaca,
b) w przypadku rezygnacji z rozbudowy drogi krajowej teren przeznacza sie na
powiekszenie terenu zabudowy ustugowej UC;

2) parametry i sposéb zagospodarowania terenu:
a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,
b) nawierzchnia utwardzona; tereny poza jezdnia nalezy zagospodarowac zielenia
c) w liniach rozgraniczajacych drogi utrzymuje sie istniejace sieci | urzadzenia
infrastruktury technicznej z zastrzezeniem §4 pkt. 6 lit. h,
3) stawka oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0 %.

§ 6. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem: KDs/KDd, dla ktorego
ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) droga publiczna krajowa ekspresowa S-6 - teren przeznaczony na rozbudowe
drogi (budowa drugiej jezdni z urzadzeniami towarzyszacymi),

b) w przypadku rezygnacji z rozbudowy drogi krajowej teren przeznacza sie na
realizacje gminnej dojazdowej drogi wspomagajacej KDd z dopuszczeniem
realizacji w pasie drogowym parkingéw dostepnych od strony terenu UC;

2) parametry i sposob zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 - 17,0 m;

b) w liniach rozgraniczajacych utrzymuije sie istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej z zastrzezeniem §4 pkt. 6 lit. h, oraz dopuszcza sig usytuowanie
urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z rozbudowa drogi ekspresowe;:

3) stawka optlaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0 %.

§ 7. Ustalenia w zakresie sposobu tymczasowego zagospodarowania terenow: zabrania
sie wznoszenia tymczasowych budynkéw za wyjatkiem obiektow zaplecza placu budowy.

§ 8. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze i nielesne grunty rolne pochodzenia mineralnego
o powierzchni catkowitej 5,3293 ha, w tym:

1) klasy V - 0,28 ha,

2) wody (row melioracyjny) - 0,03 ha

3) klasy IV - 50193 ha za zgodg Marszatka Wojewodztwa Zachodniopomorskiego
Nr WRiIOS-IV-EN-6080-41/08 z dnia 17 wrzesnia 2008 r.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe
§ 9. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Biesiekierz.

§ 10. Uchwata podlega ogloszeniu na stronie internetowej Urzedu Gminy Biesiekierz.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego.
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ZALACGCZNIK NR 1
—1— DO UCHWALY NR XXI 8/06
RADY GMINY W BIESIEKIERZU
z dnia 29 paidziernika 2008 r.




ZALACZNIK NR 2

""" DO UCHWALY NR XXIIl /178/08

RADY GMINY W BIESIEKIERZU
z dnia 29 pazdziernika 2008 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY BIESIEKIERZ

skala1 : 10 000
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ZALACZNIK Nr 3 do
UCHWALY NR XXIII/178/08

RADY GMINY W BIESIEKIERZU
z dnia 29 pazdziernika 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY W BIESIEKIERZU O SPOSOBIE
ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 maja 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 z pézniejszymi zmianami)
oraz os$wiadczenia Wéjta Gminy Biesiekierz z dnia 29 wrzesnia 2008 r.
w sprawie braku uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Biesiekierz w obrebie Stare Bielice wytozonego wraz z
prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 19.08 do
09.09. 2008 r. - Rada Gminy w Biesiekierzu nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.



ZAY ACZNIK Nr 4 do
UCHWALY NR XXII1/178/08

RADY GMINY W BIESIEKIERZU
zdnia 29 pazdziernika 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY W BIESIEKIERZU O SPOSOBIE O SPOSOBIE
REALIZACJI ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO  INWESTYCJI Z  ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY, ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 maja 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 z pozZniejszymi zmianami),
art. 7 ust. 1 pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(DzU. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6Zniejszymi zmianami) oraz art. 111 ust.2 pkt.1
ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2003 r. Nr 15
poz. 148 z podzniejszymi zmianami) Rada Gminy w Biesiekierzu rozstrzyga co

nastepuje;

Nie rozstrzyga sie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych z uwagi na to, ze
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Biesiekierz w obrebie
Stare Bielice nie przewiduje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wiasnych gminy i finansowanych ze srodkdéw publicznych.
Zgodnie z art.16 st.1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst
jednolity Dz.U. Nr 204 poz.2086 z 2004 r.) z pdZniejszymi zmianami - budowa lub
przebudowa drég publicznych spowodowana inwestycjg niedrogowa nalezy do
inwestora tego przedsiewziecia.

Budowa wewnetrznych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach nie

przeznaczonych na cele mieszkaniowe nie nalezy do zadan wtasnych gminy.



