RADA GMINY

w Biesiekierzu

z dnia 08 marca 2022,
Zatwierdzony Przez ........oeeiens

UCHWALA NR .....ccvcvnrvnrenss
RADY GMINY BIESIEKIERZ
2dNiad e 2022 r

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Biesiekierz na lata 2022-2026

Na podstawie art.21 ust. 1 pkt1iust.2ustawy zdnia 21czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22022 r. poz. 172)
uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Biesiekierz na lata 2022-2026" stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uchwata wchodzi w 2ycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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Zatacznik do uchwaty Nr
Rady Gminy Biesiekierz

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Biesiekierz na lata 2022-2026

Rozdziat 1.
Postanowienia ogdlne.

§ 1. 1. Przyjmuje sie Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Biesiekierz na
lata 2022-2026, ktory zostat opracowany zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego i okresla potrzeby remontowe
oraz wysokosci wydatkéw ztym zwigzane, polityke czynszowa, zasady zarzadzania zasobem, Zrodta
finansowania oraz inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
zasobem mieszkaniowym.

2. Uchwalony program ustala sie na kolejnych piec lat tj. 2022 - 2026.
3. llekro¢ jest mowa o:

1) Gminie - rozumie sie przez to Gmine Biesiekierz,

2) Wojcie - rozumie sie przez to Wéjta Gminy Biesiekierz,

3) ustawie - nalezy przez to rozumiec ustawe zdnia 21 czerwca 2001r. oochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

4) zasobie mieszkaniowym Gminy - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob, o ktérym mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy,

5) Programie - rozumie sie przez to Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Biesiekierz.

Rozdziat 2.
Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych latach.

§ 2. Wielkos¢ zasobu i stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okresla tabela:

Pow. uiytkowa Pow. uzytkowa
Lp. Miejscowosc Rodzaj lokalu ) 5 pomieszczenia Stan techniczny
lokalu wm .
przynaleinego w m?
1. Cieszyn Socjalny 49,90 6,8 (piwnica) dobry

§ 3. Prognoze dotyczgca wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy oraz stanu technicznego z podziatem na
lata okresla tabela:

Prognozowana ilosé Prognozawang
Rok lokali k M iloé¢ lokali Stan dobry Stan éredni Stan zty
okali komunalnyc <
socjalnych
2022 0 1 1 0 0
2023 0 1 1 0 0
2024 0 1 1 0 0
2025 0 1 1 0 0
2026 0 1 1 0 0
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Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podziatem na kolejne lata.

§4. 1. Potrzeby remontowe budynkéw ilokali mieszkalnych wynikajg z koniecznosci utrzymania stanu
technicznego budynku na poziomie zapewniajgcym bezpieczeristwo ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania.

2. Podstawowe Zrédto finansowania remontéw budynkdéw stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy to
dotacja gminy oraz wptywy z opfat czynszowych.

3. Zadania w tym zakresie ujmowane beda w corocznym budzecie gminy i szacowane sg na:

Rok Biezgce remonty w zi. Modernizacja w zt.
2022 2 000,00 -
2023 2 300,00 S
2024 2 530,00 -
2025 2 660,00 -
2026 2 800,00 -
Rozdziat 4.

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach.

§ 5. Sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wtasnos¢ gminy uzalezniona bedzie od
zainteresowania najemcow wykupem mieszkan.

Rozdziat 5.
Zasada polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 6. 1. W mieszkaniowym zasobie Gminy obowigzujg nastepujace rodzaje czynszow:
a) za lokale mieszkalne wynajmowane na czas nieoznaczony,
b) za lokale mieszkalhe wynajmowane na czas oznaczony.

2.Czynsz obejmuje miedzy innymi: koszty administrowania, czes¢ kosztéw remontow budynkow,
pomieszczen i urzgdzen stuzgcych do wspdlnego uzytku mieszkaricow, utrzymania terenu wokét budynku.

3. Najemca lokalu oprdcz optat czynszu obowigzany jest do uiszczania wszelkich optat niezaleznych od
wiasciciela, zwigzanych z eksploatacjg zajmowanego lokalu mieszkalnego, tj.:

a) za zuzycie energii elektrycznej,
b) za zuzycie zimne]j wody,
c) za gospodarowanie odpadami komunalnymi,

d) za odbidr odpadow statych i nieczystosci ciektych, (w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej
umowy bezposrednio z dostawcg medidw lub ustug).

4, Do naktaddw, ktore obcigzaja najemce lokalu, nalezg rowniez:
a) naprawa i konserwacja podtog, posadzek;
b) naprawa i konserwacja okien i drzwi;
c) naprawa i konserwacja wbudowanych mebli, tgcznie z ich wymiang;

d) naprawa ikonserwacja trzonéw kuchennych, kuchni igrzejnikéw wody przeptywowej (gazowych,
elektrycznych i weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis klozetowych, zlewozmywakow
i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore lokal
jest wyposazony, tgcznie z ich wymiang;
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e) naprawa i konserwacja osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej z wytaczeniem wymiany przewodow;
f) naprawa i konserwacja piecéw, kominkow tacznie z wymiang zuzytych elementéw;

g) naprawa i konserwacja przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondw zbiorczych, w tym
niezwtocznie usuwanie ich niedroznosci;

h) malowanie oraz naprawa uszkodzen tynkow scian i sufitow w lokalu i pomieszczeniach przynaleznych do
lokalu;

i) usuniecie szkod i zniszczen lokalu i budynku spowodowanych przez najemce i cztonkéw jego gospodarstwa
domowego.

5. Najemca uczestniczy w kosztach wprowadzonych na jego wniosek ulepszen dokonywanych w lokalu
przez wynajmujacego lub za jego zgoda przez najemce. Sposob rozliczern kosztéw winien byé uzgodniony
pisemnie pomiedzy najemca, a wynajmujacym.

6. Czynsz najmu ptatny bedzie w sposob iw terminie okreslonym w umowie najmu. Za optate czynszu
odpowiadajg solidarnie z najemcg stale zamieszkujace z nim osoby petnoletnie.

7. Zmiana wysokosci czynszu nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu.

§ 7. Wysokos¢ stawki bazowej czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w zasobie
mieszkaniowym gminy ustala Wéjt w drodze zarzadzenia.

§ 8. Wysokosc¢ czynszu dla danego lokalu okresla sie w oparciu o stawke bazowa czynszu oraz czynniki
obnizajgce lub podwyzszajgce wartosé uzytkowa lokalu mieszkalnego:

1) wyposazenie lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje:
a) lokal bez instalacji wodno-kanalizacyjnej -10 %
b) lokal bez centralnej cieptej wody - 5 %
c) lokal bez centralnego ogrzewania -5 %
d) lokal bez tazienki i wc -5%
e) lokal bez instalacji gazowej -5 %
2) Potozenie lokalu w budynku:
a) lokal potozony na poddaszu -10 %
b) lokal potozony w piwnicy -10 %
3) Potozenie budynku:
- budynki pofozone w miejscowosciach przy drodze krajowej + 5%

§ 9. Czynnikow obnizajacych wartosé uzytkowa lokalu nie stosuje sie do ustalenia stawki czynszu za lokale
socjalne.

§ 10. W stosunku do najemcéw o niskich dochodach Wojt moze zastosowaé obnizki czynszu naliczonego
dla danego lokalu zgodnie z zasadami wskazanymi w Uchwale Nr XXI11/158/20 Rady Gminy w Biesiekierzu
z dnia 17 grudnia 2020 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Biesiekierz w zwigzku z art. 7 ust. 2-11 ustawy.
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Rozdziat 6.
Sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Biesiekierz oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach.

§ 11. 1. Mieszkaniowym zasobem gminnym zarzadza Waijt.

2. Lokale wynajmowane s3 mieszkaricom posiadajgcym state zameldowanie na terenie gminy lub
faktycznie zamieszkujgcym na terenie Gminy.

§ 12. W zakres zarzadu mieszkaniowym zasobem wchodzi:

a) zapewnienie bezpieczenstwa uizytkowania izabezpieczenie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub
zniszczeniem, a takze zapewnienie ich wiasciwe] eksploatacji,

b) prowadzenie dokumentacji technicznej budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,

c) wykonywanie czynnosci zwigzanych z naliczaniem zaleznoéci od najemcdw lokali mieszkalnych (czynsz) ich
pobieraniem i rozliczaniem oraz prowadzenie windykacji tych naleznoéci.

d) prowadzenie ewidencji zasobu lokalowego, budynkowego wraz z ich najemcami,

e) prowadzenie ewidencji ksiegowej, odzwierciedlajgcej zdarzenia ksiegowe w sposéb pozwalajacy na
jednoznaczne okreslenie otrzymywanych dochoddéw i poczynionych wydatkow.

§13. W okresie obowigzywania Programu nie przewiduje sie zmiany W zakresie zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdziat 7.
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 14, Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach, tj. 2022-2026 s3 wplywy
znajmu lokali mieszkalnych isocjalnych oraz pomieszczen gospodarczych, dofinansowanie przedsiewziec
z dochoddéw witasnych gminy, srodki unijne, inne srodki.

§ 15. Majac na uwadze fakt, ze istniejgcy system finansowania wydatkdw na istniejgcg infrastrukture
mieszkaniowg (realne wplywy z czynszéw) nie pozwala na pokrycie wydatkdéw zwigzanych z konserwacja,
biezacymi remontami zachodzi potrzeba wskazania dodatkowych Zrédet z budzetu, ktére pozwolg czesciowo
zahamowac postepujgcg degradacje majgtku gminy.

Rozdziat 8.

Wysokoséé kosztédw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzgdu
nieruchomosciami wspdlnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspétwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

§ 16. Przewidywana wysokos¢ wydatkow zwigzanych z utrzymaniem Gminnego Zasobu Mieszkaniowego
w poszczegdlnych latach obowigzywania uchwaty, z uwzglednieniem kosztow biezgce] eksploatacji oraz
kosztow niezbednych remontow:

Przewidywana wysokos$é wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem gminnego zasobu mieszkaniowego w zi.

Lp. Zakres 2022 2023 2024 2025 2026

g | Kosalybictace] 3000,00 ¥ | 3450,00 3 800,00 4 000,00 4 200,00
eksploatacji
Koszty niezbednych

2. , 2 000,00 2 300,00 2 530,00 2 660,00 2 800,00
remontow
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Rozdziat 9.

Opis innych dziatari majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 17. Podejmowanie dziatan majgcych na celu pozyskiwania zewnetrznych srodkéw finansowych na

budownictwo socjalne i komunalne.

§ 18. Wydzielenie z mieszkaniowego zasobu gminy zasobu lokali socjalnych i tymczasowych pomieszczen
w realizacji obowigzkéw gminy wynikajacych z przepisow prawa.

§ 19. W celu pozyskania dodatkowych lokali mieszkalnych do mieszkaniowego zasobu gminy dopuszcza sie
wynajmowanie lokali lub budynkéw od innych wiascicieli jak réwniez ich nabywanie i adaptacje.

§20. W ramach niniejszego programu nie przewiduje sie remontéw kapitalnych catych budynkéw,
wigzgcych sie z koniecznoscia wykwaterowania lokatoréw do lokali zamiennych na czas trwania remontéw.
Nie przewiduje sie zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali.

§ 21. Gmina na lata 2022-2026 nie planuje sprzedazy lokali mieszkalnych.
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W ulemych latach  puditloys
L4 - 5.00000

045 - 6.66000

2026 - 100000
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