WOJT GMINY BIESIERIERZ

_ Woj. zachodniopomorskie

UG.Or.B.6733.27.26.2022. KK Biesiekierz, dn. 30-11-2022 r.

DECYZJA O USTALENIU LOKALIZACJI
INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie:

— art. 4 ust. 2 pkt. 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt. 2, art. 53 ust. 1, 3-5, art. 54 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r.
poz. 503 ze zm. );

— art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz.U. 22022 r. poz. 2000 ze zm.),

— upowaznienia udzielonego przez Wojta Gminy Biesiekierz Nr UG.Or.077.43.2019 z dnia
20.03.2019 r. do zatatwiania spraw nalezacych do wilasciwosci Wojta jako organu administracji
samorzadowej;

po rozpatrzeniu wniosku Gminy Biesiekierz w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego polegajgcej na budowie chodnika wraz z oswietleniem w granicach dziatki nr 410
poloionej w obrebie Biesiekierz gmina Biesiekierz

USTALAM LOKALIZACJE
INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

dla inwestycji polegajacej na budowie chodnika wraz z o$wietleniem
w granicach dzialki nr 410 polozonej w obre¢bie Biesiekierz gmina Biesiekierz.

1. Rodzaj inwestycji: budowa chodnika wraz z o§wietleniem.
2. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:

— funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu — obiekty infrastruktury techniczne;.

3. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace

z przepisow odrebnych:

a) Warunki i wymagania ksztaltowania ladu przestrzennego:

— inwestycje nalezy zaprojektowaé i wybudowaé w sposob okreSlony w przepisach
szczegOtowych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej i odpowiednimi normami,
zapewniajac spelnienie wymagan podstawowych i warunkéw uzytkowych oraz innych
wymienionych w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r.
2351 ze zm.).

b) Warunki wynikajace z ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi:

inwestycja powinna by¢ zgodna z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska

(Dz. U. 22021 r. poz.1973 ze zm.) oraz ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. 2021

r. poz. 2233 ze zm.);

zgodnie z postanowieniem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni

w Koszalinie nr SZ.Z71.2.522.1668.2022.PO z dnia 04 listopada 2022 r. na terenie objgtym

wnioskiem nie wystepuja urzadzenia melioracji wodnych.

¢) Warunki wynikajace z dziedzictwa kulturowego, zabytkow i débr kultury wspolczesnej: nie
dotyczy.

d) Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

— zaopatrzenie w wodg — nie dotyczy;

— odprowadzenie sciekdw — nie dotyczy;

— odprowadzenie wod deszczowych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

— zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — oswietlenie nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami
zarzadcy sieci;



— zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy.

e¢) Wymagania dotyczgce ochrony intereso6w oséb trzecich:
— inwestycja nie moze naruszaé interesu prawnego osob trzecich ani pogorszy¢é warunkdw

uzytkowania sasiednich nieruchomosci.

4. Linie rozgraniczajace teren inwestycji — teren objety niniejsza decyzja dotyczy dziatki nr 410
obreb Biesiekierz.
Zakres inwestycji oznaczono na mapie zasadniczej w skali 1:500 stanowigcej zatacznik graficzny
do niniejszej decyzji.

S.  Okres waznoS$ci decyzji - niniejsza decyzja jest wazna bezterminowo.

UZASADNIENIE

Whiosek ztozony przez Gming Biesiekierz zostat rozstrzygniety na podstawie art. 50 ust.1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w drodze decyzji o ustaleniu
lokalizacji celu publicznego z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru objetego inwestycja. W postepowaniu w tej sprawie, zgodnie z art. 53 ust.3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonano analizy warunkdw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow odrebnych, oraz analizy
stanu faktycznego i prawnego terenu zamierzonej inwestycji.

Na podstawie art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (Dz. u. z 2021 r. poz. 1899 ze zm.)
stwierdzono, ze przedmiotowa inwestycja podlega wydaniu decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Zgodnie z art. 2 pkt 5 ustawy z 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przez inwestycje celu publicznego nalezy rozumie¢ dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym)
i ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim i krajowym), a takze krajowym (obejmujacym réowniez
inwestycje migdzynarodowe i ponadregionalne), oraz metropolitarnym (obejmujacym obszar
metropolitarny) bez wzgledu na status podmiotu podejmujacego te dziatania oraz zrddia ich
finansowania, stanowigce realizacj¢ celow, o ktorych mowa w art. 6 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. Zgodnie z art. 6 pkt. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami celem publicznym
jest ,wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, drogi rowerowe i drogi wodne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drog, obiektow i urzadzen transportu
publicznego, a takze tacznosci publicznej i sygnalizacji”. Budowa chodnika wraz z o$wietleniem
w ramach pasa drogowego spelnia wymagania umozliwiajace zakwalifikowanie jej do katalogu celu
publicznego. Budowa chodnika wraz z oswietleniem w okreslonym rejonie ma znaczenie dla tego
rejonu, ale posrednio ma znaczenie dla catej wspdlnoty gminnej i zaspokaja takze jej potrzeby jako
calosci — stuzac tym samym nie tylko interesom grupowym. Inwestycja z uwagi na swdj charakter
i zasigg posiada cechy inwestycji celu publicznego. Planowane zamierzenie inwestycyjne jest
inwestycja o zasiggu lokalnym w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.
Zapewniono udzial stron w postgpowaniu administracyjnym poprzez zawiadomienia i publiczne
obwieszczenie.

Projekt decyzji zostat uzgodniony z Panstwowa Gospodarka Wodna w zakresie ustawy prawo wodne
oraz z Gminnymi Stuzbami Technicznymi i Komunalnymi w zakresie ustawy o drogach publicznych.
W Swietle art. 53 ust. 1, 3-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostaly
spetnione warunki umozliwiajace wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego. Projekt
decyzji zostal sporzadzony przez osobe wpisang na liste [zby samorzadu zawodowego architektow.

POUCZENIE

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Koszalinie za posrednictwem Wojta Gminy Biesiekierz w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

2. W trakcie biegu terminu wniesienia odwotania strony moga zrzec si¢ prawa do wniesienia

odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
/.
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3. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
whniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
1 prawomocna.

4. Niniejsza decyzja nie upowaznia do rozpoczecia rob6t budowlanych i nie rodzi praw do terenu
oraz nie narusza prawa wilasnosci i u@xgaw@fe{h'/b)séb trzecich, a wszelkie dziatania inwestycyjne
prowadzone przez Inwestora, ktdryxviie uzyskal prawa do terenu, jak rowniez koszty z nimi
zwigzane sg ryzykiem potencjalnego Inwestora i dbciazaja go w catosci.

5. Inwestor przed podjgciem robdt winie‘ih,/.,ﬁzy,skac’fjiozwolenie na budowe; wniosek w tej sprawie
nalezy skierowaé do Starosty Powiatu Koszali 'sl%iJego,"‘Koszalin ul. Ractawicka 13.
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Zalaczniki stanowiace integralng cze$é decyzji :
1. mapa zasadnicza w skali 1:500 (czes¢ graficzna)
2. analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu (czgs¢ tekstowa i graficzna)

Otrzymuija:
1. Gmina Biesiekierz

2. ala

Otrzymuja (bez zalacznikow):
- Strony postepowania wg rozdzielnika znajdujacego sie w aktach sprawy
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woj. zachodniopomorskie

Katarzynd Kasprowicz
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zalacznik do decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji Biesiekierz, dn. 26-10-2022 r.
celu publicznego nr UG.Or.B.6733.27.2022.KK

ANALIZA WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU
PLANOWANEJ INWESTYCJI
ORAZ JEGO ROZBUDOWY, STANU FAKTYCZNEGO I PRAWNEGO

Analizy dokonano zgodnie z art. 53 ust. 3-5, art.54, art. 60 ust.1, art. 61 ust. 1 pkt. 3,4,5 oraz ust. 3, 5
16, art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2022 r. poz. 503 ze zm.), w oparciu o rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164
- poz.1588), po przeprowadzeniu wizji lokalnej w terenie.

1. Okreslenie przedmiotu analizy

a) Podstawa analizy: wniosek Gminy Biesiekierz w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
celu publicznego polegajacej na budowie chodnika wraz z o$wietleniem w granicach
dzialki nr 410 polozonej w obrebie Biesiekierz gmina Biesiekierz.

b) Obszar analizy okreslony na podstawie § 3 ust. 2 rozporzadzenia MI z dnia 26-08 2003r.
przedstawiono na zalaczonej mapie w skali 1:500 stanowiacej cze$¢ graficzng niniejszej
analizy.

2. Analiza stanu faktycznego i prawnego analizowanego obszaru

Elementy okreslajace charakter zabudowy i zagospodarowania terenu.

a) Granice obszaru analizowanego ustalono na kopii mapy w skali 1:500.

b) Teren lokalizacji inwestycji znajduje si¢ w sasiedztwie zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej i ustugowej w miejscowosci Biesiekierz.

¢) Analiza stanu faktycznego i prawnego:

— dzialka nr 410 stanowi pas drogowy drogi gminne;j.

d) Istotne uwarunkowania przestrzenne wynikajace z charakteru zabudowy na dziatkach
sasiednich oraz na calym obszarze analizowanym:

— ze wzgledu na specyficzny charakter inwestycji — inwestycja liniowa - charakter
wystepujacej w sasiedztwie zabudowy oraz istniejace uwarunkowania przestrzenne nie maja
odniesienia w stosunku do planowanej inwestycji.

e) Whnioskowana inwestycja nie zalicza si¢ do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko.

3. Uzbrojenie terenu i dostepnosé¢ komunikacyjna

Planowana inwestycja — budowa chodnika wraz z o$wietleniem prowadzona bedzie w granicach

pasa drogowego drogi gminnej;

— zaopatrzenie w wode — nie dotyczy;

— odprowadzenie $ciek6w — nie dotyczy;

— odprowadzenie wod deszczowych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

— zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — oswietlenie nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami
zarzadcy sieci;

— zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy.

4. Przedmiotowa dzialka nr 410 jest wylaczona z uzytkowania rolnego.

5. Przedmiotowa dzialka nr 410 nie znajduje si¢ na obszarze objetym ochrong konserwatorska ani
na obszarze objetym ochrong na podstawie przepisow o ochronie przyrody.

6. Na przedmiotowym terenie nie przewiduje si¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponad
lokalnym.

6. Zapewniono udzial stron w postepowaniu administracyjnym poprzez zawiadomienia i publiczne
obwieszczenie.

7. Whioski z analizy



W S$wietle art. 53 ust. 3-5, art. 54 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego jest mozliwe, poniewaz:

a)
b)
<)
d)

e)
f)

g)
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dokonano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy oraz
analizy stanu faktycznego i prawnego terenu przeznaczonego na inwestycje;

teren ma dostep do drogi publicznej;

istniejace uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

obszar, na ktorym znajduje si¢ przedmiotowa dzialka, nie wymaga uzyskania zgody Ministra
na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

nie ma sprzecznosci z przepisami odrgbnymi;

inwestycja nie zalicza si¢ do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
zgodnie z ustawg z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. 2022 r. poz. 1029 tj.), rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
(Dz.U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.).

Na podstawie art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (Dz. u. z 2021 r. poz. 1899 ze
zm.) stwierdzono, ze przedmiotowa inwestycja podlega wydaniu decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego. Zgodnie z art. 2 pkt 5 ustawy z 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przez inwestycj¢ celu publicznego nalezy rozumieé
dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewodzkim
i krajowym), a takze krajowym (obejmujacym rowniez inwestycje miedzynarodowe
i ponadregionalne), oraz metropolitarnym (obejmujacym obszar metropolitarny) bez wzgledu
na status podmiotu podejmujacego te dzialania oraz zrédta ich finansowania, stanowiace
realizacj¢ celow, o ktérych mowa w art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Zgodnie
z art. 6 pkt. 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami celem publicznym jest ,,wydzielanie
gruntéw pod drogi publiczne, drogi rowerowe i drogi wodne, budowa, utrzymywanie oraz
wykonywanie robot budowlanych tych drég, obiektéw i urzadzen transportu publicznego,
a takze tacznosci publicznej i sygnalizacji”. Budowa chodnika wraz z o§wietleniem w ramach
pasa drogowego spelnia wymagania umozliwiajace zakwalifikowanie jej do katalogu celu
publicznego.

Drugim elementem uznania inwestycji za inwestycje celu publicznego jest charakter
zamierzenia inwestycyjnego — musi to by¢ inwestycja o zasiggu co najmniej lokalnym.
Inwestycja lokalna to nie tylko inwestycja stuzaca catej gminie jako podmiotowi wiadzy
lokalnej. Moze to by¢ takze inwestycja, ktora swoim zasiegiem bezposrednio stuzy wezszemu
kregowi mieszkancéw gminy, ale posrednio ma znaczenie dla catej gminy. Budowa chodnika
wraz z o$wietleniem w okreslonym rejonie ma znaczenie dla tego rejonu, ale posrednio ma
znaczenie dla catej wspdlnoty gminnej i zaspokaja takze jej potrzeby jako catosci — shuzac tym
samym nie tylko interesom grupowym. Inwestycja z uwagi na swoj charakter i zasieg posiada
cechy inwestycji celu publicznego.

Reasumujac, przedsigwziecie, na potrzeby ktdrego wnioskodawca ubiega sie o wydanie
decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, nie tylko realizuje cel publiczny, o ktérym
mowa w art. 6 pkt 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, lecz takze ma na tyle istotne
znaczenie spoleczne, iz mozna mu przypisa¢ znaczenie na poziomie lokalnym w rozumieniu
art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sporzadzita: mgr inz. arch. Danuta Ziobrowska
Zachodniopomorska Izba Architektow Nr ZP — 0289
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