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DECYZJA O USTALENIU LOKALIZACII
' INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie:

— art. 4 ust. 2 pkt. l,/art. S0 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt. 2, art. 53 ust. 1, 3-5, art. 54 ustawy z dnia 27 marca.
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity z 2012 r. Dz.U. poz. 647),

— art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz.U. z 2000 r.
Nr 98, poz. 1071 z p6zniejszymi zmianami), "

Po rozpatrzeniu wniosku Gminnych Stuib Technicznych i Komun&lnych Urzedu Gminy w Biesiekierzu,

_ 76-039 Biesiekierz 103, w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajqcej na

budowie budynku Swietlicy wiejskiej i remizy stratackiej wraz z infrastrukturq towargyszqeq .

_przylqczem wodno — kanalizacyjnym, gazowym i energetycznym, miejscami postojowymi, utwardzeniem

nawierzchni, dojsciami oraz zjazdem na dzialke.
Miejsce lokalizacji inwestycji: dzialki nr, nr 128/3 i 21/2/w obrebie Stare Bielice gmina Biesiekierz

USTALAM LOKALIZACJE
INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku §wietlicy wiejskiej i remizy strazackiej
wraz z infrastrukturg towarzyszgcs tj. przylaczem wodno — kanalizacyjnym, gazowym
i energetycznym, miejscami postojowymi, utwardzeniem nawierzchni, doj$ciami
oraz zjazdem na dzialke w granicach dzialek nr 128/3 i 21/2 polozonych w obrgbie
Stare Bielice. ;

1. Rodzaj inwestycji: budowa budynku $wietlicy wiejskiej i remizy strazackiej wraz z infrastruktura
towarzyszacg.
2. Ustalenia dotyczgce funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:
= sposéb uzytkowania budynku — zgodnie z wnioskowanym przeznaczeniem, _

— spos6b zagospodarowania terenu — budowa budynku $wietlicy -wiejskiej i remizy strazackiej,
infrastruktura techniczna, miejsca postojowe, dojscia, utwardzenie nawierzchii, zjazd z drogi
powiatowej, miejsca na odpady. . _ . :

3. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace

z przepiséw odrgbnych: ‘ ‘

a) warunki i wymagania ksztaltowania ladu przestrzennego: _
~ nieprzekraczalna linia zabudowy — w odleglosci 5,5 m od granicy pasa drogowego drogi
publicznej powiatowej (dziatka nr 21/2), odlegtos$é projektowanej zabudowy od pozostatych g.rapic
dziatki - zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie, :

~ szerokoéé elewacji frontowej wiaty —do 27,5 m, ;

~ wysoko$¢ elewacji frontowej (do okapu, gzymsu) - max. 8,5 m,

— wysoko$é zabudowy - do 9 mnpt.,

— ksztalt dachu — ptaski o kacie nachylenia do 7°,

~ wskaznik zabudowy — max. 33%, .

— powierzchnia terenu biologicznie czynna — minimum 15% powierzchni dziatki.

b) warunki wynikajace z ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi: nie dotyczy, '
¢) warunki wynikajgce z dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wsp}5lczesnej.
przedmiotowa inwestycja usytuowana jest na obszarze historycznego ukiadu .rurah:sty'cn}ego
miejscowosci Stare Bielice, figurujacego w wykazie zabytké.w nieruchomych Gminy Bleswkne:-iz,
wyznaczonych przez Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytl;ft'SIz‘v]:2 mg

wojewodzkiej ewidencji zabytkéw pismem 2z dnia 03.12.2010 r. znak DZ-.I(-4142./37 e

- podlegajacego ochronie na podstawie art. 7 pkt 4 oraz a..l.'t:22 Usta.\.vy yJ d{ua 23 h-pca o fe;

o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, teren lokalizacji inwestyc)i zlokalizowany jest w stref1

1

Skanowano w CamScanner




~A” ochrony konserwatorskiej, gdzie obowiazuje wymég konsultowania i uzgadniania inwestycJl .

z Wojewddzkim Urzgdem Ochrony Zabytkéw — Delegatura w Koszalinie,
d) ustalenia dotyczgce obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji: L.
- zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekéw - zgodnie z warunkami i uzgodmemam1
Regionalnych Wodociagéw i Kanalizacji Sp. zo.0. w Biatogardzie, ul. Ustronie Miejskie 1, .
— odprowadzenie wéd deszczowych — do sieci kanalizacji deszczowe; zgodnie z warunkaml
i uzgodnieniami Gminnych Stuzb Technicznych i Komunalnych Urz¢du Gminy w Biesiekierzu,
- zaopatrzenie‘ w energie elektryczng — zgodnie z warunkami technicznymi ENERGA -
OPERATOR S.A., Oddziat w Koszalinie, ul. Morska 10,
— zaopatrzenie w’gaz — zgodnie z warunkami Wielkopolskiej Spétki Gazownictwa Sp. Z 0.0
Oddziat Zaklad Gazowniczy w Koszalinie, ul. Potczynska 55/57,
- wjazd na dziatke - z drogi publicznej powiatowej (dziatka nr 21/2) zgodnie z Postanowienie{n
Powiatowego Zarzadu Drég w Koszalinie numer PZD.612.168.2012BK z dnia 24 sierppla
2012 roku nalezy opracowaé projekt zjazdu wedlug obowigzujacych przepiséw, jezeli pod
zjazdem wystepuje réw zaprojektowaé przepust, woda ze zjazdu nie moze wyptywaé na drogg
powiatowa, wykonaé konserwacj¢ rowu na catej dtugosci dziatki nr 128/3, przed rozpoczgciem
rob6t w pasie drogowym drogi powiatowej nalezy uzyskaé pozwolenie na zajgcie pasa drogowego
z Powiatowego Zarzadu Drog w Koszalinie, 76-015 Manowo 12a,
e) wymagania dotyczgce ochrony intereséw oséb trzecich:
— zgodnie z przepisami art.5 ustawy Prawo Budowlane, '
— inwestycja nie moze naruszaé interesu prawnego osob trzecich ani pogorszyé warunkéw
uzytkowania sasiednich nieruchomosci. | :
4. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji — teren objety niniejsza decyzja dotyczy dzialek nr 128/3
i 21/2 obreb Stare Bielice. . ‘ :
Zakres inwestycji oznaczono na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:500 stanowiacej
zalacznik graficzny do niniejszej decyzji.
5. Okres wazno$ci decyzji - niniejsza decyzja jest wazna bezterminowo.

UZASADNIENIE

Whiosek zlozony przez Gminne Shizby Techniczne i Komunalne Urzgdu Gminy w Biesiekierzu, zostal
rozstrzygnigty na podstawie art. 50 ustl ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego z uwagi na
" brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objgtego inwestycja.
W postgpowaniu w tej sprawie, zgodnie z art. 53 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dokonano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepiséw odrgbnych, oraz analizy stanu faktycznego i prawnego terenu zamierzone;j
inwestycji. Ustalajac warunki i zasady zabudowy positkowano si¢ réwniez zapisami opracowanego
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Biesiekierz. Projekt
decyzji zostal uzgodniony z Powiatowym Zarzadem Drég w zakresie ustawy o drogach publicznych oraz

z Zachodniopomorskim Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytkéw w zakresie ustawy o ochronie

zabytkéw i opiece nad zabytkami. :
Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Zapewniono udzial stron w post¢gpowaniu administracyjnym poprzez zawiadomienia i publiczne

obwieszczenie.

W wyniku przeprowadzonego postgpowania uwag i wnioskéw nie zgtoszono.

W éwietle art. 53 ust. 1, 3-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostaly spetnione
warunki umozliwiajace wydanie ‘decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego. Projekt decyzji zostal
sporzadzony przez osobg wpisang na listg Izby samorzadu zawodowego architektow.

POUCZENIE

1. Niniejsza decyzja nie upowaznia do rozpoczgcia robét budowlanych i nie rodzi praw do terenu oraz

nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien os6b trzecich, a wszelkie dzialania inwestycyjne

prowadzone przez Inwestora, kt6ry nie uzyskal prawa do terenu, jak réwniez koszty z nimi zwiazane

sa ryzykiem potencjalnego Inwestora i obciazaja go w calosci.
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2 Inwestor przed podjeciem robét winien uzyska¢ pozwolenie na budowg; wniosek w tej sprawie nalezy .
skierowaé do Starosty Powiatu Koszalifiskiego, Koszalin ul. Ractawicka 13.

od niniejszej decyzji sluty stronom odwolanie do Sarﬁo
; rzqdowego Kolegium Odwolawczepo
w Koszalinie zq posrednictwem Wéjta Gminy Biesiekierz w terminie 14 dni od daty jej doreczenia. *

Zalaczniki stanowigce integralng cze$é decyzji :

;. ;nnzriw:d sytuacyjn'o—f-\'wysokos',ciowa w skali 1:500 (czg$é graficzna) & i

: 1zZa warunk6w i zasad zagospodarowania terenu (czgs¢ tekstowa) SEKRIE"T:..E:_ ;(P J, I\?Y
-l(lt%m . inz. / A
2: s nne Shuzby Techniczne i Komunalne w Biesiekierzu, 76-039 Biesiekierz 103 i

Ommg do_wiadomo$ci bez zalgcznika 1i2;

1. Pani i s .

5 Pxi g;l]::fligl?( Ta;:blr 1Pan J6zef Tazbir zam. Stare Bielice 34, 76-039 Biesiekierz

" B ordofiska i Pan Tomasz Kordofiski zam. 75-452 Koszalin, ul. Jana Pawta II-go 13C/20
- OWy Zarzad Drég w Koszalinie, 76-015 Manowo 12a
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WOJT GMINY BIESIEKIERZ  SEKEZ
wej. sachodniopomerskie

Z up. WOMTA

inz.

Zalgcznik do decyzji o ustaleniu Biesiekierz, 03-09-2012r.
lokalizacji inwestycji celu publicznego
nr UG.Or.II1.B.6733.30.24.2012

ANALIZA WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU
PLANOWANEJ INWESTYCJI
ORAZ JEGO ROZBUDOWY, STANU FAKTYCZNEGO I PRAWNEGO

Analizy dokonano zgodnie z art. 53 ust. 3-5, art.54, art. 60 ust.1, art. 61 ust. 1 pkt. 3,4,5 oraz ust. 516,
art. 64 ustawy z dnia 27 ‘marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
22012 roku Dz. U. poz. 647), w oparciu o rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588), po
przeprowadzeniu wizji lokalnej w terenie.

1. OkreSlenie przedmiotu analizy

a)

Podstawa analizy: Wniosek Gminnych Stuzb Technicznych i Komunalnych Urz¢gdu Gminy
w Biesiekierzu, 76-039 Biesiekierz 103, w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego polegajacej na budowie budynku §wietlicy wiejskiej i remizy strazackiej wraz
z infrastrukturgy towarzyszaca tj.. przylaczem wodno - kanalizacyjnym, gazowym
i energetycznym, miejscami postojowymi, utwardzeniem nawierzchni, doj$ciami oraz
zjazdem na dzialke.

Miejsce lokalizacji inwestycji: dzialki nr, nr 128/3 i 21/2 polozone w obrgbie Stare Bielice
gmina Biesiekierz.

b) Obszar analizy okreslony na podstawie § 3 ust. 2 rozporzadzenia MI z dnia 26-08-2003 r.

przedstawiono na zalaczonej mapie w skali 1: 2000 stanowiace;j cze$é graficzna niniejszej analizy.

2. Analiza stanu faktycznego i prawnego analizowanego obszaru:
Elementy okreslajace charakter zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

Granice obszaru analizowanego ustalono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000. Obszarem
analizy objgto teren zabudowany po obydwu stronach drogi publicznej powiatowe;j (dziatka nr
21/2) w centralnej czeéci miejscowosci Stare Bielice, na ktérym znajduje sig istniejaca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zagrodowa oraz ustugowa. Kompleks dzialek i budynkéw wzdiuz
w/w drogi publicznej stanowi ukfad urbanistyczny zabudowy o niskiej intensywnosci.

Teren lokalizacji inwestycji znajduje si¢ na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
wielorodzinnej, zagrodowej, ustugowej w miejscowosci Stare Bielice. W otoczeniu zamierzonej
inwestycji znajduja si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne (dziatki nr, nr 121, 168), zabudowania
zagrodowe (dziatki nr, nr 322, 119/3, 126/4, 129, 130/2, 167), obiekty uzytecznosci publicznej —
poczta (dzialka nr 126/6) i szkofa (dzialka nr 166/1), oraz budynki produkcyjno — ustugowe
(dziatka nr 128/4), dostepne z tej samej drogi publicznej powiatowej (dzialka nr 21/2).
Przedmiotowa dziatka ma dostgp do w/w drogi powiatowe;j.

Teren lokalizacji inwestycji zlokalizowany jest w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej, gdzie
obowiazuje wymoég konsultowania i uzgadniania inwestycji z Wojewddzkim Urzedem Ochrony
Zabytkéw — Delegatura w Koszalinie.

¢) Analiza stanu faktycznego i prawnego:

d)

— dziatka nr 128/3 stanowi wlasno$¢ gminy Biesiekierz,

— dziatka nr 21/2 stanowi wlasno$¢ Powiatu Koszalinskiego — pas drogowy drogi powiatowe;j.

Istotne uwarunkowania przestrzenne wynikajace z charakteru zabudowy na dziatkach sasiednich

oraz na calym obszarze analizowanym:

— linia istniejgcej zabudowy — w odleglosci od 0 m (na granicy) do 12 m od granicy z pasem
drogowym drogi powiatowej (dziatka nr 21/2), z uwagi na bardzo zréznicowang lini¢ zabudowy
ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ w odleglosci 8 m od zewngtrznej krawedzi jezdni czyli 5,5 m
od granicy pasa drogowego drogi powiatowej zgodnie z ustawg o drogach publicznych (Dz. U.
04.204.2086),

— szeroko$¢ elewacji frontowej zabudowy - od 6 m do 49 m, srednia szerokos$¢ elewacji
frontowej wynosi do 27,5 m,

— wysoko$¢ zabudowy - od 6 m do 11 m (dziatka nr 121), z dachem plaskim — do 9 m,
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" d) obszar na ktérym znajduje si¢ przedmiotowa dziatka, nie wym

- wysokos$é budynkéw mierzona od poziomu terenu do gzymsu (okapu) -od 3 m do 9 m"; x

(budynek z dachem ptaskim na dzialka nr 322),

~ geometria dachéw w obszarze analizowanym - plaskie oraz spadziste o kacie nachylenia o4

10° do 45° z kalenicami usytuowanymi prostopadle, réwnolegle do kierunku drogi publiczne;
(dziatka nr 21/2),

~ wskainik zabudowy - dla dzialek o podobnej wielkosci wynosi od 10% (dzialka nr 126/4) do
33% (dziatka nr 129), éredni wskaznik ksztaltuje si¢ na poziomie 21,5%, z uwagi na duzg
réznorodnoéé parametrow zabudowy dopuszcza si¢ maksymalny wskaznik réwny 33%
Wystepujacy w obszarze analizy.

d) Analizujac obszar objety analiza pod wzgledem istniejacych funkcji oraz charakteru zabudowy
(na podstawie wizji lokalnej oraz mapy) nalezy stwierdzi¢ wystgpowanie cech okolicznej
zabudowy pozwalajacych na okreslenie wymagan w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw,
cech, wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

€) Wnioskowana inwestycja nie zalicza si¢ do przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu oddzialywania na $rodowisko.

Uzbrojenie terenu i dostepnosé komunikacyjna:

Przedmiotowa dzialka nr 128/3 ma dostep do drogi publicznej powiatowej (dzialka 21/2) = do

wniosku dotaczono decyzje zezwalajaca na budowe zjazdu z drogi powiatowej. Do wniosku

dolaczono réwniez warunki techniczne dostawy waody, odprowadzenia $ciekéw sanitarnych
i deszczowych oraz dostawy gazu i energii elektryczne;.

Przedmiotowa dzialka nr 128/3 Jest wylaczona z uzytkowania rolnego.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bie'siek.ierz
wnioskowany teren dziatki nr 128/3 w obrebie Stare Bielice oraz analizowany teren sasiedni sg
Przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, ustugowe;j.

Przedmiotowa dzialka znajduje si¢ na obszarze obje¢tym ochrong konserwatorska - w strefie s
ochrony konserwatorskie;j.

Przedmiotowa dzialka nie zn
o ochronie przyrody.

Na przedmiotowym terenie nie przewiduje si¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

Zapewniono udzial
obwieszczenie.
Wnhioski z analizy:

W $wietle art. 53 ust. 3-5, art. 54 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie

decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego jest mozliwe, poniewaz;

a) dokonano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudo
stanu faktycznego i prawnego terenu Przeznaczonego na inwestycje,

b) teren ma dostep do drogi publiczne;j,

€) istniejace uzbrojenie terenu Jest wystarczajace dla zamierzenia budow

ajduje si¢ na obszarze objetym ochrona na podstawie przepiséw

ponad

stron w postepowaniu administracyjnym poprzez zawiadomienia i publiczne

WYy oraz analizy

lanego,

aga uzyskania zgody na Zmiane

Przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne,

€) nie ma sprzecznosci z przepisami odrebnymi,

f) inwestycja nie zalicza si¢ do przedsiewzieé mogacych znac
zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. -
wykonawczymi,

W wyniku przeprowadzonego postgepowania administracyjnego uwag i wnioskéw nie zgtoszono.

zaco oddziatywaé na srodowisko,
Prawo ochrony s$rodowiska wraz z przepisami

g2)

Sporzadzita: mgr inz. arch. Danuta Ziobrowska
Zachodniopomorska Izba Architektow Nr ZP - 0289
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