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1.0 Przedmiot i zakres opracowania.

Ekspertyze wykonano w celu stwierdzenia przydatno$ci poszczegolnych elementéw konstrukcji
istniejacego budynku warsztatowo - garazowego z pomieszczeniami socjalnymi, mieszczacego
remiz¢ Ochotniczej Strazy Pozarnej, zlokalizowanego na dziatce 22/38 obreb Biesiekierz, gmina
Biesiekierz do realizacji zamierzenia budowlanego polegajacego na termomodernizacii,
przebudowie i nadbudowie jego czesci.

Dokonano ogledzin konstrukcji budynku ze szczeg6lnym naciskiem na gtéwne elementy nosne jak
mury, stropy, stropodachy i konstrukcja dachu wysokiego (nachylenie potaci 30°) wystepujacych w
przebudowywanej 1 nadbudowywanej czescig budynku.

Przeprowadzono poréwnanie stanu obcigzen dziatajacych na konstrukcje budynku w chwili obecne;j
1 obcigzen przewidywanych w projektowanej termomodernizacji, przebudowie i nadbudowie jego
czesci.

2.0 Zrédla informacji i przepisy.

o PN - B-03264:2002 Konstrukcje betonowe, zelbetowe i spr¢zone. Obliczenia statyczne i
projektowanie.

e PN -B-03150:2000 Konstrukcje drewniane — Obliczenia statyczne i projektowanie.

« PN -90/B-03200 Konstrukcje stalowe. obliczenia statyczne i projektowanie.

o PN - 82/B-02000 Obcigzenia budowli. Zasady ustalania wartosci.

o PN -82/B-02001 Obcigzenia budowli. Obcigzenia state.

o PN - 82/B-02003 Obcigzenia budowli. Obcigzenia zmienne technologiczne. Podstawowe
obcigzenia technologiczne 1 montazowe.

e« PN -80/B-02010 Obcigzenie $niegiem.

« PN -77/B-02011 Obciazenie wiatrem.

e PN - 81/B- 03020 Posadowienia bezposrednie budowli.

o Ustawa z 07.07 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2000 r. nr 106 poz. 1126 z pdzn.
zmianami),

o Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12.04.2002 r. w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. (Dz. U. z 15.06.2002 r. Nr 75 poz.
690).

o Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z 24 wrzes$nia 1998 r. w
sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych. ( Dz.
U. z8.10.1998 r. Nr 126 poz. 839).

o Ogledziny budynku przeprowadzone w dniu 24. 11.-17 12. 2014 r.

« Inwentaryzacja budynku przeprowadzona w okresie 24. 11 — 17. 12. 2014 r. obejmujaca
zalgczone rysunki:

o Rzut przyziemia - rys nr I-1,

© Przekrdj A - A —rys. nr -2,

o Rzut dachu — rys. nr I-3.

o FElewacj¢ frontowg — rys. nr [-4,
o Elewacje¢ tylng — rys. nr I -5,

o Elewacj¢ szczytowa - rys. nr I-6.

3.0 Opis stanu istniejacego budynku.

Budynek warsztatowo - garazowego z pomieszczeniami socjalnymi, wolnostojacy o rzucie
zblizonym do dwdéch potaczonych ze sobg prostokatow, przykryty dachami dwuspadowym o
nachyleniu potaci 3° (w cze$ci nie objetej przebudows), 10° i 30° nad ré6znymi czeSciami budynku.
Konstrukcja budynku tradycyjna. Uktad no$ny oparty na $cianach nosnych zewnetrznych i
wewnetrznych usytuowanych rownolegle do osi podtuznej budynku a takze na stupach



murowanych podpierajacych stropodachy i dachy w §rodku ich rozpigtosci.

Dane dotyczace cze¢sci objetej termomodernizacja, przebudowsa i nadbudowa.
Powierzchnia zabudowy 475,21 m2,

Powierzchnia uzytkowa: 395,02 m2,

Kubatura: 2266,49 m3

Rok budowy ok. 1930.

Fundamenty, podloze budowlane

Fundamenty budynku to tawy z betony i cegly ceramicznej peinej, Sciany fundamentowe z cegly
ceramicznej petnej na zaprawie cementowo- wapiennej. Szerokos¢ taw 30 - 45 cm.

Pod stupami w osi podtuznej budynku stopy z cegty i1 betonu.

Zaglebienie fundamentéw 100 cm pod powierzchnig terenu.

Podtoze gruntowe znajdujace si¢ pod fundamentami jest stabilne, no$ne, nie budzi zastrzezen i
nadaje si¢ do bezposredniego posadowienia budynkow.

Mury

Mury parteru z cegly ceramicznej peilnej na zaprawie cementowo — wapiennej o gr. 31 - 44 cm bez
izolacji termicznej. Mury zewnetrzne z cegly ceramicznej peinej na zaprawie cementowo —
wapiennej wraz z ociepleniem ze styropianu gr. 10 cm 52 — 54 cm.

Wewngtrzne $ciany nosne z cegly ceramicznej petnej na zaprawie cmentowo — wapiennej gr. 26 -
39 cm z cegly 1 z gazobetonu (wymiary wraz z tynkiem). Nadproza okienne z cegly ceramiczne;j
peinej — Kleina, a takze zelbetowe prefabrykowane. Nadproza bramowe z ksztattownikow
stalowych.

Strop

Strop nad czg$cia, w ktorej mieszczg si¢ pomieszczenie nr 4, 5, 6, 7 (wg rys. nr 2 inwentaryzacji)
drewniany belkowy. Strop podparty podciggami i stupami drewnianymi z zastrzatami w poziomie
parteru. Stupy 16 x 18 cm. Podciaggi 18 x 20 cm 1 18 x 18 cm.

Rozpigtos¢ podciggéw w poziomie stropu nad parterem 5,81 m.

Wiezba dachowa

Nad cze¢scig z pomieszezeniami 4, 5, 6, 7 wigzba dachowa drewniana z tarcicy iglastej, krokwiowo
— jetkowa z dwoma $ciankami kolankowymi o nachyleniu potaci 30°. Poddasze nieuzytkowe.

Nad czescig garazowo — warsztatowa obejmujacg pomieszczenia 1, 2, 3, 8,9, 10 (wg rys. nr 2
inwentaryzacji) stropodach z dzwigarow kratowych drewnianych (deskowych) o wysokosci 1,20 m
i rozpietosci w osiach podpor 10,95 m w rozstawie co 1,0 m. Nachylenie potaci 10°.

Nad pozostatg cz¢scig stropodachy drewniane wielopotaciowe oparte na wigzbie krokwiowej o
nachyleniu potaci 10°.

Pokrycie dachu i stropodachow

Dach dwupotaciowy o nachyleniu 30° pokryty blachodachowka na deskowaniu azurowym.
Potacie stropodachow o nachyleniu 10° pokryte papa asfaltowa na deskowaniu gr. 2,5 cm. Rynny i
rury spustowe z pcw, obrobki blacharskie z blachy stalowej powlekanej 1 ocynkowane;.

Podloza, posadzki

W czesci warsztatow — garazowej posadzki cementowe na podtozach betonowych. W
pomieszczeniach sanitarnych i technicznych terakota. W pomieszczeniach socjalnych i biurowych
wyktadziny pcw na jastrychach cementowych.

W posadzce pomieszczenia nr 10 — warsztatu znajdujg si¢ dwa kanaly przegladowe wykonane z
betonu o gtebokosci 1,20 m i 1,40 m, ktérych krawedzie obramione sg katownikiem satlowym 50
x50 x 5 mm. Kanaty przykryte sg deskami.



Stolarka i Slusarka drzwiowa i okienna
Stolarka okienna drewniana zespolona i z pcw. Czg¢sci okien stalowych. Drzwi drewniane plytowe 1
deskowe. Bramy stalowe dwuskrzydlowe rozwierana.

Tynki, okladziny Scian i wymalowania

Tynki wewngtrzne §cian cementowo — wapienne kat. II 1 kat. III. Od zewnatrz tynki cmentowo —
wapienne nakrapiane na murach z cegly i tynki cienkowarstwowe nakrapiane na przegrodach
ocieplonych warstwg styropianu.

Wymalowania $cian i sufitow wapienne i emulsyjne. W czgsci pomieszczen olejne lamperie. W
pomieszczeniach sanitarnych oktadziny $cian z glazury. Wymalowania stolarki i drzwiowej i
okiennej olejne.

Instalacje

Budynek wyposazony jest w instalacje wodociggowa, kanalizacyjng sanitarng, wentylacji
grawitacyjnej, gazowa 1 instalacj¢ elektrycznag.

Ogrzewanie budynku z kotlowni gazowej wyposazonej w piec dwufunkcyjny o mocy 24 kW a
takze w cze$ci pomieszczen grzejnikami elektrycznymi.

Budynek posiada przytacza: wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, gazowe i energetyczne
napowietrzne.

4.0 Ocena poszczegolnych elementow noSnych budynku zwiazanych z projektowanag
przebudow3 i zmiana sposobu uzytkowania.

1. Stan techniczny fundamentow i $cian fundamentowych budynku nalezy oceni¢ jako dobry.
Nie stwierdzono na ich powierzchniach zadnych powazniejszych uszkodzen i odksztatcen.
Podtoze gruntowe znajdujace si¢ pod fundamentami jest stabilne, no$ne, nie budzi zastrzezen i
nadaje si¢ do bezposredniego posadowienia budynkow.

2. Stan techniczny murow do$¢ dobry. Stwierdzono na ich powierzchniach wystepowanie
lokalnych ubytkow cegiel oraz ukosne spekania przebiegajace poprzez spoiny cegiet. Nie
stwierdzono zadnych powazniejszych odksztalcen murow (odchylen od pionu).

Przegrody zewnetrzne: §ciany, stropodachy, dachy a takze posadzki nie spelniaja wymogdéw w
zakresie izolacyjno$ci termicznej. Sciany zewnetrzne wymagaja ponadto wykonania izolacji
przeciwwilgociowych

3. Strop drewniany belkowy nad pomieszczeniami 4, 5, 6 1 7 w stanie technicznym dobrym.
Elementy no$ne nie wykazujg zadnych uszkodzen ani nadmiernych ugiec¢.

5. Posadzki betonowe w stan techniczny dos¢ dobrym. Lokalnie widoczne ubytki betonu i
spekania. Posadzki terakotowe w stania dobrym. Kanaty przegladowe w pomieszczeniu
warsztatowym nr 10 bez wentylacji 1 oswietlenia.

6. Dach budynku. Stan techniczny elementoéw wiezby dachowej nad pomieszczeniami 4, 5, 6 1
7 nalezy okresli¢ jako dobry.

Wiezba dachowa wymaga jedynie impregnacji chronigcej przed korozj¢ biologiczng drewna a
takze podnoszacej jej odpornos$¢ ogniowa.
Pokrycie dachowe, obrobki blacharskie wykazuja znaczne zuzycie i wymagaja remontu.

7. Tynki wewnetrzne. Na powierzchni tynkoéw wewnetrznych wystepuja liczne spekania i
ubytki i nieréwnos$ci. Tynki wewngtrzne wymagaja czesciowej wymiany lub remontu.
Powloki malarskie na powierzchni tynkéw wewnetrznych zuzyte, wymagaja remontu.
Oktadziny z glazury w stanie technicznym dobrym.

8. Stan techniczny skrzydel drzwiowych 1 stolarki okiennej drewnianej zty. Okna wymagaja
wymiany ze wzgledu na posunigtg korozje drewna, nieszczelno$ci, zawilgocenie i niskg
izolacyjnos$¢ termiczng. Skrzydta drzwiowe wymagaja remontu okuc 1 malowania.

Okna stalowe skorodowane. Ubytki szklenia. Okna stalowe wymagaja remontu powtok
malarskich 1 oszklenia. Stolarka okienna pcw w stanie dobrym.



9. Instalacje wewnetrzne w budynku: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, wentylacji
grawitacyjnej, centralnego ogrzewania, gazowa i elektryczna sg sprawne technicznie.

5.0 WhniosKi i zalecenia.

Zakres projektowanej przebudowy i termomodernizacji budynku przewiduje:

rozbiorke dachu i1 fragmentéw muréw obejmujaca cze$¢ budynku mieszczaca pomieszczenia
nr 1-3 i pomieszczenia 8 — 16,

przebudowg otworéw okiennych i otwordw bramowych w §cianach zewnetrznych wraz z
wykonaniem nowych nadprozy w miejsce rozebranych,

wykonanie podpdr konstrukcji dachowej — belek, stupow, fundamentow,

wykonanie nowej konstrukcji dachu w miejsce rozebrane;,

przebudowe uktadu $cian dziatowych w czg$ci socjalnej budynku,

wymiang stolarki drzwiowej 1 okiennej w czg¢$ci budynku a takze montaz nowych bram,
likwidacje kanatow przegladowych,

wykonanie izolacji przeciwwilgociowych murow,

wymiang¢ posadzek i warstw podposadzkowych (termomoderniazcje posadzek i
fundamentow),

przebudowg przegrod budowlanych (Scian i dachu) majacg na celu podniesienie ich
izolacyjnosci termicznej — termomoderniazacjg,

przebudowg instalacji sanitarnych,

przebudowe instalacji elektryczne;.

Realizacja opisanego zakresu przebudowy wymaga opracowania rozwigzan projektowych z
uwzglednieniem ponizszych wnioskow i zalecen.

1.

Projektowana przebudowa dachu wymaga zaprojektowania nowych wiencow
dostosowanych poziomem do nowej wiezby dachowej a takze stworzenia uktadu wiencéw,
belek 1 stupow stanowia podpory wiezby i1 bedacych jednoczesnie system przestrzennych
stezen catej konstrukcji budynku.

Wykonanie nowych otworéw okiennych w $cianach zewnetrznych wymaga
przeprowadzenie robdt rozbidrkowych i przesklepienia powstatych otwordéw okiennych 1
bramowych nadprozami.

Stan techniczny muréw zewnetrznych pozwala na wykonanie w nich nowych otworéw
okiennych i nowych otworéw bramowych.

. Nalezy dokona¢ niezbednych rozbiorek i wprowadzi¢ izolacje¢ termiczng i

przeciwwilgociowg posadzek.

Przegrody zewnetrzne budynku to znaczy $ciany zewng¢trzne wymagajg przemurowania
pekniec 1 uzupetnienia ubytkow cegiet a takze przebudowy pod katem dostosowania ich do
obowigzujacych warunkow technicznych i norm w zakresie izolacyjnos$ci termicznej.
Sciany zewnetrzne nalezy dociepli¢ warstwa izolacji termicznej ze styropianu lub wetny
mineralnej o grubo$ci minimum 15 cm, wykona¢ nowe wyprawy tynkarskie lub oktadziny.
Ponadto nalezy wykonac¢ izolacje przeciwwilgociowe pionowe fundamentow a takze
izolacje poziome przeciwwilgociowe muréw budynku widocznych ponad posadzkami.
Dach zaizolowa¢ termicznie warstwg izolacji z wetny lub styropianu o gr. 20 cm w
poziomie sufitu nad przyziemiem.

Nalezy wprowadzi¢ stolarke i $lusarke otworowa o wspdtczynniku przenikania ciepta
zgodnym z obowigzujagcymi warunkami technicznymi.

Instalacje wewngetrzne nalezy dostosowa¢ do nowego uktadu pomieszczen, ich

funkcji.



Ocena stanu technicznego poszczegolnych elementéow budynku, przeprowadzona analiza
obciazen a takze analiza zakresu przewidywanych do wykonania rob6t budowlanych (zgodnie
z powyzszymi zaleceniami) pozwalaja na jednoznaczne stwierdzenia, ze projektowana
termomodernizacja, przebudowa ukladu $cian dzialowych i otworéw w Scianach nosnych a
takze nadbudowa cze¢Sci budynku sa mozliwa do realizacji.



