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Ekspertyza techniczna

Budynku $wietlicy wiejskiej i pomieszczenia Ochotniczej Strazy Pozarnej zlokalizowanego
na dziatce nr 69/2 w miejscowosci Warnino, gm. Biesiekierz, woj. zachodniopomorskie.

1.0. Podstawa opracowania.

~ Zlecenie Inwestora
~ wizja lokalna (pomiary elementow konstrukcyjnych, pomiary inwentaryzacyjne)

- literatura, normy
~ normatywy do celow projektowania i wykonawstwa

- wytyczne w sprawie opracowania ekspertyz

2.0, Cel i zakres opracowania.

‘Celem opracowania jest okreslenie stanu technicznego Swietlicy wiejskiej i siedziby OSP,
przedstawienie rzeczywistego stanu i jakoSci technicznej obiektu i stwierdzenie przydatnosci

istniejacej budowli do remontu i rozbudowy przy zachowaniu jego przeznaczenia (funkcji).

3.0. Opis ogdlny obiektu.

Przedmiotem niniejszego opracowania jest Swietlicy wiejskiej i siedziby OSP, z dachem
dwuspadowym z lukarnami, znajdujacy sie w bezposrednim budynku mieszkalnego. Obiekt znajduje
sie na dzialce nr 69/2 w miejscowosci Warnino gm. Biesiekierz.

Obiekt usytuowany szczytowo- fronfowo do drogi.

Budynek $wietlicy w rzucie przedstawia sie jako plan w ksztalcie litery T, dostosowany jest wygladem
do sasiednich budynkow.

Budynek o konstrukcji tradycyjnej, o ukladzie konstrukcyjnym mieszanym, o dwoch kondygnacjach
nadziemnych, parter i pietro pod skosami dachu.

Fundamenty zelbetowe, stopy Zelbetowe. Wysokos¢ kondygnacji parteru 4,05 mi 3,50 m, pigtra 2,70
mi2,60m. |

Obiekt jest wyposazony w komplet instalacji.

Obiekt wybudowany wspotczesnie rok realizacji 1988.



4.0 Opis stanu technicznego obiekiéw.

4.1. Konstrukcja budynku
Konstrukcja budynku tradycyjna, w $wietlicy stupy 25x25 cm w rozstawie 3,0 m wbudowane w Sciany

zewnetrzne i wewnetrzne budynku. Na stupach podciagi zelbetowe w wymiarach 28x45 cm. Strop
DZ-3 oparty na podciagach. Elementy w dobrym stanie technicznym nadaja sie do dalszej

eksploatacji. Konstrukcja dachu drewniana krokwiowo -jetkowa, szczegdty w punkcie dotyczacym

wiezby dachowej.
Nadproza okienne i drzwiowe w dobrym stanie technicznym, nie wymagajg remontu.

4.2. Fundamenty.
Fundamenty Zelbetowe szerokosci 30, 60 cm i gleboko$ci posadowienia 0,80 m. Wysokos¢

$cian ponad poziomem terenu 20 cm. W zwigzku z przewidywanym wprowadzeniem innego

pokrycia dachu obliczono wytrzymalo$¢ istniejacych krokwi na projekiowane obcigzenia.

Obcigzenia od projektowanego dachu:
dach ocieplony o istniejgcym spadku 81%
tga=0,810 cos a=0,777 sin a =0,629 a =39°

~ blachodachéwka

- faty, konirlaty, folia 2x 0,700x 1,3 = 0,910 kN/m2

~ izolacja weiny mineraing) 0,22x1,2x1,3 = 0,340 kN/m2

- plyta g-k (deskowanie) 0,019x55x1,2 = 0,105 kN/m2
= 1,360 kN/m2

obcigzenie Sniegiem 0,7x14x1,.2 = 1,180 kN/m2

wiatr 0,35x1,0x0,25x1,8x1,3x0,777 = 0,159 kN/m2

Razem 1,36 + 1,18 + 0,159 = 2,70 kN/m2
Obcigzenie na krokiew 2,70 x 0,9 m = 2,43 kN/m
M=0,125x 2,43 x 3,50°= 372 kNm, W=bh’/6=0,08%0,18°/6=4,32x10°m’

0=372x10"/ 4,32x 107 =9,30 < 13,00 MPa

Istnigjgce krokwie przeniosg obcigzenia wynikajace z wymiany przewidzianych w projekcie
budowlanym pokrycia dachu i jego ocieplenia. W zwigzku z tym istniejace fundamenty sg
wystarczajace. Stan techniczny fundamentéw dobry.

W czesci budynku w bezposrednim sasiedztwie przewidywanej dobudowy i projektowanego wjazdu



do garazu, gtebokos¢ istnigjacych fundamentow jest niewystarczajgca. Nalezy wykonac podbicie

istniejgcych faw fundamentowych zachowujag strefe przemarzania.

W zwigzku z przewidywang przebudowa zostang wprowadzone : uzupetnienia zniszczonej
izolacji poziomej i pionowej $cian fundamentowych. NaleZy rowniez wykona¢ izolacje pozioma Scian
w czesci istniejacej budynku w obrebie nowo projektowanego garazu. |zolacjg nalezy wykona¢

odcinkami ok. 1,0 m w poziomie izolacji nowej posadzki — poziom: — 60 cm.

Sciany zewnetrzne parteru i pietra szczytowe wykonane sg jako warstwowe gr.25 cm z
pustakow gr.24 cm ocieplone welng mineralng z warstwa zewngtrzng z kratowki grubosci 14 cm.
Sciany wewnetrzne nosne grubosci 25 cm z cegly pelnej lub silikatowe;. Sciany na zaprawie
cementowo - wapiennej. Stan techniczny dobry, bez oznak wilgoci i spekan. Scianki dziatowe z
cegly kratowki, dziurawki na zaprawie cementowo -wapiennej. W zwigzku z przewidywanym w
projekcie budowlanym dostosowaniem wezlow sanitarnych do obowigzujacych przepisow scianki

dzialowe WC zostang rozebrane. Pozostate $cianki dziatowe- stan techniczny dobry, bez oznak

wilgoci i spekan.

Strop nad parterem gestozebrowy DZ-3 oparty na podciggach zelbetowych o wymiarach

28x45 cm i cianach nosnych. Stan techniczny dobry.
Strop nad pietrem stanowig elementy wiezby dachowej drewnianej pod skosami oraz elementy

poziome — jetki.

4.6, Dach i wiezba dachowa.

Wiezbe dachowa stanowig ustroje krokwiowo -jetkowe w rozstawie co ok. 90 cm.
Krokwie 8 x 18 cm, jetki 8 x 16 cm, nakiadki 4 x 16 cm, tezniki 5 x 12 cm, faty 6 x 4 cm, belki
koszowe 14 x18 cm, stupy 12 x 12 cm, murlaty 12 x 12 cm. Wiezba dachowa w $rednio dobrym
stanie, w kilku miejscach zauwazono nieréwnoéci plaszczyzny potaci dachowej. Ocenia sig, ze 30 %

elementow drewnianych kwalifikuje sie do wymiany lub do wzmocnienia. Porycie r z dachowki



kwalifikuje sie do wymiany. Proponuje sie blachodachéwke. Wiezbe nalezy ocieplic weing mineraing
dostosowujac do obowigzujgcy przepisow.

Scianki zewnetrzne frontowe lukarn nie speiniajg wspdtczynnika przenikania ciepta. Nalezy dokona¢
rozbiérki | wykona¢ na nowo. Proponuje sie gazobeton ocieplony styropianem. Nalezy rowniez
przebudowag boczne $cianki lukarn zwiekszajac grubosc ocieplenia. Nalezy wymieni¢ pokrycie oraz

wiezbe drewniang lukamn, przy zastosowaniu odpowiedniej grubo$ci ocieplenia.

4.7. Obrobki blacharskie.

Rynny, rury spustowe, obrobki blacharskie z blachy ocynkowanej. Stan rur i rynien oraz

obrébek blacharskich $rednio dobry. W zwigzku z planowang wymiana pokrycia dachu wszystkie

elementy bedg podlega¢ wymianie.

4.8. Tynki wewnetrzne

Tynki wewnetrzne $cian i stropéw cementowo -wapienne kategorii lll, zasadniczo w dobrym
stanie technicznym, charakteryzujace sie jednak wieloma nierdwnosciami i niestarannym
wykonaniem. Spekan niewiele, odspajania nie stwierdzono. W pomieszczeniu nieczynnej kotiowni

brak tynkow na $cianach i na suficie. W ramach przysztosciowego remontu, po zdjeciu powtoki

malarskiej nalezy wykona¢ gtadzie gipsowe

Tynki zewnetrzne $cian i stropow cementowo -wapienne kategorii lll, ogolnie w dobrym

stanie technicznym, z drobnymi ubytkami i spekaniami.

4.10. Stolarka okienna.

Okna drewniane jednoramowe z szybami zespolonymi, zniszczone przez warunki
atmosferyczne, nieszczelne z wieloma uszkodzeniami mechanicznymi, niedomykajgce sie

niespetniajace warunkow przenikania ciepta. Ogélnie stan techniczny stolarki okiennej zly. Wszystkie

okna kwalifikujg sie do wymiany.



4.11. Stolarka drzwiowa..

Drzwi zewnetrzne zniszczone, nieszczelne z wieloma uszkodzeniami mechanicznymi,
niedomykajace sie, niespeiniajace warunkow przenikania ciepta. Ogoinie stan techniczny stolarki
drzwiowej zewnetrznej zly. Wszystkie drzwi zewnetrzne kwalifikujg sie do wymiany.

Drzwi wewnetrzne — stan techniczny $redni. Wymiana w zaleznoéci od decyzji Inwestora.

Koniecznej wymianie podlegajg drzwi do sanitariatow w zwigzku z ich przebudowa,

4.12. Podloai posadzki.

Posadzki na ogol w stanie technicznym dobrym., wymagajgce w zwigzku z planowanym
remontem i przebudowa niektorych pomieszczen rozbiorki i wykonania na nowo oraz uzupetnien.

W pomieszczeniu nieczynnej kottowni brak posadzki- wykona¢ wg projektu budowlanego.

4.13. Malowanie i gladzie gipsowe.

Stan powtok malarskich jest rozny w poszczegélnych pomieszczeniach w zaleznosci od
intensywnosci ich uzytkowania. Sciany i sufity — malowanie emulsyjne, stolarka , pomieszczenia
higieniczno -sanitarne, klatka schodowa malowanie olejne. Brak gtadzi gipsowych.

Powloki malarskie do wymiany.

Kominy wentylacyjne zachowane w dobrym stanie, do wykorzystania.

Komin dymowy znajdujacy sie w nieczynnej koffowni , z powodu nie uzytkowania nalezy rozebrac.

4.15. Kiatka schodowa,

Klatka schodowa Zelbetowa speinia wszystkie wymogi — do zachowania.

4.16. Instalacie.

Budynek wyposazony jest w komplet instalacji:
- wodociggowg,

- kanalizacyjng



- elektryczng gazowa
- centralne ogrzewanie z wiasnej kottowni zasilanej gazem przewodowym.

Instalacje sa w dobrym stanie, ale w zwigzku z planowana przebudowa pomieszczen nalezy je

dostosowa¢ do nowych potrzeb.

5.0. Wnioski i zalecenia.
Przystosowujac obiekt do potrzeb uzytkownika oraz obowigzujgcych warunkéw technicznych nalezy:

- ociepli¢ budyriek warstwg 10 cm styropianu + tynk cienkowarstwowy,
przebudowaé¢ pomieszczenia higieniczno -sanitarne, dostosowujac na parterze do potrzeb osob

niepetnosprawnych,
— wymiana stolarki okienne i drzwiowej zewnetrznej,
— wymiana obrobek blacharskich, rynien i rur spustowych,
- wykona¢ nowe pokrycie dachu wraz wymiang elementow wiezby dachowej,
—  przebudowac lukarny,
- wykona¢ gtadzie gipsowe, malowanie.

- czeéciowa wymiana posadzek, wykonanie nowych
W ramach rozbudowy wykona¢ pomieszczenie- garaz dla wozu strazackiego oraz podjazd.

Opracowanie:

inz. Ewa Stanczyk




