DOM Biuro urbanistyczne Kietb-Stanczuk Zatacznik nr 1b

Jaszczuk-Skolimowska Sp.j.

AAA

DO

ul. Chojnicka 61

83-200 Starogard Gdanski
tel: (058) 562-20-57
e-mail: pprdom@pprdom.pl

do Uchwaty Nr ............
Rady Gminy w Biesiekierzu
ZdNia covieii

OBIEKT

BIESIEKIERZ

NAZWA OPRACOWANIA

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
BIESIEKIERZ

RODZAJ OPRACOWANIA

CZESC B — KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

OPRACOWANIE

mgr inz. arch. Maria Kietb-Stanczuk

(uprawnienia do projektowania w planowaniu przestrzennym
nr 1334/93)

mgr Aleksandra Nowicka

mgr Karolina Suchojad

mgr inz. Andrzej Piotrzkowski

mgr Artur Palej

SPRAWDZAJACY

dr inz. arch. Barbara Jaszczuk-Skolimowska
uprawnienia urbanistyczne nr 1540

NUMER UMOWY

Nr 149/2017 z dnia 3 sierpnia 2017 r.

DATA OPRACOWANIA

pazdziernik 2017 r. - pazdziernik 2019 r.

zmiana studium 2023
pazdziernik 2022 r. - ................. 2023 r.




DOM Biuro urbanistyczne Kietb-Stanczuk Jaszczuk-Skolimowska Sp j.

Projektant giéwny, prowadzenie tematu, urbanistyka:
- mgr inz arch Maria Kietb-Stanczuk - uprawnienia do proj. w planowaniu przestrzennym nr
1334/93

Urbanistyka, koordynacja, opracowania graficzne —
mgr Aleksandra Nowicka
mgr Karolina Suchojad

Zagadnienia programowe, gospodarcze i spoteczne - mgr inz. Andrzej Piotrkowski

Srodowisko przyrodnicze — ekofizjografia oraz prognoza oddziatywania na $rodowisko-
zespot Biura Projektéw i Wdrozen Proekologicznych ,,Proeko” z Gdarnska pod kierunkiem dr
hab. Macieja PrzewozZniaka

Archeologia — mgr Artur Palej

Sprawdzajacy - dr inz. arch. Barbara Jaszczuk - Skolimowska (uprawnienia urbanistyczne
nr 1540)

Zespot autorski zmiany Studium 2023

e uchwalonejuchwatgnr................ Zdnia ................ 2023r.

mgr Filip Sokotowski — Gtowny projektant
Uprawniony projektant w planowaniu przestrzennym

/Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pdin. zm. art. 5 pkt 3/

mgr Anna tgczkowska-Sokotowska — planowanie przestrzenne,
Uprawniony projektant w planowaniu przestrzennym

/Dz.U. 2 2023 r. poz. 977 z pdin. zm. art. 5 pkt 3/
mgr Marek Zuchowski — planowanie przestrzenne
mgr Wiktoria Rybarczyk — planowanie przestrzenne

mgr inz. Aleksandra Sikorska — prognoza oddziatywania na srodowisko

Studium uwarunkowan i kierunkOéw zagospodarowania przestrzennego gminy Biesiekierz 2
Czes¢ B KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO



Spis tresci:

WWSTEP ..ottt e e e e e ettt e e e e e e e e bbbt e e e e e e e e 5
CEL ZMIANY STUDIUM 2023 .....ceeeeiiiiee ittt e e e e e sienaneeeeeas 6

1. ZAtLOZENIA PROJEKTOWE KIERUNKOW ROZWOJU PRZESTRZENNEGO............... 7
1.1. Cele polityKi Przestrzenne]........coooe oo 7
1.2.  Prognozy demograficzne dla gminy Biesiekierz do 2045 ..., 8
1.3.  Wnioski z bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe o ktérym mowa w art. 10
ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu PrzestrZENNYM.........cceevveeeeveeeeeriiinneeeeeeen. 9
2. KIERUNKI ROZWOJU STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE]J............... 11
2.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow...11
2.1.1. Podziat gminy na strefy funkcjonalno-przestrzenne..............ccccooeiiiiiiiiiiiiinnns 11

2.1.2. Gtéwne kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu

terenéw 17

2.1.3. Zestawienie terendw rozwojowych w gminie Biesiekierz .................cceeeeeeinnn. 20

2.1.4. Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw 22
2.2. Obszary wytgczone z zabudowy lub o istotnych ograniczeniach dla zainwestowania

25
2.3. Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywac;ji lub remediaciji........ 26
2.4. Obszary eksploatacji surowcdw naturalnych ..............ccevvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiie 27
2.5. Tereny zamkniete i ich strefy OChronNe ...............ooiviiiiiiiiiiiiiiiiiies 27
2.6. Obszary zagrozone powodzig i osuwaniem sie mas ziemnych............ccccceeevveveeeenee. 28
2.7. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny ...... 28
2.8. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce w nich
(oTo | 7= 1o ] [0v4=1 o1 - RO PP PP P PP PPPPPPPPPPPPPPP 28
3. OBSZARY | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK .........uuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiinniinnnnnns 28
3.1.  Ogolne kierunki i zasady ochrony SrodowisSKa ..............cccuvvviiiiieeiiiiiiiiiiiiee e eeeeiiinns 28
3.2. Ksztattowanie srodowiska przyrodniczego osnowy ekologiczngj ................cccceeunee. 29
3.3. Kierunki i zasady ochrony na obszarach prawnie chronionych — formy ochrony
01747 {0 T Y2 30
3.4. Planowane formy oChrony Przyrody..........cccceeuuuiiiiiieeeieeiiee e e e 34
3.5. Kierunki i zasady ochrony na obszarach prawnie chronionych — ochrona zasobéw
uzytkowych i inne wymagania prawne OCNIONY ............uuiviiiiiiiiieeeiiie e e e e e e eanes 35
3.5.1. Zasoby leSne i glebowe...........ouuiiiiiiiiiii s 35
3.56.2.  Strefy ochronne uje¢ wod podziemnycCh ............ccooviiiiiiiiiiiie e 35
3.5.3.  Tereny i 0bSzary OINICZE ........ceiiiiieiiiiiiie et eeeeaaaaes 35
3.5.4. Inne wymagania prawne OCNIONY .............uuuiiiiieeereiiiiiiiie e e e e e e e e e eeeenaane 36
4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ.........ciuiuiiriririniniieeeieieise e 36
4.1. Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkOw.............cccooeeiii i, 36
4.2. Obiekty i obszary ujete w gminnej ewidencji zabytkOw ...............ccccvviiiiiii e, 36
4.3. Stefy ochrony konserwatorskiej historycznych uktadéw przestrzennych................. 38
4.4. Ochrona i rewaloryzacja obszaréw historycznej zieleni ..............ccccccvveieiiiiiciieennnnn, 38
4.5. Zasady ksztattowania otoczenia uktadow przestrzennych i zespotow o warto$ciach
TTS] (o] Yo% 4| o] o I 39
4.6. Ochrona zabytkOw archeologiCZNyCh ................uuuiiiiiiiiiiiii s 40
5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACU.......covouiiieieeieeeeeeeee e, 41
5.1.  Uktad kKomunikacji rogOWE] ..........cuuuuuiiiii e 41
5.2.  Kierunki rozwoju infrastruktury transportowe] gminy ..........ccceeeveeeeeeeeiiiieieeeeeeeeennnnns 42
5.2.1.  Kierunki przeksztatcen uktadu drogoOWegO..........ccovviiiiiiiiiiieiiiiiiiee e 42
5.2.2. Komunikacja zbiorowa autobusowa i Kol€j ............ccccceeeiiiiiiiiiiiiii e 42
5.2.3.  Sciezki FOWErOWE i FTUCH PIESZY ......veveeeeeeeeeeee oo 43
5.3.  Rekomendacje dziatah dotyczgce systemu transportowego gminy......................... 43
6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ .................. 44
Studium uwarunkowan i kierunkOéw zagospodarowania przestrzennego gminy Biesiekierz 3

Czesé B KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO



6.1. Gospodarka WOdNO-SCIEKOWA............eueiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeee ettt 44

6.2.  GOSPOdArka ENEIgELYCZNA ...cevvveeeieeiiiiiiieiiieeeeeeeeeeeeeeee ettt eeeeeeeeeseeeeeeeeeeneeeeenees 46
6.2.1.  Kierunki rozwoju elektroenergetyki..............uuuueeereerememreriiiieeiieieiieeeeeieeeeeneeeeneen 46
6.2.2.  Kierunki rozwoju energetyki ze zrodet odnawialnych (OZE), w tym urzadzen i
obiektow produkujgcych energie ze zrédet odnawialnych o mocy przekraczajgcej 100

kKW i dlaterenu 39.ES - 5O0KW......ciiiiiiiiieeiiieiis et e et e e e e e e e e e 46
6.2.3.  Kierunki rozwoju systemow zaopatrzenia w gaz i energetyka cieplna.............. 50
1.1.1.  Gospodarka O0PATAMI ........euveiiiiiiiiiiiiiiiiiiii ettt eeeeeeeeeeeees 51
1.1.2. Obstuga telekomunikacyjna i teleinformatyczna ...........ccccccvvvvviiiiiiiiiiiiiiiinnnne. 51
2. OBSZARY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO...........cccvvvveeeenn. 51
2.1. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.53
2.2. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym .......... 53
3. POLITYKA PLANISTY CZNA L ettt e e et e e e aaan s 54
3.1. Obszary, dla ktérych sporzgdzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego jest 0bOWIGZKOWE ... 54
3.2. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowe plany
ZagoSpPOdarowania PrZeSIIZENNEQGO ......uuueuueeereeeeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeseeseeeeeeseessesseseeeeseeeees 55
3.3. Zalecenia dotyczgce zmian/aktualizacji obowigzujgcych miejscowych planow
ZagoSpPOdarowania PrZeSIIZENMNEQGO .......uuuurueureeeeeeeeeeeeeeteeeeeeeeeeeeeeeeseesseeseeeeeeseesaeesseeeeeeeeeees 56
4. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKGCYJINED ..ottt ettt a et e e e et e e e et n s e e e st s e eeeta s e eeettnaeeeetannaenenes 57
5. WSKAZOWKI DOTYCZACE BADANIA ZGODNOSCI PLANOW MIEJSCOWYCH Z
USTALENIAMI STUDIUM ...ttt e et a e e et s e e e e et s e e e et s e e e esnn s aeeenes 58
SIS TADL 60
SIS MY N e 60

Prezentacje graficzng czesci B - Kierunki zagospodarowania przestrzennego stanowi
zat. graficzny nr 3 do Uchwaty - Kierunki zagospodarowania przestrzennego w skali 1 :10 000.

Studium uwarunkowan i kierunkOéw zagospodarowania przestrzennego gminy Biesiekierz 4
Czes¢ B KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO



WSTEP

Kierunki zagospodarowania przestrzennego stanowig drugg czes¢ prac nad Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Biesiekierz (z dwoch
zasadniczych czesci: uwarunkowania i kierunki okreslonych w Ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Na podstawie Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r.

(BzY-—2z2018+poz—1945zpbzh-—zm- Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) — Art. 10. pkt. 2:

2. W studium okre$la sie w szczegdlnosci:
1) uwzgledniajgce bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendéw, w tym
wynikajgce z audytu krajobrazowego,

b) kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy;

2) (uchylony);

3) obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej;
5) kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
6) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:;

7) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i-ustaleniami-programow;
T R T

8) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne;

10) kierunki i zasady ksztaftowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej;

11) obszary szczegoblnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;

12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

13) obszary pomnikéw zagfady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw
bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120);

14) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;

14a) obszary zdegradowane;

15) granice terenu zamknietego i jego strefy ochronnej, w tym stref ochronnych wynikajgcych z decyzji
lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacjg

inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa granice-terendwzamknietych-i-ich-stref
sehrenmes,
16) uchylony eb y 7

2a. Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszardéw, na ktorych rozmieszczone bedg
urzgdzenia Wytwarzajqce energle z odnaWIaInych zrodef energ// o} mocy za/nsta/owane/ W/ekszej niz

wytgczeniem:
1) wolnostojgcych urzgdzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej
niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, Viz i
nieuzytki - w rozumieniu przepiséw wydanych na podstawie art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 17
maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne;
2) urzgdzen innych niz wolnostojgce.
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Na podstawie przeprowadzonej analizy uwarunkowanh oraz przyjetych zatozeh projektowych
sformutowano kierunki rozwoju przestrzennego dla obszaru gminy, w tym m.in.:

- wytyczono tereny dla rozwoju nowej zabudowy oraz wskazano kierunki przeksztatcen
funkcjonalno-przestrzennych terenéw nieuzytkowanych,

- okreslono zasady ochrony i ksztattowania cennych wartosci srodowiska przyrodniczego,
kulturowego i krajobrazu;

- ustalono polityke planistyczng, tzn. wskazano tereny rekomendowane do sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

CEL ZMIANY STUDIUM 2023

Przedmiotowa zmiana zostata zainicjowana uchwatg nr XLVI/289/22 Rady Gminy
Biesiekierz z dnia 6 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Biesiekierz dla
obszaréw potozonych w obrebach ewidencyjnych Biesiekierz, Kottowo i Parnowo. Zmiana
polega na dopuszczeniu zespotu ogniw fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej S00kW (dla
terenu 39.ES) oraz urzadzen technicznych i obiektéw budowlanych niezbednych dla
funkcjonowania tego typu zespotu elektrowni fotowoltaicznych w granicach fragmentow
obrebow ewidencyjnych Biesiekierz, Kottowo i Parnowo.

Na obszarze objetym zmiang w dotychczas obowigzujgcym studium dopuszczono
rozmieszczenie urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii, ale jedynie
w zakresie energetyki wiatrowej. W ostatnich latach na popularnosci w Polsce zyskata
energetyka stoneczna, ktéra coraz czesciej lokalizowana jest w sgsiedztwie istniejgcych i
planowanych elektrowni wiatrowych. Elektrownie fotowoltaiczne traktowane sg jako doskonate
uzupetnienie farm wiatrowych. Lokalizowanie tych dwoch odnawialnych Zrédet energii w
bezposrednim sgsiedztwie pozwala na efektywne wykorzystanie stref ochronnych wokét
elektrowni wiatrowych. Gminy, ktére umozliwiajg na swoim obszarze rozwoj tych dwdch
najpopularniejszych zrédet energii odnawialnej majg szanse stac sie liderami transformac;ji
energetycznej, ktora jest nieuchronna. Zgodnie z zaleceniami Unii Europejskiej dotyczacymi
potrzeby rozwoju sektora OZE oraz przyjetg w dniu 02.02.2021 r. przez Rade Ministrow
.Polityke energetyczng Polski do 2040 r.” zwiekszenie udziatu odnawialnych zrédet w miksie
energetycznym staje sie koniecznoscig i wyzwaniem.

W zwigzku z potrzebami rozwoju inwestycji zwigzanych z odnawialnymi zrodiami
energii celem zmiany studium jest dopuszczenie zespotu ogniw fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500kW oraz urzgdzen technicznych i obiektdw budowlanych
niezbednych dla funkcjonowania tego typu zespotu elektrowni fotowoltaicznych w granicach
gminy Biesiekierz.

ZAKRES | ZMIANY STUDIUM 2023:

I. Uchwata Nr XLVI1/289/22 Rady Gminy Biesiekierz z dnia 6 pazdziernika 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Biesiekierz dla obszaréw potozonych w
obrebach ewidencyjnych Biesiekierz, Kottowo i Parnowo;

Il. Zmiany merytoryczne wprowadzone do tekstu studium zostaty zaznaczone w kolorze
niebieskim.

Ill.Zmiany na rysunku studium zostaly wprowadzone wytgcznie w granicach opracowania
zmiany studium. Oznaczone zostaty na rysunku i w legendzie przerywang linig koloru
czarnego (legenda dla zmiany studium 2023
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Ryc. 1 Obszar objety zmiang studium (2023).
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych pobranych z zasobu geoportal.gov.pl

1. ZALOZENIA PROJEKTOWE KIERUNKOW ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO

1.1. Cele polityki przestrzennej

Polityka przestrzenna to wyraz generalnych zasad rozwoju i kierunkdéw, w jakich zmieniaé
sie bedzie funkcjonowanie gminy w zakresie uzytkowania i zagospodarowania terenow.
Dokument Studium przedstawia stan zagospodarowania gminy, uwarunkowania wptywajgce
na mozliwosci rozwojowe oraz wizje w zakresie kluczowych kierunkéw zagospodarowania.
Witadze samorzgdowe muszg same rozstrzygngé, jak najefektywniej wykorzystaé
i powieksza¢ trwatg baze materialng rozwoju oraz zasoby naturalne gminy. Okreslone
w Studium zasady polityki przestrzennej stanowig deklaracje dziatan wiadz gminy (Wojta
i Rady Gminy) w poszczegodinych dziedzinach.

Studium zatem, zwilaszcza polityka przestrzenna, bedzie zawiera¢ istotne informacje
0 zmianach, ktére prawdopodobnie bedg zachodzi¢ w gminie Biesiekierz. Dlatego tez istotne
jest upowszechnienie tresci zapisow Studium, poniewaz rzetelna informacja buduje poczucie
stabilnosci mieszkancéw i inwestoréw oraz pozwala skutecznie kierowac rozwojem gminy.

Srodki i mozliwoéci dziatania samorzadu majgce wplyw na stan zagospodarowania
przestrzennego i realizacji polityki przestrzennej w gminie sg zroznicowane; mogg to by¢ na
przykfad:

a) prawo lokalne - tj. uchwaty Rady Gminy, plany miejscowe i ich zakres przestrzenny oraz
przedmiotowy, podatki i ulgi podatkowe lokalne, referenda mieszkancow itp.
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b) obstuga administracyjna - np. dostepnosc¢ informacji, poziom obstugi interesantéw, jakos¢
promaocji gminy itp.

c) opieka komunalna - tj. dziatalnos¢ instytucji gminnych ustugowych i ochronnych, udziat
w komercyjnym zagospodarowaniu gruntow itp.

d) mozliwosci organizatorskie - wspofpraca miedzygminna, z administracjg rzadowa,
z powiatem, z inwestorami prywatnymi, mobilizowanie spotecznosci lokalnych, lokalne
przedsiewzigcia grupowe itp.

e) gospodarka finansowa - tj. skala i zaangazowanie finansowe gminy wyrazone
odpowiednig strukturg budzetu gminy i jej jednostek organizacyjnych w realizowanie polityki
przestrzennej, organizacja finansowania poszczegdlnych przedsiewzieé itp.

f) gospodarka mieniem - tj. sposdb wykorzystania gruntéw, budynkéw, lokali, okreslenie
standardow zagospodarowania (np. w planach miejscowych), programy rewaloryzacji,
rewitalizacji, celowos¢ pozyskiwania i zbywania mienia itp.

W zaleznosci od lokalnych uwarunkowan — mozliwosci i ograniczen dziatania - mozna
wyroznic¢ nastepujgce rodzaje polityk przestrzennych:

— polityka ochronna w stosunku do cennych elementéw zagospodarowania, gdzie dziatania
ochronne majg wage nadrzedng nad pozostatymi dziataniami;

— polityka wyréwnawcza, polegajgca na niwelowaniu réznic w poszczegolnych elementach
zagospodarowania, poprawie obecnych warunkéw zycia mieszkancéw;

— polityka rozwoju, czyli tworzenie warunkéw rozwoju, realizacja nowych przedsiewziec.

1.2. Prognozy demograficzne dla gminy Biesiekierz do 2045r.

Prognoza demograficzna dla gminy Biesiekierz zostata przedstawiona w czesci tekstowej A -
Uwarunkowania — synteza ustalen Studium w pkt. 3.7.7. Prognoza liczby ludnosci gminy
Biesiekierz do roku 2045. Najistotniejsze zalozenia i wnioski wptywajgce na polityke
przestrzenng gminy:

- wzrost liczby ludnosci w prognozowanym okresie o ok. 2,2 tys. 0oséb, czyli o ok. 33%;

- zalozono stopniowag poprawe jakosci zycia, wydtuzanie sie sredniej dlugosci trwania zycia,
a takze wzrost poziomu dzietnosci w stosunku do obecnego (od roku 2020 zatozono 1,45
uwzgledniajgc prawdopodobny wptyw programu 500+);

- zafozono optymistyczny wariant salda migracji na poziomie plus 100 osdb w catym okresie
prognozowania;

- prognozowana liczba gospodarstw domowych w 2045 r. — 3700 (wzrost w stosunku do
roku wyjsciowego o blisko 50%;

- zmiany w strukturze wieku ludnosci — znaczny wzrost liczebno$ci w grupie poprodukcyjne;j
(60/65 i wiecej) — wzrost az o ok. 165 oséb, czyli blisko 160% w stosunku do stanu
obechego - tak istotne zmiany w strukturze wiekowej bedg generowaé¢ nowe potrzeby
spoteczno-gospodarczego rozwoju gminy, w tym zwiekszong potrzebe rozwoju opieki nad
grupg trzeciego wieku;

- prognozowany wzrost liczby aktywnych zawodowo o ok. 16%;
- prognozowana zmiana przecietnej wielkosci gospodarstwa domowego — 2,41 w roku 2045;

- poprawa wskaznikbw zamieszkania takich jak przecietna powierzchnia uzytkowa na
osobe, z obecnych ok. 32,9 m? na ok. 40 m? w 2045, czy wskaznika samodzielno$ci
zamieszkiwania (obecnie wynosi on 1,2), co wyznacza zapotrzebowanie na tereny pod
budownictwo mieszkaniowe;
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- prognozowany/zaktadany na rok 2045 przyrost powierzchni uzytkowej netto w zabudowie
mieszkaniowej w stosunku do roku 2016 wynosi ok. 132,5 tys.m?.

1.3. Whnioski z bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe o
ktéorym mowa w art. 10 ust. 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Dla oszacowania potrzeb gminy Biesiekierz w zakresie nowych terenéw pod zabudowe
dokonano poréwnania prognozowanego/zaktadanego zapotrzebowania gminy na nowe tereny
(zwlaszcza w aspekcie terendw pod budownictwo mieszkaniowe) z wynikami analizy
chtonnosci w istniejgcych strukturach przestrzennych oraz bilansu terenéw przeznaczonych
na rézne funkcje w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Analiza potrzeb mieszkaniowych

W gminie Biesiekierz glbwnym czynnikiem wptywajgcym na wzrost zapotrzebowania na nowe
tereny dla zabudowy o funkcji mieszkaniowej jest sukcesywna poprawa wskaznikow
zamieszkiwania, tj. powierzchni uzytkowej mieszkania na osobe oraz wskaznika
samodzielnosci zamieszkiwania. Zaktada sie ponadto, iz oprécz budowy nowych domow
nasilg sie procesy modernizacji i rozbudowy istniejgcych obiektdéw na posiadanych dziatkach.

Do prognozy zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowg przyjeto docelowg poprawe
warunkéw zamieszkiwania ludnosci i wzrost przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania na
osobe do 40 m? oraz rozgeszczenie gospodarstw domowych do poziomu 1,0, gdzie na
1 mieszkanie przypada 1 gospodarstwo domowe.

W zwigzku z powyzszym prognozuje sie szacowane zapotrzebowanie w 2045 r. na poziomie
ok. 356 tys. m?, co daje przyrost powierzchni uzytkowej netto ok. 132,5 tys. m2. Odpowiadatoby
to ok. 950 mieszkaniom przy zatozeniu, ze w gminie realizowana jest gtdwnie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

Whioski z bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe:

W celu oceny mozliwosci zaspokojenia prognozowanych, docelowych potrzeb
mieszkaniowych, a takze w zakresie zapotrzebowania na tereny o funkcji ustugowej
i produkcyjnej dokonano szacunku chtonnosci obszaréw o w petni wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz chionnosci terenéw przeznaczonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego na poszczegolne funkcje, a nastepnie dokonano
poréwnania wynikéw z szacowanym zapotrzebowaniem.

Chionnosc¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
dla gminy Biesiekierz oszacowano dla terenéw istniejgcej zabudowy zwartych jednostek
osadniczych wraz z obszarami kontynuacji zabudowy?. Zaktada sie dogeszczenie istniejgcych
struktur na poziomie blisko 25 tys. m? powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej. Nowa
zabudowa powstanie jako uzupefnienie istniejgcych struktur, dogeszczenie i nowe obiekty na
wolnych dziatkach.

Ze wzgledu na niewielkg ilo§¢ obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego z przeznaczeniem na budownictwo mieszkaniowe oraz fakt, ze cze$¢ z nich
zostata juz zrealizowana, chtonnos¢ obszaréw wynikajgca z plandw miejscowych jest
stosunkowo nizsza niz przecietnie w porownywalnych gminach.

Poréwnanie _maksymalneqo zapotrzebowania _na nowa zabudowe z szacunkiem
chionnosci:

1 Obszary zwartych jednostek osadniczych o wyksztatconej strukturze przestrzennej wyznaczone na potrzeby
bilansu pokazano na zat. nr 2 Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego.
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Zabudowa mieszkaniowa

Aktualna chtonnosc¢ terendw wynikajgca z rezerw w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego wynosi ok. 20,8 tys. m? powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowe;.
W celu oszacowania mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych okreslonych wedtug
prognoz dokonano ich poréwnania z wynikami analizy chionnosci terenbw o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz terendéw przeznaczonych
w miejscowych planach pod zabudowe.

Tabl. 1 Wyniki bilansu zapotrzebowania na nowg zabudowe o funkcji mieszkaniowej

» o . .
Maksymalne Maksymalna chtonnos¢ terenéw [m? pow. uzytkowej]
zapotrzebowanie wg Tereny o w pehni
prognoz wyksztatconej zwartej Tereny przeznaczone w aa : .

. P Chtonnos¢ terenéw tacznie
[m2 pow. uzytkowej] strukturze funkcjonalno- obowiazujacych mpzp

przestrzennej
132 500 24 920 20 870 45790

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Bilansu terenéw...2017

Zgodnie z wynikami przeprowadzonego bilansu szacuje sie zapotrzebowanie na nowe tereny
inwestycyjne z przeznaczeniem na zabudowe mieszkaniowg na ok. 86,7 tys. m? powierzchni
uzytkowe;j.

Wobec powyzszego stwierdza sie, ze istnieje potrzeba wyznaczenia w_projekcie Studium
nowych terendw inwestycyjnych dla rozwoju zabudowy o funkcji mieszkaniowej dla ok. 620
mieszkan, co wedtug przyjetych zatozen opowiada ok. 62 ha nowych terenéw inwestycyjnych.

Zabudowa o funkcjach gospodarczych

Dla zabudowy o funkcjach gospodarczych—ustugowej, produkcyjno-ustugowej, produkcyjne;j,
magazynow i sktadow dokonano analizy chtonnosci w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz w ramach istniejgcych, uksztattowanych struktur
przestrzennych na obszarach o funkcji ustugowej, aktualnie nieuzytkowanych o tgcznej
powierzchni ok. 7 ha (tereny z zakresu ustug gastronomii, obstugi komunikacji, powierzchnie
biurowe i handlowe)?.

W obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zostaty
wyznaczone tereny dla funkcji ustugowej o maksymalnej chtonnosci ok. 147 500 m? lub
162 380 m?, w zaleznosci od wariantu realizacji jednego z planéw miejscowych. Nie zostaty
natomiast wyznaczone w mpzp tereny dla rozwoju funkcji produkcyjnych, magazynowych,
skladowych. Pomimo istniejgcej rezerwy w planach miejscowych dla funkcji gospodarczych
tereny te nie zostaty dotychczas zainwestowane, co moze by¢ zwigzane z lokalnymi
uwarunkowaniami inwestowania na danym terenie.

Ze wzgledu na specyfike i role terendw o funkcjach gospodarczych jako czynnika budujgcego
konkurencyjnos¢ gminy zasadnym jest tworzenie rezerw — ofert dla potencjalnych inwestoréw,
zwtaszcza w przypadku gmin o korzystnym potozeniu, jak ma to miejsce w przypadku gminy
Biesiekierz. Przy wyznaczaniu takich terenéw nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce
z ochrony przyrody i $rodowiska, istniejgcego zainwestowania (unikanie potencjalnych
konfliktéw przestrzennych), a takze mozliwosci obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej
terenow.

2 W bilansie pominigto obszary po dawnych bazach rolniczych aktualnie nieuzytkowane
i niezabudowane, dla ktérych na etapie bilansu nie jest mozliwe okreslenie przysztej funkcji. Tereny te
wskazane sg w Studium do przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych zgodnie z przysziymi
potrzebami gminy.
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2. KIERUNKI ROZWOJU STRUKTURY FUNKCJONALNO-
PRZESTRZENNEJ

2.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
W przeznaczeniu terenow

2.1.1. Podzial gminy na strefy funkcjonalno-przestrzenne

Kierunki zagospodarowania przestrzennego wskazane w Studium sg kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy wyrazonej w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
oraz stanowig konsekwencje rozpoczetych w gminie proceséw urbanizacyjnych
prowadzonych w gminie na podstawie indywidualnych decyzji o warunkach zabudowy.
Pod uwage wzieto wnioski ztozone do projektu Studium oraz propozycje dotyczgce
zagospodarowania, a takze istniejgce podziaty geodezyjne dla nowej zabudowy, ktoére
przeanalizowano biorgc pod uwage m.in. uwarunkowania przyrodnicze, prawne,
uwarunkowania tadu przestrzennego. Uwzgledniono uwarunkowania ponadlokalne, m.in.
dotyczgce przebiegu przez teren gminy drog ekspresowych.

Przy formutowaniu kierunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego wzieto pod uwage
takze wnioski ze sporzgdzonego na potrzeby Studium bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe.

W ogdlnej charakterystyce gmina Biesiekierz jest gming o charakterze rolniczym i leSnym, przy
czym ze wzgledu na specyfike potozenia w sgsiedztwie duzego osrodka miejskiego
w obszarze gminy wyodrebni¢ mozna rejony o charakterze i dominujgcej funkcji innej niz
rolnicza — mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej zwigzanej z obszarem podmiejskim
miasta Koszalina.

W celu ustalenia zasad rozwoju przestrzennego poszczegodinych czesci gminy w Studium
ustala sie strefy funkcjonalno-przestrzenne o zrdéznicowanym sposobie uzytkowania,
predyspozycjach rozwoju oraz kierunkach zagospodarowania przestrzennego. Podstawe
wyodrebnienia stref stanowia:

— istniejgce uzytkowanie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu;

— naturalne elementy srodowiska — $ciana lasu, brzeg jeziora, rzeka itp.;

— gtéwne ciggi komunikacyjne;

— predyspozycije naturalne terenu dla rozwoju nowych funkcji;

— zamierzenia, plany oraz mozliwosci przeksztatcen terenéw otwartych;

— rola i funkcja poszczegolnych obszaréw w strukturze gminy.

W przestrzeni gminy Biesiekierz wyrdznia sie nastepujgce strefy funkcjonalno-przestrzenne
(okreslone w dalszej czesci dokumentu strefami), przyporzadkowujgc im symbol i skrétowe
okreslenie:

A — strefa intensywnego rozwoju — wielofunkcyjna;

B — strefa umiarkowanego rozwoju o dominujgcej funkcji mieszkaniowej;
C — strefa rolno-lesna o niskiej dynamice rozwoju;

D1-D2 - strefa ekologiczna: D1 — pdéinocna; D2 — potudniowa.
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Tabl. 2 Charakterystyka poszczegoinych stref funkcjonalno-przestrzennych w gminie i gtdbwne kierunki dziatan przestrzennych

Symbol strefy

Charakterystyka i opis
strefy

Podstawowe uwarunkowania przeksztatcen i
rozwoju

Generalne dyspozycje
funkcjonalne

Kierunki przeksztalceri oraz wyzwania i
wytyczne rozwoju

A

strefa
intensywnego
rozwoju -
wielofunkcyjna

Strefa obejmuje obreby
geodezyjne Nowe Bielice,
Tatdw oraz cze$¢ obrebu
Stare Bielice na potudnie od
planowanej drogi
ekspresowej S6.

Miejscowosci w strefie: Nowe
Bielice, Stare Bielice, Tatdw.

Obszary o najwigksze;
koncentracji ludnosci oraz

0 najbardziej dynamicznych
procesach urbanizacyjnych
zwigzanych z suburbanizacjg
Koszalina.

Istnigjaca zabudowa rozwija
sie gtéwnie w postaci
zwartych zespotow
mieszkaniowych

0 charakterze osied|i
podmigjskich lub mnigjszych
enklaw zabudowy.

Tereny w przewazajacej czesci stanowig grunty
rolnicze, w czesci potnocnej strefy zlokalizowane sg
gleby o najwiekszym potencjale agroekologicznym.

Strefa 0 duzym potencjale transurbacyjnym. Rozwoj
miejscowosci Tatow ograniczony jest wystepowaniem
kompleksdw lesnych oraz Jez. Tatkowskiego.

W strefie wyznaczone sg obszarowe formy ochrony
przyrody (w obr. Tatdw) — rezerwat przyrody oraz uzytki
ekologiczne.

Pdtnocno-zachodnia czg$¢ strefy znajduje sie w zasiggu
korytarza ekologicznego rangi regionalnej (eg GDOS).

Uktad przestrzenny wsi Stare Bielice ujety jest w woj.
ewidenciji zabytkdw.

Przez obszar strefy planowany jest przebieg drég
ekspresowych S6 i S11 wraz z weztami.

Przez obszar przebiegajg napowietrzne linie
elektroenergetyczne WN 110 kV wraz ze strefami
ochronnymi.

Cze$¢ obszardw objeta jest obowigzujacymi planami
miejscowymi, w tym dla funkcji ustugowych (takze

z dopuszczeniem wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych), magazynowo-sktadowych oraz funkciji
mieszkaniowo-ustugowej i mieszkaniowe;.

Znaczny obszar strefy posiada istniejace podziaty
geodezyjne dla nowej zabudowy (w wyniku wydanych
decyzji wz lub podziatow gruntéw rolnych na mniejsze
parcele, dokonywanych bez koniecznosci uzgodnien

Z gming).

Gtéwna strefa rozwojowa w
gminie o funkcjach:

- mieszkaniowej
i mieszkaniowo-
ustugowej o najwiekszej
w skali gminy
intensywnosci —
zaplecze mieszkaniowe
dla miasta Koszalina.

- strefa rozwoju funkgji
gospodarczych gminy
Zwigzana z przebiegiem
gtéwnych ciggow
komunikacyjnych
istniejacych i
planowanych, w tym
lokalizacja
wielkopowierzchniowych
obiektéw handlowych.

Koniecznos¢ uporzadkowania i objecia
kontrolg proceséw rozwoju zabudowy w
strefie — sporzadzenie planéw migjscowych.

Domknigcie granic terendw zainwestowania
w obszarach docelowego zainwestowania
wyznaczonych w Studium.

W Studium wyznacza sie 2 wieksze rejony
rozwoju zabudowy o dominujacej funkcii
mieszkaniowej (nieobjete dotad planami
miejscowymi) — na zachdd od
historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Stare Bielice oraz tereny rozwoju
mieszkalnictwa w obr. Nowe Bielice.

Ww. obszary wymagajq uksztattowania
podstawowego schematu komunikacyjnego
oraz zaplanowania obstugi
infrastrukturalnej, zwtaszcza w zakresie
odprowadzenia $ciekdw oraz
zagospodarowania wod opadowych,

a takze wyposazenia w podstawowe ustugi
dla ludnosci i infrastrukture spoteczna. W
ramach jednostek osadniczych zaleca sie
ksztattowanie ogdlnodostepnych terenéw
zieleni publicznej, matej architektury,
placdéw zabaw i terenéw sportowo-
rekreacyjnych.

Tworzenie przygotowanych prawnie

i infrastrukturalnie ofert inwestycyjnych na
terenach przeznaczonych w Studium dla
funkcji gospodarczych.

Dla terendéw o funkcjach gospodarczych
nalezy zapewni¢ odpowiedni poziom




w zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru
(konieczno$¢ zaprojektowania drég
serwisowych dla obstugi terenéw) oraz
gospodarki wodno-Sciekowej — na etapie
sporzadzania planu miejscowego.

B

strefa
umiarkowanego
rozwoju o
dominujacej
funkg;ji
mieszkaniowej

Strefa obejmuje centralng,
cze$C¢ gminy, w wigkszosci
tereny potozone na pétnoc
od drogi krajowej nr 6.

Miejscowosci w strefie:
Biesiekierz, Kottowo, Laski
Koszalinskie, Parnowo,
Cieszyn, Gniazdowo

i Witolubie.

Obejmuije tereny rolnicze

z zabudowg w wigkszosci
skupiong wokot zwartych
jednostek osadniczych oraz
w ramach historycznie
wystepujacych na tych
obszarach uktadéw wsi
ulicowych rozproszonych
(Gniazdowo, Witolubie,
zachodnia cze$¢ Parnowa).

Tereny w przewazajacej czesci stanowig grunty
rolnicze, w tym znaczny udziat majq tu gleby o
najwigkszym potencjale agroekologicznym, zwtaszcza w
pdtnocnej czesci strefy.

W cze$ci pdtnocnej zlokalizowane jest Jez. Parnowskie —
tereny wokot predysponowane sg do rozwoju funkgji
turystyki i rekreacji.

Obszarowe formy ochrony znajdujace sie w strefie
stanowig rezerwat przyrody (cze$¢ zachodnia) oraz
uzytki ekologiczne.

Obszar czeSciowo potozony w zasiegu korytarza
ekologicznego rangi regionalnej (wg. GDOS).

Na pdtnocny-wschéd od  miejscowosci  Cieszyn
Zlokalizowany jest teren gdrniczy wyznaczony dla ztoza
,cieszyn”.

Obszar objety jest czesciowo planami miejscowymi, w
tym w centralnej czesci strefy mpzp dla lokalizacji
elektrowni wiatrowych.

Przez obszar strefy przebiegajg napowietrzne linie
elektroenergetyczne NN 400 kV i WN 110 kV.

Tereny w obrebie strefy posiadajg istniejace podziaty
geodezyjne dla nowej zabudowy — zwtaszcza w rejonie
m. Cieszyn, m. Gniazdowo.

Zlokalizowane w strefie obiekty i zespoly o wartosciach
kulturowych.

Utrzymanie wielofunkcyjnego
charakteru miejscowosci
gminnej jako centrum obstugi
administracyjno-ustugowej
mieszkancow gminy.

Miejscowosci wskazane do
rozwoju i wzmocnienia funkgji
mieszkaniowych: Biesiekierz,
Kottowo, Laski Koszaliriskie.

Rozwdj funkcji turystyki

i rekreaciji (w tym zabudowy
rekreacji indywidualnej) w
oparciu o walory Srodowiska
przyrodniczego w obrebie
Jez. Parnowskiego —

m. Cieszyn, Parnowo oraz w
oparciu 0 zasoby kulturowe
obszaru, w tym zespoty
dworsko - parkowe.

Wzmocnienie funkcji
gospodarczych w strefie
ustugowo-produkcyjnej
w rejonie m. Biesiekierz.

Wyznacza sie tereny
dopuszczonej lokalizacji
obiektow i urzadzen
wytwarzajgcych energie ze
zrédet odnawialnych o mocy
powyzej 100kW, w tym dla
elektrowni wiatrowych (tereny
objete mpzp), dla fotowoltaiki

Domknigcie granic terendw zainwestowania
w obszarach docelowego zainwestowania
wyznaczonych w Studium.

Dla terenéw predysponowanych do rozwoju
turystyki i rekreacji: dostosowanie
natezenia funkcji rekreacyjnych i rodzaju
dziatalnoSci oraz zagospodarowanie
terenéw w sposob niepowodujacy
nadmiernego obcigzenia turystycznego
$rodowiska przyrodniczego. Rozwigzania
wymagaja w szczegdlnosci zagadnienia
zwigzane z gospodarkg wodno-$ciekowa.

W ramach jednostek osadniczych, na
ktdrych planowana jest intensyfikacja
funkcji mieszkaniowej nalezy zapewnic¢
odpowiedni poziom obstugi w zakresie
ustug oraz dostep do infrastruktury
spoteczne.

Dla terenow o funkcjach gospodarczych
nalezy zapewni¢ odpowiedni poziom

w zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru
(konieczno$¢ zaprojektowania drog
serwisowych dla obstugi terenéw) oraz
gospodarki wodno-$ciekowej — na etapie
sporzadzania planu miejscowego.
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w obr. Laski Koszalinskie oraz
tereny rozwojowe dla funkcji
infrastruktury technicznej
(rozbudowa stacji
elektroenergetycznej
Dunowo).

Wyznacza si¢ obszar
dopuszczenia zespotu ogniw
fotowoltaicznych o mocy
przekraczajacej 500kW (dla
terenu 39.ES) w obr.
Biesiekierz/Kottowo/Parnowo.

C

strefa rolno-
le$na o niskiej
dynamice
rozwoju

Strefa obejmuje zachodnig
czes¢ gminy (tereny
potozone na zachdd od DK
6).

Miejscowosci w strefie:
Krasnik Koszalifiski,
Warnino, Swiemino,
Parsowo.

Obejmuije tereny rolnicze

i le$ne z zabudowa skupiong
w miejscowosciach o niskiej
dynamice rozwoju, na
ktorych nie wystepuje
Zjawisko presji inwestycyjnej.

Tereny w wigkszoSci stanowig grunty rolnicze z
niewielkimi kompleksami leSnymi w cze$ci centralnegj i
potudniowej strefy oraz wigkszym kompleksem leSnym
na pdmocy.

Obszar czeSciowo potozony w zasiegu korytarza
ekologicznego rangi regionalnej (wg. GDOS).

Strefa znajduje sie cze$ciowo w zasiegu obszarow
Natura 2000 majacych znaczenie dla wspolnoty. Cze$¢
terenow lesnych w péinocnej czesci stanowi rezerwat
przyrody.

Znaczna czes¢ obszaru objeta jest planami dia
elektrowni wiatrowych z zakazem zabudowy na
gruntach rolniczych.

Przez obszar strefy przebiegajg napowietrzne linie
elektroenergetyczne NN 400 kV i WN 110 kV.

W obrebie miejscowosci znajduja sie tereny po dawnych
PGR-ach, w wigkszosci niezabudowane i
nieuzytkowane.

Utrzymanie rolno-lesnego
charakteru strefy.

Na terenach zwartych
jednostek osadniczych
utrzymanie funkcii
mieszkaniowej jako
dominujacej.

Tereny dawnych PGR-éw
wskazuije sie do przeksztatcen
funkcjonalno-przestrzennych.

Wyznacza sie tereny
dopuszczonej lokalizacji
obiektow i urzadzen
wytwarzajgcych energie ze
zrodet odnawialnych o mocy
powyzej 100 KW, w tym dla
elektrowni wiatrowych (tereny
objete mpzp), a takze
wskazuije sig istniejacy teren
zespotu ogniw
fotowoltaicznych

w obr. Krasnik.

Domknigcie granic terendw zainwestowania
w obszarach docelowego zainwestowania
wyznaczonych w Studium.

W ramach jednostek osadniczych zaleca
sie ksztalttowanie ogolnodostepnych
terenow zieleni publicznej, matej
architektury, placow zabaw i terenéw
sportowo- rekreacyjnych. Dla terendw tych
nalezy zapewni¢ odpowiedni standard
wyposazenia w niezbedne ustugi dla
obstugi mieszkancow wsi.

Na terenach zabudowy wielorodzinne;
zwigzanej z funkcjonowaniem dawnych
terendw obstugi produkcji rolniczej
wymagana jest poprawa warunkow
zamieszkiwania.

Na dawnych terenach obstugi produkcii
rolniczej postuluje sie wprowadzenie
nowych funkcji, w tym dla réznego rodzaju
dziatalnosci gospodarczych (takze
pozarolniczych) w zaleznosci od potrzeb.
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Postuluje sie rewaloryzacje terenow
historycznej zieleni, np. parku w Swieminie.

D

ekologiczna

strefa D1 - pétnocna:

Obejmuije tereny
Zlokalizowane na pétnoc od
planowanej drogi
ekspresowej nr S6 w obrebie
Stare Bielice i Gniazdowo.

W strefie nie wystepujg
zwarte jednostki osadnicze.

Strefa obejmuje tereny
rolnicze i le$ne, w tym
Zlokalizowane w zasiegu
obszaru Natura 2000.

Strefa w znacznej czesci obejmuje zwarty kompleks
lesny, ktory poza granicami gminy rozcigga sie w
kierunku pdtnocnym. Pozostaly obszar stanowig w
wiekszosci tereny rolnicze o najwiekszym potencjale
agroekologicznym w gminie.

Tereny le$ne znajdujq sie w granicach obszaru Natura
2000 majgcego znaczenie dla wspdinoty. Ponadto na
terenach leSnych znajdujq sie chronione siedliska
przyrodnicze oraz uzytki ekologiczne.

Obszar potozony jest w zasiggu korytarza ekologicznego
rangi regionalnej (wg. GDOS).

Utrzymanie le$nego i rolnego
charakteru strefy oraz
wzmocnienia funkcji
ekologicznych.

Strefa wskazana do ochrony waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych — w
Studium ustala sie zasade ograniczonego
zainwestowania.

Jako jeden z gtéwnych kierunkdw wskazuje
si¢ zachowanie i wzmocnienie ciggto$ci
korytarza ekologicznego.

strefa D2 - potudniowa:

Obejmuije tereny
Zlokalizowane na potudnie od
Biesiekierza, ograniczone od
zachodu obecng DKG, a od
strony pétnocnej i wschodnie
granicg obszaru Natura
2000.

Tereny zainwestowania w
strefie stanowi zwarty obszar
miejscowosci Nosowo oraz
osada Rutkowo.

Strefa obejmuje tereny
rolnicze w czesci pétnocnej
oraz zwarty kompleks le$ny
(najwiekszy na obszarze
gminy) w cze$ci potudniowe;.

Przez obszar strefy przeptywa rzeka Radew, dla kt6rej na
odcinku przebiegajacym przez gmine wytyczony zostat
szlak kajakowy.

W obrebie strefy nie wystepuje zabudowa o charakterze
rozproszonym. Istniejgce tereny  zainwestowania
obejmujg m. Nosowo, osade Rutkowo.

Obszar potozony jest czgSciowo w zasiegu korytarza
ekologicznego rangi regionalnej (wg. GDOS).

Znaczna cze$¢ obszaru strefy znajduje sie w granicach
obszaru Natura 2000 majacego znaczenie dla wspdinoty,
na czesci terendw znajdujq sie chronione siedliska
przyrodnicze.

Lasy czesciowo petnig funkcje laséw ochronnych.

Zespot patacowo-parkowy znajdujacy sie w strefie
wpisany jest do rejestru zabytkow woj.
zachodniopomorskiego.

Utrzymanie le$nego i rolnego
charakteru strefy oraz
wzmocnienia funkcji
ekologicznych.

Uzupetniajaco obszar
wskazuije sie do
ekstensywnego wykorzystania
rekreacyjnego i edukacii
ekologicznej. Dopuszcza sie
realizacje obiektow

i infrastruktury dla obstugi
szlaku kajakowego rzeki
Radwi.

Funkcje ustugowa, w tym z
zakresu ustug turystyki
dopuszcza sie na terenach
zespotu patacowo-parkowego
oraz na terenie rozwojowym
wskazanym w Studium.

Strefa wskazana do ochrony waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych —w
Studium ustala sie zasade ograniczonego
zainwestowania.

W zakresie wykorzystania terenéw dla
funkji turystyki i rekreaciji nalezy
dostosowaé natezenie funkcji rekreacyjnych
i rodzaj dziatalno$ci oraz
zagospodarowanie terenéw w sposdb
niepowodujacy nadmiernego obcigzenia
turystycznego $rodowiska przyrodniczego.

Warunkiem realizacji terenu rozwojowego
dla funkcji mieszkaniowo-ustugowej jest
zmiana obowigzujgcego planu
migjscowego.
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Zachodnie krance strefy znajduja sie w granicach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Funkcje mieszkaniowg,
dopuszcza sie uzupetiajgco
W granicach obszaru
docelowego zainwestowania
m. Nosowo oraz na terenie
rozwojowym wskazanym w
Studium.

Zrédfo: opracowanie wiasne
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2.1.2. Giéwne kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz
W przeznaczeniu terenéw

W zakresie gtdwnych zmian w strukturze przestrzennej gminy wyznacza sie w Studium cztery
generalne typy obszarow:

I. Obszar docelowego zainwestowania zwartych struktur przestrzennych;
Il. Obszar przestrzeni chronionej;

Ill. Obszary rozmieszczenia urzgdzenh i obiektéw produkujgcych energie ze zrodet
odnawialnych o mocy przekraczajgcej 100kW;

IV. Obszar dopuszczenia zespotu ogniw fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 500
KW oznaczony na rysunku kierunkéw studium symbolem 39.ES.

. OBSZAR DOCELOWEGO ZAINWESTOWANIA ZWARTYCH STRUKTUR PRZESTRZENNYCH

Stanowi obszar zabudowany lub przeznaczony do zabudowy (maksymalny zasieg rozwoju
przestrzennego jednostek osadniczych), w ramach ktérego zostang zaspokojone potrzeby
rozwoju przestrzennego gminy wynikajgce ze strategii rozwoju, przyjetych kierunkéw rozwoju,
prognoz demograficznych, mozliwosci rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej
(zwtaszcza w zakresie gospodarki wodno-sciekowej). Obszar docelowego zainwestowania
wyznaczono z uwzglednieniem uwarunkowan przyrodniczych, prawnych, tadu
przestrzennego, a takze w odniesieniu do ztozonych wnioskéw.

Obszar docelowego zainwestowania wyznaczono dla terenéw o w peini wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych®. Na obszar ten
sktadajg sie:

1. Tereny istniejacej zabudowy i zainwestowania — na terenach tych dopuszcza sie
przeksztatcenia funkcjonalno-przestrzenne w ramach zabudowy dla potrzeb istniejgcych
i przysztych witascicieli nieruchomosci.

Na zat. 3 Studium wyszczegdlniono istniejgce wazniejsze tereny o charakterze ustug
publicznych oraz tereny sportowo-rekreacyjne. Dopuszcza sie zmiany
dotychczasowego sposobu uzytkowania obiektéw oraz funkcje poszczegélnych terenow
w zaleznosci od potrzeb z zachowaniem generalnej dyspozycji Studium dotyczgcej
charakteru wyszczegoélnionych terendw.

2. Obszary kontynuacji i uzupeinienia zabudowy — obejmujg obszary najblizszego
sgsiedztwa terendw zainwestowanych; lokalizacjia nowej zabudowy nie powoduje
koniecznosci budowy nowych drog publicznych stanowigcych powigzania miedzy wsiami
oraz magistralnych sieci infrastruktury technicznej, lecz odbywa sie w oparciu o rozbudowe
istniejgcych systemow infrastruktury transportowej i technicznej.

3. Tereny rozwojowe — obejmujg obszary objete miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego oraz tereny, na ktérych w Studium projektuje sie funkcje nierolnicze.

- obszary obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego® — obszary o zdecydowanym dominujgcym przeznaczeniu terendw
oraz 0 sprecyzowanych sposobach zaopatrzenia terenu w sieci infrastruktury
technicznej oraz obstuge komunikacyjna, a takze o ustalonych lokalnie parametrach

3 Jednostka osadnicza stanowi wyodrebniony przestrzennie obszar zabudowy mieszkaniowej wraz z obiektami
infrastruktury technicznej zamieszkany przez ludzi (w rozumieniu art.2 pkt.l ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

4 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego omoéwiono w rozdz. 3.1.3.czesci A — Uwarunkowania —
synteza.



dotyczgcych zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy. Dla wigekszosci
terenéw objetych mpzp w Studium uwzglednia sie dyspozycje funkcjonalne wpisujgc
je w ustalenia dotyczgce kierunkdéw rozwoju gminy.

Uwaga: W Studium wskazuje sie obszary objete mpzp, dla ktorych planowana jest
zmiana podstawowej funkcji terenu w zwigzku ze zmiang dotychczasowej polityki
przestrzennej gminy — patrz. pkt. 4 ponizej dot. Terenéw wskazanych do przeksztalcen
lub zmiany regulacji prawnych.

tereny rozwojowe projektowane w Studium - obszary, na ktérych przewiduje sie
lokalizacje zabudowy o podstawowej, wiodgcej funkcji okreslonej w Studium, i dla
ktérych gmina docelowo zamierza opracowaé miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, rozstrzygajgcy miedzy innymi o sposobach zaopatrzenia terenu
w sieci infrastruktury technicznej, obstuge komunikacyjng oraz wyposazenie w ustugi i
infrastrukture spoteczng, a takze ustalajgcy Ilokalne parametry dotyczgce
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy.

W Studium wyznacza sie tereny rozwojowe o dominujgcej funkciji:

o MN —mieszkaniowej,

o MU — mieszkaniowo-ustugowej,

o U1l —ustugowej,

o U2 —ustug publicznych,

o UT — ustug turystyki i rekreacji,

o PU - produkcyjnej, ustugowej, magazynow i skiadow,
o E —infrastrukturalnej z zakresu elektroenergetyki,

o ES - dopuszczonej lokalizacji ogniw fotowoltaicznych o mocy przekraczajgce;j
100kW oraz dla terenu 39.ES - 500 kW.

Uwaga: Ze wzgledu na swojg specyfike poza obszarami docelowego zainwestowania
zwartych struktur przestrzennych znajduja sie tereny rozwojowe dla funkcji: E —
infrastrukturalna z zakresu elektroenergetyki, ES — dopuszczonej lokalizacji ogniw
fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 100kW oraz dla terenu 39.ES - 500 kW.

4. Tereny wskazane do przeksztatcen lub zmian regulacji prawnych:

obszary przeksztalcen funkcjonalno-przestrzennych — obejmujgce tereny
nieuzytkowane lub uzytkowane ekstensywnie, w wiekszosci niezabudowane lub
z zabudowg w ztym stanie technicznym. Do obszaréw tych w gminie nalezg gtownie
dawne tereny zwigzane z obstugg produkcji rolniczej, tereny magazynow i skiadow
(obszary przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych oméwiono w rozdz.2.3.);

obszary wskazane do zmiany funkcji w obowigzujgcych dokumentach
planistycznych — obszary objete obowigzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, na ktérych w Studium planuje sie zmiane funkcji
w wyniku przyjetej przez gmine zmienionej polityki przestrzennej i kierunkach rozwoju
oraz tereny, na ktorych wystepujg uwarunkowania uniemozliwiajgce realizacje
dotychczas planowanych funkcji. W Studium do zmiany funkcji w obowigzujgcych
dokumentach planistycznych wskazuje sie nastepujace tereny (pokazano na zat. 3
Kierunki zagospodarowania przestrzennego):

Uwaga: nr mpzp zgodnie z Tabl. 3 w rozdz. 3.1.3. w czesci tekstowej A — Uwarunkowania-
synteza.

1) teren w obrebie Stare Bielice objety mpzp nr 9 — realizacja ustalen planu
miejscowego uniemozliwiona ze wzgledu na planowany przebieg drogi
ekspresowej nr S11 (inwestycja realizowana na podstawie decyzji ZRiD);
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2) teren w obrebie Nowe Bielice objety mpzp nr 6 — zmiana funkcji na produkcyjno-
ustugowa, magazyny i sktady;

3) tereny w obrebie Parnowo, Cieszyn, Biesiekierz objete planem miejscowym dla
linii napowietrznej 500 kV Polska — Szwecja wraz z linig elektrodowg (inwestycja
nieaktualna) — mpzp oznaczony nr 2 — pozostawienie terendw w obecnym
uzytkowaniu rolniczym;

4) teren w obrebie Biesiekierz objety mpzp nr 4 — obszar zlokalizowany w ramach
obszaru docelowego zainwestowania zwartych struktur przestrzennych w rejonie
m. Biesiekierz — dopuszcza sie uzupefnienie istniejgcej struktury zgodnie z
ustaleniami jak dla terenéw kontynuacji i uzupetnienia zabudowy wyznaczonych
w Studium;

5) teren w obrebie Parsowo objety mpzp nr 12 — wskazany jako warunkowy teren
rozwojowy dla funkcji mieszkaniowo-ustugowej w przypadku zmiany polityki
przestrzennej gminy i rezygnacji z dotychczasowego przeznaczenia terenu
ustalonego planem miejscowym.

Il. OBSZAR PRZESTRZENI CHRONIONEJ

Obszar dotychczasowego uzytkowania rolniczego i lesnego, niezabudowany oraz
nieprzeznaczony do zabudowy i zainwestowania (tereny poza wyznaczonymi w Studium
obszarami docelowego zainwestowania zwartych struktur przestrzennych) — z wyjgtkiem
zabudowy zwigzanej z gospodarka rolng ilesng z dopuszczeniem agroturystyki, terenéw
i obiektéw zwigzanych z infrastrukturg techniczng i komunikacyjng oraz obszaréw mozliwej
lokalizacji urzgdzeh wytwarzajgcych energie ze zrodet odnawialnych o mocy przekraczajgcej
100kW i dla terenu 39.ES - 500kW, wskazanych w Studium.

Na obszarze tym priorytetowym zadaniem jest ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego
i krajobrazu, wzmocnienie funkcji ekologicznej obszardéw oraz utrzymanie produkcyjnej funkcji
laséw i gruntéw rolnych.

lll. OBSZARY ROZMIESZCZENIA URZADZEN | OBIEKTOW PRODUKUJACYCH ENERGIE ZE ZRODEL
ODNAWIALNYCH O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100KW ORAZ DLA TERENU 39.ES - 500 KW .

W Studium dla lokalizacji urzadzen i obiektéw produkujgcych energie ze zrédet odnawialnych
0 mocy przekraczajgcej 100 kW oraz dla terenu 39.ES - 500 kW wyznacza sie:

- obszary dla lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz urzgdzeh technicznych i obiektow
budowlanych niezbednych dla funkcjonowania zespotow elektrowni wiatrowych —
dopuszcza sie na obszarach obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego — dotyczy terenéw w rejonie obrebéw: Swiemino, Parsowo, Krasnik,

Warnino,  Parnowo/Kotlowo/Biesiekierz — igcznie 3  miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego (zasiegi mpzp pokazano graficznie na zat. nr 21 3
do Studium);

- obszar, na ktérym dopuszcza sie lokalizacje zespotéw ogniw fotowoltaicznych — teren
rozwojowy oznaczony w studium symbolem ES — w obrebie Laski Koszalinskie i
obrebach Biesiekierz/Kottowo/Parnowo.

Zasady lokalizacji urzgdzen produkujgcych energie ze Zzrédet odnawialnych oraz ograniczenia
w zagospodarowaniu oméwiono szerzej w rozdziale 6.2.2.

W Studium wskazuje sie ponadto lokalizacje obiektéw i obszaréw waznych dla poprawy
jakosci zycia mieszkancow oraz rozwoju funkcji turystycznej, sg to:

- obszary dla lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym z zakresu ochrony
zdrowia, edukaciji publicznej, kultury i kultury fizycznej — oméwiono w rozdz. 7.2;
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- oObszary zdegradowane — zgodnie z dokumentami gminnymi (Lokalnym Programem
Rewitalizacji) — omoéwiono w rozdz. 2.3;

- Sciezka turystyczna wokot Jez. Parnowskiego;

- miedzyregionalna trasa rowerowa nr 12 Trasa pafacow i zamkow wskazana w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Woj. Zachodniopomorskiego;

- szlak kajakowy rzeki Radwi.

2.1.3.

Zestawienie terenéw rozwojowych w gminie Biesiekierz

W celu zbilansowania wielkosci rezerw terenowych dla poszczegdlnych funkcji w gminie oraz
okreslenia wielkosci terendw mogacych zmieni¢ przeznaczenie dotychczas rolnicze na cele
nierolnicze dokonano zestawienia terendw:

- rozwojowych objetych obowigzujgcymi

miejscowymi planami zagospodarowania

przestrzennego oraz projektowanych w Studium —Tabl.3;

- terendéw rozwojowych ogétem w podziale na funkcje — Tabl. 4.

Tabl. 3 Zestawienie terendw rozwojowych w gminie Biesiekierz

Nr Oznaczenie . - Powierzchnia ; .
Funkcja dominujaca Uwagilzalecenia
terenu terenu [ha]
1 MN mieszkaniowa 2,2
2 MN mieszkaniowa 54
Teren wymaga opracowania koncepcji obstugi
produkcyjna, ustugowa, komunikacyjnej, w tym w zakresie powigzan z
3 PU - . 12,3 .
magazynow i sktadéw planowanym weztem na drodze ekspresowej
S11.
4 MN mieszkaniowa 1,3
5 MN mieszkaniowa 2,7
6 MN mieszkaniowa 0,9 Teren objety obowigzujgcym mpzp
Teren objety obowigzujacym mpzp —
dopuszczona lokalizacja
/ U1 ustugowa 238 wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych
(WOH)
MN mieszkaniowa 3,3
MN mieszkaniowa 4,2
10 MN mieszkaniowa 14,9
11 MN mieszkaniowa 10,0
12 MU mieszkaniowo-ustugowa 51
Teren planowanych ustug publicznych z zakresu
13 u2 ustug publicznych 0,7 ochrony zdrowia, edukacji publicznej, kultury
i kultury fizycznej.
14 MU mieszkaniowo-ustugowa 2,9
15 U1 ustugowa 1,9
16 MU mieszkaniowo-ustugowa 1,0
17 MN mieszkaniowa 25
18 MN mieszkaniowa 3,1
19 MU mieszkaniowo-ustugowa 3,0 Teren objety obowigzujagcym mpzp
20 MU mieszkaniowo-ustugowa 4,1 Teren objety obowigzujagcym mpzp
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. Teren objety obowigzujgcym mpzp — warunkiem
21 py | Produkoyjna, usiugowa, 21 realizadji ustalen Studium jest zmiana zapisow
magazynow i sktadéw N,
obowigzujacego mpzp.
22 U1 ustugowa 9,2 Teren objety obowigzujacym mpzp
23 MU mieszkaniowo-ustugowa 11,0 Teren objety obowigzujagcym mpzp
Dopuszcza sie w ramach terenu lokalizacje
zabudowy zardéwno o funkcji rekreadji
4 uT ushug turystykd | rekreac 6.1 |nd}/W|duaInej, jak i ustug Furygtykl ) charakterze.
ogdlnodostepnym. Zadanie priorytetowe stanowi
uzbrojenie terenéw w celu uporzadkowania
kwestii gospodarki wodno-$ciekowej.
Teren planowanych ustug publicznych z zakresu
25 U2 ustug publicznych 44 ochrony zdrowia, edukacji publicznej, kultury
i kultury fizycznej oraz ustug turystyki o
charakterze publicznym.
26 MN mieszkaniowa 48
27 MN mieszkaniowa 50
dopuszczonej lokalizacji
28 ES ogniw fotowoltalc;nygh 0 142
mocy przekraczajace;
100 kW
29 MN mieszkaniowa 2,6
30 MU mieszkaniowo-ustugowa 11,9 Teren czeSciowo objety obowigzujacym mpzp
Teren wymaga opracowania koncepcji obstugi
komunikacyjnej, w tym budowy drég
rodukevina. ustudowa serwisowych. Ze wzgledu na potozenie w
31 PU ﬁqa o %Jéw,i Sk*a%éw ' 17,6 odleglosci dziesieciokrotnej wysokosc
gazy elektrowni wiatrowych, dla ktdrych uzyskano
pozwolenia na budowe nie dopuszcza sie funkdji
mieszkalnych jako towarzyszacych.
Teren objety obowigzujgcym mpzp — warunkiem
32 MU mieszkaniowo-ustugowa 3,3 realizacji ustalen Studium jest zmiana zapiséw
obowigzujacego mpzp.
Teren objety obowigzujgcym mpzp — teren
33 E elektroenergetyka 13,4 planowanej rozbudowy stadji
elektroenergetycznej ,Dunowo”.
34 MU mieszkaniowo-ustugowa 1,7 Teren objety obowigzujgcym mpzp
35 MN mieszkaniowa 35,2 Teren objety obowigzujgcym mpzp
36 u2 ustug publicznych 0,1
37 U1 ustugowa 7.8
38 MN mieszkaniowa 39
dopuszczonej lokalizacji
ogniw fotowoltaicznych o
39 ES mocy przekraczajacej 339,6
500 kW (dla terenu
39.ES)
Razem: | 262,6ha602,2

Tabl. 4 Wykaz terendw rozwojowych w podziale na funkcje

Powierzchnia terendw
Funkcja dominujaca Powierzchnia w mpzp [ha] projektowanych w Razem [ha]
Studium [ha]
MN 36,1 65,9 102
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MU 31,7 12,3 44
U1 36 9,7 45,7
U2 - 5.2 5.2
uT - 6,1 6,1
PU - 32 32
E 13,4 - 13,4
ES - 44;2-353,8 44:2-353,8
Razem 117,2 145;4 485 262;6 588

Uwaga: Wielkosci terenéw podane w Tabl. 3 i 4 stanowig powierzchnie terenéw brutto.

2.1.4. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw

OBSZARY KONTYNUACJI | UZUPEENIENIA ZABUDOWY

W granicach obszaréw docelowego zainwestowania zwartych struktur przestrzennych, na
obszarach zainwestowanych i w ich najblizszym sagsiedztwie mozliwe sg uzupetnienia
i kontynuacja zabudowy oraz wprowadzenie nowych funkcji jesli speinione zostang
w szczegolnosci warunki umozliwiajgce ustalenie warunkéw zagospodarowania terenu
i warunkéw zabudowy w drodze decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o lokalizaciji
inwestycji celu publicznego.

Dla obszaréw kontynuacji i uzupetnienia zabudowy w Studium wskazuje sie dwa generalne
typy funkcjonalne obszarow:

- oObszary zabudowy wielofunkcyjnej — na ktérych ze wzgledu na specyfike potozenia
i charakter istniejgcej zabudowy dopuszcza sie zabudowe o funkcji mieszkaniowej,
mieszkaniowo-ustugowej i ustugowo-produkcyjnej oraz funkcje towarzyszace, tj. tereny
zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikacyjne;

- oObszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — o dominujgcej funkcji mieszkalnictwa,
dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowq, ustugowg, zabudowe w ramach gospodarstw
rolnych oraz funkcje towarzyszace, tj. tereny zieleni urzgdzonej, tereny infrastruktury
technicznej, tereny komunikacyjne.

Generalnie kontynuacje funkciji zabudowy nalezy traktowaé szeroko, rozumiejgc pod tym
pojeciem mozliwos¢ realizacji takze nowych funkgji, o ile nie sg sprzeczne z dotychczasowymi
i dajg sie pogodzi¢ z juz istniejgca funkcjg zainwestowania i zabudowy, w szczegdélnosci nie
powodujg pogorszenia warunkéw zycia mieszkancow.

W przypadku opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego obszar kontynuacji zabudowy wymagane jest zblizenie sie z parametrami
zagospodarowania terenu do okreslonych w Studium jak dla terenéw rozwojowych,
za wyjatkiem obszaréw, gdzie spetnienie tych parametrow nie jest mozliwe ze wzgledu na
ochrone cennych waloréw przyrodniczych, kulturowych lub ochrone interesu publicznego.

OBSZARY TERENOW ROZWOJOWYCH

1. Obszary obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
— obowigzujg zasady i ustalenia okreslone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, m.in. rozstrzygniecia o sposobach zaopatrzenia terenu w sieci
infrastruktury technicznej oraz obstuge komunikacyjng, a takze o ustalonych lokalnie
parametrach dotyczgcych zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy.
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2. Tereny rozwojowe projektowane w Studium — dla poszczegdlnych rodzajow terenow
0 wskazanej w Studium dominujgcej funkcji ustala sie podstawowe wskazniki dotyczgce
zagospodarowania i uzytkowania terenow (Tabl. 5). Podane wskazniki nalezy traktowaé
jako zalecenie, ostateczna ich wielko$¢ powinna zosta¢ okredlona w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego po przeprowadzeniu szczegoétowej analizy
uwarunkowan lokalnych dla konkretnego obszaru.

Tabl. 5 Zalecane wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania dla terenéw rozwojowych
projektowanych w Studium

Mini Minimalna
inimalna . .
Oznaczenie powierzchnia pc.>W|er.zchr3|a
. . - ; ) biologicznie
funkcjonalne Funkcja dominujaca Funkcje towarzyszace nowowydzielanych dl
terenu dziatek dla funkeji [ Y07 L
S unkcji
dominujacej dominuiacei
ominujacej
dla terenéw w
o _ strefie A:
Funk.CJe' nie powodujace . - 800 m2da
konfliktow z ustalong funkcjg zabudowy
dominujacg, tj. nieucigzliwe ustugi wolnostojacej
towarzyszagce zabudowie : "y
Tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugi publiczne, | - 918 innych typow
MN mieszkaniowej tereny zieleni publicznej zabudowy —do min. 50%
jednorodzinnej (zielence, parki wigjskie, tereny ustalemg na etapie
sportowo-rekreacyjne, boiska, planu MIeJSCowego
place zabaw itp.), parkingi, po uprzedniej
komunikacja wewnetrzna, analizie;
infrastruktura techniczna. dla pozostatych
terenéw w strefie B:
min. 1000 m?
dla dziatek o funkcji
mieszanej oraz
o funkcji
mieszkaniowe;
Tereny zabudowy wie.lor.OQZinnej .
. S 0 niskiej dla funkgji
;2&%:;%’2; Vr\::} intensywnosci - min. | wytacznie
il 2 1 H H
zabudowy mieszkaniowej Funkaie ni , 1500 m ', m:c:sglaao/mowej
wielorodzinnej o niskiej unk.CJe, nie powodujace . dla te.r.enow o U
intensywnosci konfl_lthW z ugaloanupqu fupkcn wyjqczme dlg funkCJ[ .
i zabudowy ustugowej dom]nuqua, 'tj. tgreny Z|elgn| rmeszkampwq mieszanej min.
(w tym: ustugi publiczne, pgpllc;nej (zielence, parki Jednorod2|nqej . 30%

MU ushugi nieuciazliwe typu wiejskie, tereny sportowo- dopuszcza sig min. | gla funkji
handel, gastronomia, .rekreacyme,.bmska, plac9 zabaw | 1000 m2 mieszkaniowej
administracja, drobne itp.), parkingi, komunikacja dla terenow wielorodzinnej
rzemiosto itp.). wewngtrzna, infrastruktura o funkaji wytacznie | o niskiej ’
Nie ustala sig proporcji techniczna. usugowej do Intensywnosci
pomiedzy funkcjg .okresllema . [ wyiqczmg .
mieszkaniowa mdyyv[dualme ustugowej min.
i ustugowa, W miejscowym 25%

planie
zagospodarowania
przestrzennego
w zaleznosci od
rodzaju ustugi
Tereny zabudowy Funkcje nie powodujace do okreslenia do okreslenia

PU produkcyjno-ustugowe;, konfliktow z ustalonym indywidualnie indywidualnie
magazyndw i sktadow, podstawowym przeznaczeniem W miejscowym W miejscowym
zabudowy ustugowej terenow: tereny zieleni planie planie
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(dziatalnos¢ ustugowa urzadzonej i ekologicznej — zagospodarowania | zagospodarowania
typu centra logistyczne, biologicznie czynne (zieleAce, przestrzennego, przestrzennego,
sktady hurtowe, obstuga | skwery), parkingi, komunikacja w zalezno$ci od w zalezno$ci od
komunikaciji itp.), ustugi wewnetrzna, infrastruktura rodzaju i potrzeb rodzaju i potrzeb
rzemiosta techniczna; zabudowa technologicznych technologicznych
mieszkaniowa jako towarzyszaca | planowane; planowanej
zabudowie podstawowe dziatalnosci dziatalnosci
(tzw. mieszkanie dla wtasciciela). | gospodarcze; gospodarczej
Funkcje nie powodujace
konfliktéw z ustalong funkcja,
dominujaca, tj. ustugi typu handel,
. gastronomia, tereny zieleni
Tereny usiug turystyki ublicznej (zielefice, parki
uT i rekreacj, w tym tereny | oo oo P min. 1000 m2 min. 50%
rekreacji indywidualnej W|ejsk|e,.tereny.sportowo-
rekreacyjne, boiska, place zabaw
itp.), parkingi, komunikacja
wewngtrzna, infrastruktura
techniczna.
Funkcje nie powodujace
Tereny ustug (w tym konfliktdw z ustalong funkcjg do okreslenia
ustugi publiczne, ustugi dominujaca, . tereny zieleni indywidualnie w
nieucigzliwe typu handel, | publicznej (zielerice, parki miejscowym planie
U1 gastronomia, wiejskie, tereny sportowo- zagospodarowania | min. 20%
administracja, drobne rekreacyjne, boiska, place zabaw | przestrzennego, w
rzemiosto itp.). itp.), parkingi, komunikacja zaleznosci od
wewngtrzna, infrastruktura rodzaju ustugi
techniczna.
Funkcje nie powodujace
konfliktéw z ustalong funkcjg,
dominujaca, tj. tereny zieleni
publicznej (zielerce, parki
U2 Teren ustug publicznych | wiejskie, tereny sportowo- min. 1000 m2 min. 50%
rekreacyjne, boiska, place zabaw
itp.), parkingi, komunikacja
wewnetrzna, infrastruktura
techniczna.
TERENY WSKAZANE DO PRZEKSZTALCEN LUB ZMIAN REGULACJI PRAWNYCH
Dla obszaréw przeksztalcen funkcjonalno-przestrzennych - z uwagi na duze

zréznicowanie terenéw w Studium nie ustala sie wskaznikow zagospodarowania, nalezy je
dobra¢ indywidualnie po ustaleniu podstawowego przeznaczenia konkretnych terenéw na
etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania.

Dla obszaréw wskazanych do zmiany funkcji w obowiazujacych dokumentach
planistycznych (oméwionych w rozdziale 2.1.2. pkt. 1.4):

- dla terenéw oznaczonych nr 2 i 5 — wskazniki zagospodarowania jak dla terenow
rozwojowych (patrz Tabl.5);

- dla terenu oznaczonego nr 4 — wskazniki zagospodarowania jak dla istniejgcej zabudowy
w sgsiedztwie.

Na pozostatych obszarach wskazanych do zmiany funkcji w obowigzujgcych dokumentach
planistycznych w Studium nie projektuje sie terendéw dla lokalizacji zabudowy, nie ustala sie
zatem wskaznikow zagospodarowania.
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2.2. Obszary wylagczone z zabudowy Iub o istotnych
ograniczeniach dla zainwestowania

Na obszarze gminy Biesiekierz przyjeto, iz terenem o ograniczeniach i wylgczeniach spod
zabudowy co do zasady powinien by¢ okreslony w Studium obszar przestrzeni chronionej.

W _obrebie przestrzeni chronionej obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania
i lokalizacji zabudowy:

— ustala sie kontynuacje dotychczasowego sposobu uzytkowania terendw;

— dopuszcza sie wylgcznie zabudowe zwigzang z prowadzong gospodarkg rolng, lesng,
ogrodniczg lub hodowlang (zabudowa zagrodowa z dopuszczeniem agroturystyki), nie
powodujgcg koniecznosci zmiany przeznaczenia gruntu rolnego i lesnego na cele
nierolnicze i niele$ne (z wyjatkiem komunikacji i infrastruktury technicznej);

— dopuszcza sie lokalizacje drdg, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

— dopuszcza sie lokalizacje obiektdw budowlanych zwigzanych z obstugg ruchu
turystycznego i rekreacji (np. wiaty wypoczynkowe, altany, wyznaczone miejsca
biwakowania, niewielkie parkingi, urzgdzenia i zagospodarowanie szlakow turystycznych,
w tym zagospodarowanie turystyczne zgodne z przepisami ustawy o lasach - tj. nie
wymagajgce wytgczenia z produkcji lesnej i nie wymagajgce uzyskania zgdd na zmiane
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne);

— dopuszcza sie na terenach okresSlonych w Studium lokalizacje urzgdzen i obiektow
produkujgcych energie ze Zrédet odnawialnych o mocy przekraczajgcej 100 kW oraz dla
terenu 39.ES - 500 kW — omdwiono w rozdz. 6.2.2;

— cze$¢ obszaru gminy objeta jest prawnymi formami ochrony przyrody, na ktérych
obowigzujg ograniczenia wynikajgce z ustawy o ochronie przyrody oraz innych aktéw
prawnych i rozporzgdzen, np. obszary Natura 2000.

Inne obszary ograniczen i tereny wylaczone spod zabudowy w gminie Biesiekierz:

— tereny stanowigce lokalne podmokitosci, mokradta, fgki i pastwiska okresowo zalewane;

— tereny wokdt istniejgcych cmentarzy — zgodnie z Rozp. Min. Gospodarki Komunalnej
Z dnia 25.08.1959 r. (Dz. U. Nr 52, poz. 315);

— tereny potozone w strefach ochrony bezposredniej ujeé¢ wody (tereny z zakazem
zabudowy, uzytkowanie i zagospodarowanie zgodnie z decyzjami pozwolen wodno-
prawnych i przepisami prawa wodnego);

— obszary szczegdélnego zagrozenia powodzig oraz obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi;

— tereny narazone na hatas, drgania i zanieczyszczenia komunikacyjne — wzdituz gtéwnych
drog (droga krajowa nr 6 oraz droga ekspresowa S6 i planowana droga ekspresowa S11)
i czynnych linii kolejowych - inwestowanie zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi
drog, terenéw kolejowych oraz rozporzgdzenia dotyczgcego dopuszczalnego poziomu
hatasu;

— tereny narazone na promieniowanie elektromagnetyczne — wzdtuz istniejgcych linii
elektroenergetycznych WN 110kV i NN 400kV — obowigzujg pasy ograniczen wzdtuz linii
(pokazano na zatgcznikach graficznych Studium);,

— wzdtuz gazociggéw wysokiego cisnienia — konieczne zachowanie strefy kontrolowanej
o0 szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi; w strefach tych obowigzujg ograniczenia w
zabudowie i zagospodarowaniu terenow, w szczegdlno$ci w zakresie wznoszenia
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obiektow budowlanych, urzadzania statych sktadéw i magazynéw oraz podejmowania
dziatan moggcych spowodowac uszkodzenia gazociggu podczas jego uzytkowania;

— strefy ochronne wokét nieczynnych odwiertdw wiertniczych Biesiekierz — 1 i Biesiekierz —
2, w ktorych obowigzuje zakaz wznoszenia jakichkolwiek obiektow;

— tereny potozone w strefach ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

- W odleg’rosmach Wymkajacych z przep|sow mx—w%ekes&elektrewmma#e\,weh—éla
isy ustawy z dnia 20 maja 2016

r.o mwestyCJach w zakre3|e elektrowm W|atrowych

Ponadto przy lokalizacji inwestycji nalezy wzigé pod uwage nastepujace wymogi:

- Przy realizacji inwestycji skutkujgcych powstaniem obiektéw o wysokos$ci rownej i wyzszej
niz 100 m npt obowigzuje nakaz oznakowania oraz zgtaszania przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe obiektéw do Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego — zgodnie z
Rozp. Min. Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003r. w sprawie zgfaszania oraz
oznakowania przeszkdd lotniczych (Dz. U. z 2003r. Nr 130, poz. 1193r. z pézn. zm.).

- Dla obiektéw o wysokosciach rownych i wyzszych od 50m npt obowigzuje nakaz
zgtoszenia takich obiektéw, przed wydaniem pozwolenia na budowe, do szefostwa Stuzby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
25 czerwca 2003r. w sprawie zgtaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych (Dz. U.
z 2003 r. Nr 130 poz. 1193 z pézn. zm.).

2.3. Obszary wymagajace przeksztaicen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji

Obszary zdegradowane

Gmina Biesiekierz Uchwalg Nr XLV1/384/18 Rady Gminy w Biesiekierzu z dnia 28 czerwca
2018 r. przyjeta Lokalny Program Rewitalizacji (LPR) Gminy Biesiekierz na lata 2017-2023.
Zgodnie z LPR w granicach gminy wyodrebniono obszary zdegradowane, ktére w dokumencie
wskazane zostaty do rewitalizacji, sg to podobszary: Cieszyn, Kottowo, Krasnik, Parsowo,
Swiemino, Nowe Bielice (granice obszaréw zdegradowanych pokazano na zat. 3).

Szczegdétowy wykaz projektdéw i dziatan zwigzanych z procesem rewitalizacji zawiera dokument LPR.

Obszary wskazane do przeksztalcen funkcjonalno-przestrzennych

Na obszarze gminy Biesiekierz do przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych wskazuje sie
tereny nieuzytkowane lub uzytkowane ekstensywnie, w wiekszosci niezabudowane lub
Zz zabudowg w ztym stanie technicznym, tj. dawne tereny zwigzane z obstugg produkcji
rolniczej, tereny magazynéw i sktadéw w miejscowosciach Cieszyn, Warnino, Parsowo,
Swiemino, Krasnik Koszalinski. Wedtug ewidencji gruntéw sg to najczesciej grunty rolne
zabudowane. Generalnie obszary te wskazuje sie jako tereny mozliwej kontynuacji pierwotne;j
funkcji terenu, lecz dopuszcza sie na tych terenach takze rozwdj funkcji pozarolniczych —
funkcja i program uzytkowy do ustalenia w mpzp.

Ponadto w obrebie Nowe Bielice wskazuje sie tereny istniejgcego zainwestowania do
przeksztatcenh funkcjonalnych, dla ktérych w Studium ustala sie zmiane funkcji na produkcyjno-
ustugowa. Realizacja zapiséw Studium wymaga zmiany obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Obiekty i obszary wskazane do rewaloryzacji
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Rewaloryzacja — dziatania majgce na celu przywrécenie warto$ci uzytkowych i ekspozycje
dziedzictwa kulturowego zaréwno zabytkdéw architektury, jak i historycznych zespotow
i zatozen. W odniesieniu do obiektow architektury stanowi potgczenie dziatan
konserwatorskich z zabiegami adaptacyjnymi. Rezultatem jest dostosowanie istniejgcych lub
zdegradowanych zatozen, z mozliwie maksymalnym zachowaniem walorow historycznych, do
wymogow wspofczesnych uzytkownikéw, dostosowanie funkcjonalne oraz integracje
z kontekstem urbanistycznym.

Do rewaloryzacji wskazuje sie teren zespotu patacowo-parkowego w Laskach Koszalinskich.

Rekomenduje sie ponadto objecie rewaloryzacjg terendw historycznej zieleni - parkéw oraz
historycznych cmentarzy. Postuluje si¢ odtworzenie parku w dawanym zespole dworsko-
parkowym Swieminie.

Szczegdétowe dziatania w zakresie ochrony i opieki nad zabytkami zostaly okreslone
w Gminnym programie opieki nad zabytkami gminy Biesiekierz na lata 2019-2022.

Obszary wskazane do rekultywacji

Dziatan rekultywacyjnych bedg wymagac tereny eksploatacji surowcow naturalnych po
zakonczeniu eksploatacji.

2.4. Obszary eksploatacji surowcéw naturalnych

Aktualnie (pazdziernik 2017 r.) na obszarze gminy Biesiekierz zlokalizowane sg
udokumentowane ztoza surowcow naturalnych ,Cieszyn”, ,Tatoéw”, ,Nowe Bielice-Tatow”. Dla
ztoza ,Cieszyn” wyznaczony zostat obszar i teren gérniczy oraz wydana byta koncesja na
eksploatacje.

Ponadto teren gminy Biesiekierz objety jest koncesjami na poszukiwanie, rozpoznawanie
i wydobywanie ztéz ropy naftowej i gazu ziemnego (oméwiono w rozdz. 3.9.7. czesci A —
Uwarunkowania — synteza). W zwigzku z powyzszym na terenie gminy dopuszcza sie
prowadzenie poszukiwawczych badan geofizycznych i wiercen, a takze realizacje inwestyciji
zwigzanych z zagospodarowaniem odwiertéw, budowsg infrastruktury technicznej oraz budowa
rurociggbw od nowo powstatych odwiertéw do osrodkéw zbiorczych i ich podzniejszg
eksploatacje i likwidacje.

2.5. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Biesiekierz znajdujg sie tereny zamkniete w rozumieniu obowigzujgcych
przepiséw prawa i stanowig je tereny zamkniete kolejowe ustanowione decyzjg Ministra
Infrastruktury i Rozwoju nr 3 z dnia 24 marca 2014 r. — dziatki nr. 79, nr 80 obr. Laski
Koszalinskie oraz dz. nr 97 obr. Stare Bielice.

Dla w/w terenéw zamknietych nie ustanowiono dotychczas stref ochronnych.

Zasady gospodarowania wzdtuz linii kolejowych, w tym ograniczenia w lokalizowaniu
zabudowy, regulujg przepisy odrebne dotyczgce transportu kolejowego. Dla terenéw
zamknietych ustanowionych przez ministra wlasciwego do spraw transportu po zmianach
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w 2010 r. (Art. 4 ust.4) mozliwe jest
sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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2.6. Obszary zagrozone powodzig i osuwaniem sie mas
ziemnych

Wystepujgce w gminie Biesiekierz obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
narazone na niebezpieczenstwo powodzi oméwiono w rozdz. 3.6.1. czesci A - Uwarunkowania
synteza.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg ograniczenia i zasady
zagospodarowania wynikajace z ustawy Prawo wodne, natomiast na obszarach narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi nie obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajgce z ustawy
Prawo wodne - inwestycje na tych terenach nalezy planowac i realizowaé¢ z uwzglednieniem
mozliwoéci wystgpienia podtopien i powodzi.

Na obszarze gminy Biesiekierz nie wystepuja zarejestrowane tereny zagrozone ruchami
masowymi ziemi wg "Rejestracji i inwentaryzacji naturalnych zagrozeh geologicznych na
terenie catego kraju (ze szczegdinym uwzglednieniem osuwisk oraz innych zjawisk
geodynamicznych)”, ani obszary predysponowane do wystepowania ruchow masowych wg
danych Panstwowego Instytutu Geologicznego.

2.7. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu
kopaliny filar ochronny

Wedtug Prawa geologicznego i gorniczego obszarem gorniczym jest przestrzen,
W granicach ktorej przedsiebiorca jest uprawniony do wydobywania kopaliny objetej koncesjg,
zas terenem gorniczym jest przestrzen objeta przewidywanymi szkodliwymi wptywami robot
gorniczych zaktadu gorniczego.

Na terenie gminy Biesiekierz teren i obszar gorniczy ustanowiony zostat dla ztoza kruszywa
naturalnego ,Cieszyn” (ztoze rozpoznane szczegotowo). Dla ztoza wydana zostata koncesja
na wydobycie kruszywa naturalnego do roku 2037 (decyzja Marszatka Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 15 marca 2017 r. nr WZU.7422.1.2017.WP).

W przypadku sporzgdzania planéw miejscowych dla eksploatacji surowcéw naturalnych
nalezy wyznaczy¢ filary ochronne zt6z adekwatnie do przepiséw i norm projektowych oraz
lokalnych uwarunkowan srodowiskowych.

2.8. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz
obowigzujgce w nich ograniczenia

Nie wystepujg na terenie gminy Biesiekierz.
3. OBSZARY | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO

ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO | UZDROWISK

Gmina Biesiekierz nie jest i nie planuje by¢ uzdrowiskiem, zatem obszaréw i zasad ochrony w
tym zakresie nie okreSla sie.

3.1. Ogodlne kierunki i zasady ochrony srodowiska

Podstawg do okreslania kierunkow ochrony sSrodowiska przyrodniczego jest zasada
zrownowazonego i trwatego rozwoju wskazujgca na koniecznos¢ okreslania kierunkéw
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zagospodarowania pozwalajgcych na zachowanie zasobéw srodowiska przyrodniczego, przy
jednoczesnym racjonalnym wykorzystaniu jego waloréw.

Jednym z celow polityki przestrzennej gminy Biesiekierz jest zachowanie i poprawa stanu
Srodowiska realizowany poprzez:

— utrzymanie procesow ekologicznych i stabilnosci ekosystemoéw,

— zabezpieczenie terendéw o najwigkszych walorach przyrodniczych i krajobrazowych,

— zachowanie i ochrona walorow Srodowiska, zwitaszcza terendw lesnych i rolnych
0 najwigkszym potencjale warunkujgcych rozwoj jednej z gtéwnych funkcji gminy,

— zachowanie réznorodnosci biologicznej oraz w mozliwie maksymalnym stopniu ciggtosci
systemu przyrodniczego,

— ochrone waloréw krajobrazowych, w tym takze zieleni we wsiach (parkdéw, cmentarzy) oraz
cennych zadrzewien,

— utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych,
a takze pozostatych zasobdéw, twordw i sktadnikéw przyrody,

— ksztaltowanie korzystnych warunkéw aerosanitarych,

— przeksztatcenia funkcjonalno-przestrzenne terenéw zdegradowanych,

— utrzymanie i poprawe jako$ci powietrza, poprawe klimatu akustycznego, zasobow
wodnych.

Kierunki dotyczgce ochrony srodowiska we wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej, oprécz
zapiséw ustalen Studium w zakresie kierunkéw zmian w przeznaczeniach terendéw, dotyczg
réwniez zagadnien technicznych, technologicznych i organizacyjnych w gminie, a wynikajg
Z przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony srodowiska.

Generalne zatozenia sg nastepujace:

— prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujgcymi wymaganiami przepisow
ustaw i przepiséw lokalnych, z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadéw;

— ukierunkowanie polityki gminy w zakresie gospodarki Sciekowej przede wszystkim
w strone intensywnej rozbudowy systemu kanalizacji sanitarnej oraz stosowanie
indywidualnych rozwigzan jedynie jako tymczasowe lub ograniczone do miejsc, gdzie
realizacja kanalizacji zbiorczej jest niemozliwa lub ekonomicznie nieuzasadniona;

— zwiekszenie udzialu odnawialnych i niekonwencjonalnych zrédet energii, w tym jako
rozwigzania prosumenckie;

— ochrona i zachowanie elementéw sieci hydrograficznej — zbiornikéw wodnych, ciekow,
rowow, torfowisk;

— przestrzeganie w gospodarce rolniczej zasad biotechniki zapewniajgcych wydolnos¢
srodowiska naturalnego, odnawialno$¢ zasobdw przyrodniczych, trwatos¢ sSwiata
roslinnego i zwierzecego oraz réznorodnosc i indywidualnosé przyrody i krajobrazu;

— zagospodarowanie terendw prowadzi¢ zgodnie z zasadg racjonalnego wykorzystania
terenu — domykanie granic terenéw zurbanizowanych, a w skali lokalnej zachowanie
odpowiednich proporcji pomiedzy powierzchnig zabudowy a powierzchnig biologicznie
czynna.

3.2. Ksztattowanie @ Srodowiska  przyrodniczego  osnowy
ekologicznej

Elementy tworzgce osnowe ekologiczng gminy Biesiekierz omowiono w czesci A - Uwarunkowania -
synteza, w rozdziale 3.3.2 Osnowa ekologiczna - powigzania przyrodnicze gminy z otoczeniem.
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W celu wzmocnienia cigglosci przestrzennej i wzbogacenia réznorodnosci osnowy
ekologicznej obszaru gminy Biesiekierz wskazane s3:

- wzmocnienie struktury ptatéw i korytarzy ekologicznych przez dolesienia, zadrzewienia
i zakrzaczenia itp., gtdwnie zboczy form dolinnych i najstabszych terenow rolniczych;

- wzmocnienie i wprowadzenie obudowy biologicznej ciekéw przez zadrzewienia
i zakrzaczenia, co ma na celu ksztattowanie korzystnych warunkéw do wypetniania funkcji
hydrosanitarnej, ekologicznej i krajobrazowej.

- ograniczenie barier antropogenicznych w systemie osnowy ekologicznej - stanowig je
przede wszystkim obiekty osadnicze i infrastrukturowe ,przegradzajgce" korytarze
ekologiczne i zaburzajgce przez to ciggtosé przestrzenng systemu (mozliwe jest
np. skonstruowanie przepustow pod ciggami komunikacyjnymi i by¢é moze likwidacja
niektérych obiektow kubaturowych); jako podstawowg zasade nalezy przyjg¢ nie tworzenie
nowych barier i nieintensyfikowanie istniejgcych;

Zagadnienie szczegdlnie istotne w zwigzku z uwarunkowaniami ponadlokalnymi
w zakresie planowanej drogi ekspresowej S6 przecinajgcej korytarz ekologiczny
.LPomorze I”.

- rekultywacja w kierunku lesnym Ilub fitomelioracyjnym terenéw zdewastowanych,
np. wyrobisk.

W zakresie gospodarowania w lasach wskazane jest stosowanie zasad zrownowazonej
(proekologicznej) gospodarki lesnej.

Zgodnie z wnioskiem Nadlesnictwa Biatogard w Studium wskazuje sie do ochrony aleje
rododendronéw oraz znajdujgce sie w poblizu drzewa zywotnikowe w rejonie
m. Parsowo jako miejsce cenne przyrodniczo (oznaczono na zat 3). Na obszarze tym
wyklucza sie prowadzenie prac zwigzanych z pozyskiwaniem drewna.

3.3. Kierunki i zasady ochrony na obszarach prawnie
chronionych — formy ochrony przyrody

Ochrona wartosci przyrodniczych i krajobrazowych jest realizowana poprzez objecie
okreslonych obszaréw i obiektéw ochrong prawng na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody.

Sposréd obszardw i obiektdw chronionych na mocy tej ustawy na terenie gminy Biesiekierz
wystepuja:

Rezerwaty przyrody

1. Rezerwat przyrody ,,Warnie Bagno”, obowigzujg nastepujgce akty prawne:

- Zarzadzenie Nr 153 Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z 17.10.1964 r., zm.
Zarzgdzeniem Ministra Le$nictwa i Przemystu Drzewnego z 13.06.1985r.
i Rozporzadzeniem Nr 21/2005 Woj. Zach. z 26.09.2005 r. w sprawie uznania za rezerwat
przyrody ,Warmie Bagno” - Dz. Urz. Woj. Zach. 2005, Nr 78, poz. 1643);

- Zarzadzenie RDOS w Szczecinie z dnia 03 sierpnia 2016 r. w sprawie ustanowienia zadan
ochronnych dla rezerwatu przyrody ,Warnie Bagno”.

Ponadto art.15 ustawy o ochronie przyrody zawiera wykaz zakazdéw obowigzujgcych na
obszarze rezerwatu.
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Zgodnie z Zarzadzeniem RDOS w Szczecinie z dnia 03 sierpnia 2016 r. w sprawie
ustanowienia zadan ochronnych dla rezerwatu przyrody ,Warnie Bagno” zagrozenia
wewnetrzne i zewnetrzne chronionej w rezerwacie przyrody stanowig:

— zZmiany stosunkow w rezerwacie;

— nienaturalny skfad gatunkowy i struktura upraw le$nych zatozonych przed powstaniem
rezerwatu, deficyt martwego drewna;

— penetracja rezerwatu zwigzana z jego za$miecaniem, zbiorem owocow runa le$nego,
wydeptywaniem ro$linno$ci, ptoszeniem zwierzgt oraz kfusownictwem.

Dziatania ochronne okredlone w ww. Zarzgdzeniu dotyczg wylgcznie obszaru rezerwatu.

Rezerwat nie posiada otuliny. W zasiegu jego zlewni bezposredniej niedopuszczalne sg
dziatania, moggce mieé¢ negatywny wplyw na stosunki wodne rezerwatu i stan fizyko-
chemiczny wod.

2. Rezerwat przyrody ,,Parnowo”, obowigzujg nastepujgce akty prawne:

- Zarzadzenie Ministra Le$nictwa i Przemystu Drzewnego z 10.11.1976 r. — Mon. Polski
Nr 42/76, zm. Rozporzadzeniem Nr 2/2008 Woj. Zach. z 9.01.2008 r. w sprawie rezerwatu
przyrody ,Parnowo” — Dz. Urz. Woj. Zach. 2008, Nr 6, poz. 153 i Rozporzadzeniem Nr
47/2008 Woj. Zach. z 14.11.2008 r. zmieniajgcym poprzednie rozporzgdzenie - Dz. Urz.
Woj. Zach. 2008, Nr 96, poz. 2078 oraz Zarzgdzeniem RDOS w Szczecinie z 5.03.2015 r.
w sprawie rezerwatu przyrody ,Parnowo” - Dz. Urz. Woj. Zach. 2015, poz. 1081);

- Zarzadzenie Nr 29/2009 RDOS w Szczecinie z dnia 22 maja 2009 r. w sprawie
ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody ,Parnowo” (Dz. Urz. Woj. Zach. 2009,
Nr 48, poz. 1188), zmienione Zarzagdzeniem RDOS w Szczecinie z dnia 2 sierpnia 2016 r.
(Dz. Urz. Woj. Zach. 2016, poz. 3409).

Ponadto art.15 ustawy o ochronie przyrody zawiera wykaz zakazéw obowigzujgcych na
obszarze rezerwatu.

Zgodnie z ww. Zarzadzeniami RDOS w Szczecinie z 2009 i 2016 r. zagrozenia wewnetrzne i
zewnetrzne chronionej w rezerwacie ,Parnowo” przyrody stanowig:

e zagrozenia wewnetrzne:

— procesy sukcesyjne (zarastanie Jeziora Tatkowskiego) oraz ubozenie bioréznorodnosci
rezerwatu;

— nieczytelnos¢ granic rezerwatu powodujgca trudno$ci w egzekwowaniu zakazdéw
obowigzujgcych na terenie obiektu;

— whnikanie neofitéw do lokalnych zespotéw roslinnych;
— czynniki Srodowiskowe: silne wiatry, nadmierne opady, susze itp.
e zagrozenia zewnetrzne:

— eksploatacja zasobow kruszyw na dziatkach ewidencyjnych nr 44/1 i 43/1 obreb Tatow
naruszajgca stabilno$¢ grobli granicznej oraz zaburzajgca gospodarke wodng w obiekcie®;

— bezposrednie sgsiedztwo drogi ekspresowej S6 E28 relacji Goleniow — Gdarsk, bedacej przez
cafy rok zrodtem hatasu®;

— antropopresja wynikajgca z industrializacji terenow w bezposrednim sgsiedztwie rezerwatu oraz
zwigzane z nig rozwoj terendéw komunikacyjnych, fragmentacja korytarzy ekologicznych
fgczgcych rezerwat przyrody z otoczeniem, wzmozZona penetracja obszaru rezerwatu oraz
ptoszenie ornitofauny i wydeptywanie roslinnosci;

— ktusownictwo oraz nielegalna penetracja rezerwatu przez okolicznych mieszkancow;

5 Aktualnie (pazdziernik 2017 r.) ztoze nie jest eksploatowane — status ztoza — eksploatacja ztoza zaniechana.
6 Aktualnie — droga krajowa nr 6.
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— czynniki Srodowiskowe, takie jak: silne wiatry, skrajne temperatury, zmiany ilo$ci opaddw,
susze;

— zanieczyszczenia woOd jeziora oraz zaburzenia ruchu wod w obrebie zlewni Jeziora
Tatkowskiego stymulowane zaréwno przez czynniki naturalne, jak i przez antropopresje.

Zgodnie z zapisami ww. Zarzadzenia wprowadza sie nastepujgce ustalenia do studium
uwarunkowah i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Biesiekierz, ktore
stanowig zalecenia do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

1) nalezy dazyc do petnego skanalizowania za pomocg rozdzielczego systemu kanalizacji sanitarnej
obszarow w zlewni Jeziora Tatkowskiego, w obrebach ewidencyjnych Tatéw i Cieszyn,

2) uchylony,

3) nalezy:

a) utrzymac dotychczasowe przeznaczenie uzytkéw rolnych (RV, RIVa, RIVb, RVI, Ps, WO i
nieuzytkow (N) oraz odstgpi¢ od wprowadzania nowej zabudowy w odlegtosci do 50 m od
granicy rezerwatu — na dziatkach ewidencyjnych nr 43/1, 44/1, 53/7, 63/8, 57/3 obreb Tatéw, nr
4/11 i 4/22 obreb Cieszyn w odlegtosci 50 m, a w przypadku lokalizacji nowej zabudowy
zagrodowej na powyzszych dziatkach zlokalizowanych w odlegto$ci do 100 m od granic
rezerwatu, do czasu skanalizowania catego obszaru za pomocg rozdzielczego systemu
kanalizacji sanitarnej, stosowac szczelne i atestowane zbiorniki bezodptywowe,

b) utrzymac dotychczasowe przeznaczenie uzytkéw lesnych (Ls) na dziatkach nr 733/8, 733/9.
733/10. 733/11, 733/12 obreb Tatéw i nr 734 obreb Cieszyn

C) odstgpi¢ od eksploatacji kruszyw na dziatkach ewidencyjnych nr 44/1 i 43/1 obreb Tatéw,

4) zamiescic zalecenia dotyczgce poprawy retencji wodnej w zlewni Jeziora Tatkowskiego w obrebach
ewidencyjnych Tatéw i Cieszyn.

Rezerwat nie posiada otuliny. W zasiegu jego zlewni bezposredniej niedopuszczalne sg
dziatania, moggce mie¢ negatywny wplyw na stosunki wodne rezerwatu i stan fizyko-
chemiczny waod.

Obszary Natura 2000

W odniesieniu do obszarow Natura 2000 obowigzujg zapisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, w tym m.in.:

Art. 33.

1. Zabrania sie, z zastrzezeniem art. 34, podejmowania dziatari moggcych, osobno lub w potgczeniu
Z innymi dziataniami, znaczgco negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym
w szczegdlnosci:

1) pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych Ilub siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla
ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub

2)  wplynaé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostal wyznaczony obszar
Natura 2000, lub

3) pogorszyé¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi
obszarami.

2. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio do proponowanych obszaréw majgcych znaczenie dla
Wspolinoty, znajdujgcych sie na liscie, o ktérej mowa w art. 27 ust. 3 pkt 1, do czasu zatwierdzenia
przez Komisje Europejskg jako obszary majgce znaczenie dla Wspdlnoty i wyznaczenia ich jako
specjalne obszary ochrony siedlisk.

Zgodnie z Ustawg o ochronie przyrody dla obszaru Natura 2000 sprawujgcy nadzér nad
obszarem sporzadza projekt planu zadan ochronnych na okres 10 lat (projekt podlega
ustanowieniu przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w drodze zarzadzenia)
i projekt planu ochrony (projekt podlega ustanowieniu przez ministra wtasciwego do spraw
srodowiska w drodze rozporzadzenia).

Sposrod trzech obszaréw Natura 2000 w gminie Biesiekierz: ,Dolina Radwi, Chocieli, Chotli”
PLH320022, ,Warnie Bagno” PLH320047 oraz ,Bukowy Las Gorki” PLH320062, tylko obszar
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PLH220047 posiada zatwierdzony plan zadan ochronnych - Zarzgdzenie RDOS w Szczecinie
z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura
2000 Warnie Bagno PLH320047 (Dz. Urz. Woj. Zach. 2014, poz. 1659, zmienione
Zarzgdzeniem RDOS w Szczecinie z dnia 1.03.2017 r. (Dz. Urz. Woj. Zach. 2017, poz. 947).

W wymienionych Zarzgdzeniach nie okreslono wskazah do zmian w obowigzujgcym
dokumencie Studium gminy Biesiekierz. Jako zagrozenie potencjalne dla zachowania
wiasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow zwierzat i ich siedlisk
bedacych przedmiotami ochrony obszaru Warnie Bagno PLH320047 zidentyfikowano:
urbanizacje terenéw w otoczeniu obszaru, skutkujgcg zwiekszeniem antropopresji, w tym
w rejonie miejscowosci Warnino i Krasnik Koszalinski.

Uzytki ekologiczne

Dla uzytkéw ekologicznych w gminie Biesiekierz obowigzuje Uchwata Nr XII/69/95 Rady
Gminy w Biesiekierzu z dnia 28 grudnia 1995 r., zgodnie z ktérg na ich obszarach
zabrania sie:

1) wysypywania, zakopywania i wylewania odpadow lub innych nieczystoSci oraz zatruwania
wody,

2) pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew i krzewow,

3) zmiany stosunkéw wodnych.

Pomniki przyrody

Na terenie gminy Biesiekierz znajdujg sie pomniki przyrody (wytgcznie drzewa) ustanowione
Rozporzadzeniem Wojewody Koszalinskiego w 1992 i 1995 r.

Obowigzuje zakaz niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania pomnikéw oraz dokonywania
w ich otoczeniu zmian srodowiska, ktére mogtyby negatywnie oddziatywaé na wegetacje
drzew.

Ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow

Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody na obszarze gminy Biesiekierz, tak jak i w catej Polsce,
obowigzujg przepisy dot. ochrony gatunkowej zwierzat, roslin i grzybow.

Szczegotowe przepisy w zakresie ochrony gatunkowej zawierajg nastepujgce rozporzgdzenia:

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 07 pazdziernika 2014 r., w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat;

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow;

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin.

Na zat. 3 zaznaczono zinwentaryzowane stanowiska chronionych gatunkow ro$lin i zwierzat
wg danych RDOS w Szczecinie (2017).

Siedliska przyrodnicze

Na obszarze gminy Biesiekierz wystepujg siedliska przyrodnicze wymienione
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw
bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a takze kryteribw wyboru obszarow
kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 z dnia
30 pazdziernika 2014 r. — siedliska te podlegajg ochronie.
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3.4. Planowane formy ochrony przyrody

Wg danych RDOS w Szczecinie (2017), nawigzujgcych do ,Waloryzacji przyrodniczej gminy
Biesiekierz” (2004) i do ,Waloryzacji przyrodniczej wojewddztwa zachodniopomorskiego”
(2010), na terenie gminy Biesiekierz planowane jest utworzenie:

- 10 uzytkéw ekologicznych:

- 3 zespotdw przyrodniczo-krajobrazowych.

Planowane uzytki ekologiczne

1) ,Jar koto Gniazdowa”: na NW od Gniazdowa, ochrona wawozu ze strumieniem i olsem
porzeczkowym na dnie oraz fragmentami gragdem na zboczach,

2) ,Cieszynskie Mokradto”: przy skrzyzowaniu drogi taki Koszalinskie — Cieszyn, ochrona
olszyny bagiennej z oczkiem wodnym, ze zbiorowiskami roslinnosci wodnej oraz z olsem
porzeczkowym,

3) .Brzezina Bagienna”. na NE od Warnina, ochrona terenéw bagiennych i stanowiska
widtaka jatowcowatego oraz innych cennych gatunkéw roslin,

4) ,Olszyna Krasnicka” na NW od Krasnika Koszalinskiego, ochrona olszyny bagiennej
w $rodlesnym obnizeniu z olsem porzeczkowym,

5) ,Starorzecze Radwi”: na S od Swiemina, ochrona starorzecza Radwi — stanowiska ptakéw
i ptazéw,

6) ,Krasnik Koszalinski”: na NE od Krasnika Koszalifiskiego, ochrona terenéw podmokiych
i bagiennych z zaros$lami wierzbowymi i szuwarami,

7) Zrédlisko rzeki Czerwonej”: na W od Biesiekierza, ochrona obszaru zrédliskowego
z wilgotnymi fgkami i zaroslami wierzbowymi,

8) ,Biesiekierskie mokradetko”: na E od Biesiekierza, ochrona srédpolnego oczka wodnego
— miejsca rozrodu ptazéw i ptakow.

9) ,Kottowo” na S od Kottowa, ochrona srédpolnego oczka wodnego, zarastajgcego trzcing —
stanowiska ptakow,

10) ,Polana Nosowska”: na E od Nosowa, ochrona taki $rodlesnej z bogatg roslinnoscig zielng
i tozami — ostoi motyli dziennych i ptazow.

Planowane zespoly przyrodniczo-krajobrazowe

1) ,Jezioro Parnowo”: na NE od Biesiekierza, ochrona krajobrazu jeziora Parnowo i jego
otoczenia, w tym z przylegtym obszarem zrédliskowym cieku oraz z dwoma zabytkowymi
parkami w Cieszynie i Parnowie,

2) ,Wierzchomino”: miedzy Biesiekierzem Kolonia, Krasnikiem Koszalinskim i Warninem,
ochrona krajobrazu mozaiki ekosystemoéw torfowiskowych, bagiennych, lesnych i oczek
wodnych, takze o znacznych walorach przyrodniczych

3) ,Las Parsowski’: na E od Swiemina i na W od Parsowa, ochrona krajobrazu ekosystemoéw
lesnych (starodrzewia) i fgkowych, takze o znacznych walorach przyrodniczych.

Utworzenie ww. uzytkow ekologicznych i zespotow przyrodniczo-krajobrazowych powinno by¢
poprzedzone aktualng inwentaryzacjg przyrodniczg ich walordw. Utworzenie zespotu
przyrodniczo — krajobrazowego i uzytku ekologicznego nastepuje w drodze uchwaty rady
gminy, w ktérej okresla sie m.in. szczegdlne cele ochrony oraz zakazy, wybrane sposrod
okreslonych w Ustawie o ochronie przyrody. W celu rozpoznania aktualnych walorow
przyrodniczych gminy rekomenduje sie sporzgdzenie nowej edycji waloryzacji przyrodniczej
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dla catego obszaru gminy Biesiekierz (szczegodlnej weryfikacji wymaga propozycja objecia
ochrong Lasu Parsowskiego ze wzgledu na juz obowigzujgce ustanowione formy ochrony).

3.5. Kierunki i zasady ochrony na obszarach prawnie
chronionych — ochrona zasobéw uzytkowych i inne wymagania
prawne ochrony

3.5.1. Zasoby lesne i glebowe

Grunty rolne ile$ne podlegajg ochronie na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych. Co do zasady zmiana ich przeznaczenia na cele nierolnicze lub
nielesne odbywac¢ moze sie w drodze procedury planu miejscowego, przy czym dla klas I-lll
oraz gruntdow lesnych wymagane jest uzyskanie w ramach procedur planistycznych
odpowiednich zgdd na zmiane przeznaczenia.

Czes¢ laséw na terenie gminy Biesiekierz uznana zostata za ,lasy wodochronne”, ,lasy
w miastach i wokdét miast” oraz ,lasy ochronne ostoi zwierzat” zgodnie z Ustawg
z dn. 28 wrzesnia 1991 r. o lasach.

3.5.2. Strefy ochronne uje¢ wéd podziemnych

Ujecia wod podziemnych posiadajg strefy ochrony bezposredniej wyznaczone na podstawie
odpowiednich decyzji i podlegajg ochronie na podstawie Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo
wodne. Dla zadnego z uje¢ nie zostata ustanowiona strefa ochrony posredniej.

Dla uje¢ wody podziemnej, dla ktérych ustanowiono tereny ochrony bezposredniej obowigzujg
zasady gospodarowania okreslone w decyzjach o ich ustanowieniu lub w pozwoleniach
wodnoprawnych.

Generalne zasady ochrony wéd podziemnych sg nastepujace:

- uporzgdkowanie gospodarki wodno-sciekowej — objecie wszystkich mozliwych obszaréw
zbiorczg  kanalizacjg  sanitarng  zakonczong — oczyszczalnia ~ sciekdw, na
nowoprojektowanych obszarach dopuszczenie odprowadzenia sciekow do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych (szamb) tylko tymczasowo, do momentu objecia zbiorczym
systemem kanalizacji sanitarnej;

- na terenach nie przewidzianych do objecia z przyczyn ekonomicznych zbiorczg
kanalizacjg sanitarng dopuszcza sie zastosowanie indywidualnych, przydomowych
oczyszczalni sciekdw i szczelnych zbiornikdw bezodptywowych, przy czym lokalizowanie
oczyszczalni ogranicza sie do miejsc, na ktérych odprowadzanie sciekdw do gruntu nie
bedzie zagrazato jakosci wod podziemnych i powierzchniowych;

- zakaz rolniczego wykorzystania sciekdw w strefach ochronnych uje¢ i zbiornikow wod
powierzchniowych i podziemnych;

- dostosowanie lokalizacji nowych obiektéw, zwlaszcza ucigzliwych dla $rodowiska, do
struktur hydrogeologicznych oraz likwidacja ognisk zanieczyszczen;

- zwiekszanie matej retencji i wdrazanie proekologicznych metod racjonowania wody.

3.5.3. Tereny i obszary goérnicze

Omowiono w rozdziale 3.9.7 cze$ci A — Uwarunkowania — synteza.
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3.5.4. Inne wymagania prawne ochrony

Cmentarz

Wokdét istniejgcych na terenie gminy cmentarzy obowigzuje, zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Gospodarki Komunalnej z z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okre$lenia jakie tereny
pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52 poz. 315), w strefie
min. 150 m zakaz lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujgcych artykuty
zywnosci, zakladow zywienia zbiorowego oraz zaktadow przechowujgcych artykuty zywnosci.
Odlegtosc¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do
150 m odlegiosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowsg i wszystkie budynki korzystajgce
z wody sg do tej sieci podtgczone.

4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

4.1. Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow

Wykaz obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw woj. zachodniopomorskiego — omoéwiono
rozdz. 3.4.2. w czesci A - Uwarunkowania — synteza.

Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkbw objete sg ochrong konserwatorskg na
podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami, ktore
okreslajg zakres i zasady ich ochrony.

Wszelkie prace przy obiektach zabytkowych, w ich bezposrednim otoczeniu oraz
w granicach obszaréw wpisanych do rejestru zabytkbw moga by¢ prowadzone po
uzyskaniu pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkéw w formie decyzji
administracyjnej. Wymog uzyskania pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
dotyczy réwniez kwestii dokonywania podziatéw zabytku, zmiany przeznaczenia lub sposobu
korzystania z zabytku, prowadzenia badan archeologicznych i architektonicznych oraz
podejmowania innych dziatan, ktére mogg wptynaé na naruszenie substancji zabytkowej lub
wyglad zabytku.

4.2. Obiekty i obszary ujete w gminnej ewidencji zabytkow

Wykaz obiektéw i obszardéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw — omoéwiono rozdz. 3.4.3. w czesci
A - Uwarunkowania — synteza.

Zgodnie z art. 22 ust. 5 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami na gminng
ewidencje zabytkow gminy Biesiekierz sktadajg sie:

— zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow;
— inne zabytki nieruchome znajdujgce sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkow;

— inne zabytki nieruchome wyznaczone przez Wojta gminy w porozumieniu z wojewodzkim
konserwatorem zabytkow.

Dla zabytkéw architektury i budownictwa ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow
postuluje sie zakres ochrony:

- przedmiotem ochrony budynkéw sg historyczne: gabaryty, bryla i ksztatt dachu,
dyspozycja Scian zewnetrznych, ksztatt i podzialy stolarki okiennej i drzwiowej, detal
architektoniczny, ukfad budynkow i sposob zagospodarowania terenu,

- w przypadku elewacji tynkowanych zabudowy zastosowanie kolorystyki stonowanej
w odcieniach koloréw pastelowych, naturalnych Ilub np. na podstawie Zrodet
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ikonograficznych, badan konserwatorskich itp., dla obiektow o elewacji ceglanej lub
bogatym detalu architektonicznym, a takze budynkow w konstrukcji szachulcowej lub
z elementami szachulcowymi w elewacji — rekomendowane ograniczenie w zakresie
tynkowania i ocieplania elewaciji;

- dopuszcza sie wymiane technicznie zuzytych elementéw budynku (okien, drzwi itd.) przy
zachowaniu nastepujgcych warunkéw: nakaz zachowania tradycyjnych proporcji otworéw
okiennych zgodnych z oryginalnym stylem architektonicznym budynku, drzwi wejsciowych
i detali stolarki oraz utrzymanie jej jednolitej kolorystyki w catym budynku, dopuszcza sie
wymiane stolarki okiennej i drzwiowej na nowg pod warunkiem odtworzenia jej
oryginalnego, historycznego podziatu i wyglgdu, zgodnie z istniejgcg historyczng stolarkg
w budynku lub na podstawie materiatow ikonograficznych.

Strefy ochrony konserwatorskiej ukiadéw ruralistycznych ujetych w wojewddzkiej
ewidencji zabytkow — miejscowosci Biesiekierz, Cieszyn, Krasnik Koszalinski, Stare Bielice
oraz zasady ochrony zabytkowych zespotéw patacowo-dworsko-parkowych i zespotéw
folwarcznych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw - postuluje sie zakres ochrony:

- przedmiotem ochrony zespotéw zabudowy jest historyczny ukfad przestrzenny,
z elementami struktury: historyczng zabudowg i historyczng zielenia — starodrzew
i elementy zieleni komponowanej oraz rozplanowanie drog wiejskich, uktad zabudowy
dziatek w ich wielkosci, szerokosci, intensywnosci zabudowy,

- nalezy zapewni¢ jednolito$¢ kompozycyjng i funkcjonalng zespotu zabudowy,

- obowigzuje nakaz kontynuowania tradycji miejsca poprzez zachowanie tradycyjnych
zasad ksztattowania przestrzeni, architektury i jej otoczenia przyrodniczego;
kontynuowania tradycji budowlanej, dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy
w historycznych zespotach pod warunkiem zharmonizowania z istniejgcg zabudowg
0 wartosciach historycznych,

Dla obszaréw zabytkowych cmentarzy objetych ochrong obowigzuje:

- przed wykonaniem uporzadkowania terenu cmentarza nalezy wykonac analize stanu
zachowania historycznego obiektu i opracowaé plan zakresu dziatan porzadkujgcych
obiekt,

- dopuszcza sie wycinke drzew i krzewéw w uzasadnionych przypadkach ziego stanu
sanitarnego zieleni, jednak nalezy braki te uzupetni¢ nasadzeniami tego samego gatunku
w przypadku starodrzewu lub innymi gatunkami zgodnie z historycznymi wskazaniami.
Wycinka bgdz wykonywanie nowych nasadzen powinno by¢ poprzedzone dziataniami
zawartymi w ponizszym punkcie,

- dla nowego zagospodarowania cmentarza nalezy opracowac¢ dokumentacje zawierajgca
analize zrédet historycznych obiektu, analize stanu istniejgcego obiektu z okresleniem
jego stanu zachowania oraz plan zagospodarowania obejmujgcy elementy malej
architektury, zielen, uktad komunikacyjny itp.,

- w przypadku potrzeby nowego zagospodarowania cmentarza nalezy uzyskac¢ wytyczne
konserwatorskie.

Wszelkie dziatania o obrebie elementéw chronionych nalezy prowadzi¢ w zakresie
uzgodnionym z wtasciwym konserwatorem zabytkow.

Zakres i zasady ochrony obiektéw oraz ich bezposredniego otoczenia, a takze ostateczny
zasieg stref ochrony konserwatorskiej powinny by¢ okreslone i uszczegétowione
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z ustawg o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami ustalenia planéw miejscowych stanowig jedng z form
ochrony zabytkow.
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Gmina moze natozy¢é w programie opieki nad zabytkami obowigzek sporzadzania
inwentaryzacji (dokumentacji przedrozbiorkowej) budynkdw zabytkowych, ktére z mocy prawa
podlegajg rozbiorce, przed jej dokonaniem. Wskazane jest ograniczenie rozbiorek obiektéw o
walorach historyczno-kulturowych jedynie do sytuacji szczegolnie uzasadnionych np.
wystepujgcym zagrozeniem zdrowia i mienia ludzi. Zgodnie z prawem budowlanym (art. 39
ust 3 ) ,w stosunku do obiektow budowlanych oraz obszarow niewpisanych do rejestru
zabytkéw, a ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, pozwolenie na budowe lub rozbiérke
obiektu  budowlanego wydaje organ administracji  architektoniczno-budowlanej
w uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow”.

4.3. Stefy ochrony konserwatorskiej historycznych ukfadow
przestrzennych

W Studium wyznacza sie strefy ochrony konserwatorskiej historycznych uktadow
przestrzennych, ktére obejmujg miejscowosci: Biesiekierz, Cieszyn, Krasnik Koszalinski,
Stare Bielice (ujete w WEZ — postulowany zakres ochrony omoéwiono w pkt. 4.2) oraz
Kottowo, Nosowo, Laski Koszalinskie, Parnowo, Parsowo, Swiemino, Warnino oraz
zespot folwarczny w Gniazdowie.

Celem wyznaczenia stref ochrony konserwatorskiej jest zachowanie i utrzymanie oraz
uczytelnienie oryginalnych struktur przestrzennych.

Postulowany zakres i zasady ochrony obejmuja:

- ochrone historycznego uktadu przestrzennego, z elementami struktury: historyczng
zabudowag i historyczng zielenia,

- postuluje sie zachowanie istniejgcych elementéw uktadu oraz rewaloryzacje obiektow
o wartosciach zabytkowych i historycznych,

- dostosowanie nowych obiektow do historycznej kompozycji przestrzennej, charakteru
historycznej zabudowy (np. w zakresie wysokosci, ksztattu dachéw, materiatéw
budowlanych, linii zabudowy).

Rekomenduje sie ochrone historycznych uktadow poprzez uwzglednienie w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, w ktdrym nalezy szczegdtowo okreslic zakres
i zasady ochrony w ramach ukiadéw oraz ich bezposredniego otoczenia, a takze
uszczegotowic zasiegi stref.

4.4, Ochrona i rewaloryzacja obszaréw historycznej zieleni

Obszary historycznych cmentarzy

- przedmiotem ochrony jest historyczna lokalizacja oraz zielen,

- postuluje sie rewaloryzacje cmentarzy w ich historycznych granicach z zachowaniem
wartosciowego starodrzewu zieleni wyznaczajgcej uktad kompozycyjny,

- dla historycznych cmentarzy ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw obowigzujg
zasady zagospodarowania zawarte w pkt. 4.2.
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Obszary historycznych parkow

- przedmiotem ochrony jest historyczna zielen i uktad kompozycyjny zieleni, uktad alei
parkowych oraz elementy matej architektury,

- postuluje sie rewaloryzacje parkéw w ich historycznych granicach z zachowaniem
wartosciowego starodrzewu i zieleni wyznaczajacej uktad kompozycyjny — postuluje sie
odtworzenie historycznego parku w m. Swiemino w ramach obszaru wskazanego do
przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych;

- ze wzgledu na objecie wszystkich historycznych parkéw w gminie wpisem do rejestru
zabytkdéw woj. zachodniopomorskiego wszelkie zmiany sposobu zagospodarowania oraz
rewaloryzacje parkow, a takze ich bezposredniego sasiedztwa nalezy prowadzi¢
W porozumieniu i po uzyskaniu pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkéw
w formie decyzji administracyjnej;

- postuluje sie promocje obszaréw w celu zagospodarowania i utrzymania zgodnego z ich
wartoscig oraz wykorzystania ich w promocji gminy.

Aleje i szpalery drzew o0 znaczeniu historycznym i krajobrazowym

- zachowanie i restauracja historycznego uktadu kompozycyjnego zieleni,

- postuluje sie co do zasady zachowanie, pielegnacje i konserwacje zachowanego
starodrzewu, w przypadku koniecznosci wycinki wynikajgcej ze stanu zdrowotnego drzewa
stanowigcego zagrozenie dla ludzi i mienia badz zagrozenie w ruchu drogowym
starodrzew nalezy zastgpi¢ drzewostanem w analogicznym gatunku oraz uktadzie.
Wycinka drzew wytgcznie zgodnie z przepisami odrebnymi.

4.5. Zasady ksztaltowania otoczenia ukiadow przestrzennych i
zespoféw o wartosciach historycznych

Wskazana jest ochrona obszarow wokét wartosciowych uktaddéw przestrzennych oraz
zespotdéw architektonicznych. Stuzyé temu moze wyznaczenie na etapie sporzadzania planéw
miejscowych stref ochrony ekspozyciji i otoczenia. Wskazane jest zachowanie historycznych
dominant przestrzennych i harmonijne nawigzanie do istniejgcych form zagospodarowania,
Z uwzglednieniem: ochrony historycznych wglagdow widokowych, gabarytéw, charakteru
krajobrazu i zabudowy. Strefy te mogg by¢ uzupetnieniem ewentualnych wyznaczonych
planami stref ochrony konserwatorskiej w charakterze otuliny lub bezposredniego sgsiedztwa.

W Studium wskazano strefy ochrony ekspozycji historycznych uktadéw przestrzennych
wyznaczone w celu zabezpieczenia walorow krajobrazowo-widokowych na sylwete
zabytkowych ukfadéw i zespotdw przestrzennych (Parsowo, Krasnik Koszalinski) oraz
ochrone obszaru krajobrazu naturalnego powigzanego widokowo 2z zespotem
architektonicznym (Cieszyn, Parnowo):

— zaleca sie pozostawienie terendw jako otwartych, w planach miejscowych zaleca sie
wprowadzenie zakazu wznoszenia obiektéw kubaturowych lub znacznych ograniczen
w zakresie wysokosci zabudowy, powierzchni i intensywnosci zabudowy umozliwiajgcych
zachowanie wglgdow widokowych na obszary o wartosciach ekspozycyjnych (w otoczeniu
miejscowosci Parsowo tereny otwarte chronione sg dodatkowo poprzez ustalenia
obowigzujgcego planu miejscowego);,

— ograniczenie wprowadzania zwartych nasadzenh wysoka roslinnoscig.

Ochrona krajobrazu kulturowego:

W przypadku realizacji na obszarze gminy inwestycji majgcych znaczny wptyw na krajobraz
kulturowy (np. elektrowni wiatrowych, elementéw infrastruktury technicznej) ustala sie nakaz
wykonania na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego studium
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krajobrazowego wptywu inwestycji na krajobraz sgsiednich miejscowos$ci oraz sgsiednich
gmin.

4.6. Ochrona zabytkéw archeologicznych

Ogodlne zasady ochrony dla zabytkéw (stanowisk) archeologicznych sg nastepujgce:

- Wszystkie stanowiska archeologiczne podlegajg ochronie na podstawie przepisow
odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami. Przepisy te regulujg
obowigzki osoby zamierzajgcej prowadzi¢ roboty ziemne lub dokonaé zmiany charakteru
dotychczasowe] dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkoéw archeologicznych,
w tym szczegolnosci kwestie prowadzenia niezbednych badan archeologicznych;

- Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego winny zawsze zawiera¢ informacje o
wystepowaniu stanowisk archeologicznych i/lub wyznaczonych w celu ich ochrony stref
ochrony konserwatorskiej wraz z doktadng ich lokalizacja w czes$ci graficznej oraz
odpowiednimi zasadami ochrony w czesci tekstowej; Przeznaczenie poszczegdinych
terenéw ustalane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego musi
uwzglednia¢ potrzebe ochrony zabytkdw archeologicznych.

Strefy ochrony archeologiczno-konserwatorskiej:

Wykaz wszystkich stanowisk archeologicznych zawiera zat. 1 do czeSci tekstowej A — Uwarunkowania
— synteza, zasieg przestrzenny stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych pokazano
na zat. graficznych Studium nr 2 (strefy wynikajgce z mpzp) i 3 (strefy wynikajgce z mpzp oraz
wyznaczone w Studium); Lokalizacje stanowisk archeologicznych pokazano na zat. graficznych
Studium nr 2 i 3 — numeracja zgodnie z tabelg stanowigcg zat. 1 do tekstu Uwarunkowan

Dla ochrony znajdujgcych sie w granicach gminy stanowisk archeologicznych ustanowiono
strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych. Dla obszaréw objetych
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obowigzujg zasiegi stref wynikajgce
z tych dokumentow.

W Studium wyznacza sie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow. Wyznaczone strefy obejmujg jedno lub kilka stanowisk.
Poziom ochrony poszczegdlnych stanowisk archeologicznych zgodnie z oznaczeniem na
zalgczniku graficznym.

Wskazane w Studium strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych na
obszarach gminy dotychczas nieobjetych planami nalezy uwzgledni¢ na etapie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Ze wzgledu na skale opracowania
Studium dopuszcza sie w planie miejscowym modyfikacje i uszczegotowienie zasiegéw
poszczegolnych stref w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Zasady i poziomy ochrony w poszczegolnych strefach ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej (postulowane takze do uwzglednienia w przypadku sporzgdzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego):

- strefa WI — petnej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych —Strefa Wi
obejmuje stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw i ujete w ewidencji
urzedu ochrony zabytkéw. Obowigzuje:

1) zakaz wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej i innej, zwtaszcza zwigzanej z pracami
ziemnymi poza badaniami archeologicznymi oraz pracami zabezpieczajgcymi zabytek
przed zniszczeniem, prowadzonymi na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi
dotyczgcymi ochrony zabytkow,

2) nakaz zachowania istniejgcego uktadu topograficznego.

- strefa WIl - czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych - dopuszcza sie
inwestowanie pod nastepujgcymi warunkami:
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1) obowigzuje wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z
pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,

2) obowigzuje przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie
w granicach strefy, wyprzedzajgcych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg
zamierzenia, na zasadach okreslonych przez Wojewddzki Urzgd Ochrony Zabytkow,
regulowanych przepisami odrebnymi dotyczagcymi ochrony zabytkéw,

3) uzyskanie pozwolenia na realizacje inwestycji warunkowane jest posiadaniem opinii
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow zwalniajgcej z obowigzku prowadzenia badan
lub uzyskaniem pozwolenia WKZ na przeprowadzenie badan archeologicznych w zakresie
kolizji ze stanowiskiem.

- strefa WIII - ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych -
ochrona polega na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku
podejmowania prac ziemnych. Strefy WIII obejmujg stanowiska ujete w ewidencji stuzby
konserwatorskiej. W strefach tych wprowadza sie nastepujgce nakazy:

1) obowigzuje wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z
pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,

2) obowigzuje przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym
realizacjg prac ziemnych, na zasadach okre$lonych przepisami odrebnymi dotyczgcymi
ochrony zabytkow.

3) uzyskanie pozwolenia na realizacje inwestycji warunkowane jest posiadaniem opinii
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow zwalniajgcej z obowigzku prowadzenia badan
lub uzyskaniem pozwolenia WKZ na przeprowadzenie badan archeologicznych w zakresie
kolizji ze stanowiskiem.

Uwaga: Wielkos¢ wyznaczonych stref ochrony konserwatorskiej moze ulec zmianie i jest
zalezna od wynikéw badan archeologicznych na danym stanowisku.

5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

5.1. Ukfad komunikacji drogowej

Ukiad drogowy gminy Biesiekierz ziozony jest z 1 drogi krajowej (docelowo drogi
wojewoddzkiej), istniejgcej drogi wojewoddzkiej, 10 drég powiatowych oraz sieci drég gminnych
publicznych (23 drogi) oraz drég gminnych wewnetrznych’. Podstawowy uktad drogowy,
w szczegolnosci droga krajowa nr 6 ma charakter gtdwnie tranzytowy, a w drugiej kolejnosci
obstuguje obszar gminy.

Gmina Biesiekierz potozona jest korzystnie pod wzgledem powigzan z zewnetrzng siecig
drogowa, a takze pod wzgledem dostepnosci do osrodka o znaczeniu regionalnym — miasta
Koszalina, z ktorym bezposrednio graniczy. Korzystne jest takze powigzanie gminy z
osrodkiem wojewddzkim, z uwagi na potozenie na trasie obecnej DK6 (powigzania na zachod-
wschoéd) oraz drogi ekspresowej S6 i planowanej drogi ekspresowejS11.

Gmina posiada znaczng ilo§¢ powigzan w lokalnej i ponadlokalnej sieci transportowe;.
Poprawy wymaga jednak stan techniczny oraz organizacja ruchu tak, aby doprowadzi¢ do
poziomu pozwalajgcego na komfortowe i bezpieczne przemieszczanie sie pojazdami
kotowymi oraz pieszo.

7 Wykaz drég na terenie gminy Biesiekierz przedstawiono w rozdz. 3.1.7. czesci A — Uwarunkowania.
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5.2. Kierunki rozwoju infrastruktury transportowej gminy

5.2.1. Kierunki przeksztatcen uktadu drogowego

1.

Wzmocnienie zewnetrznych powigzan transportowych gminy w zwigzku z przebiegiem
drog ekspresowych (linie rozgraniczajgce drég wraz z lokalizacjg weztdéw pokazano na zat.
3 Kierunki zagospodarowania przestrzennego):

- dla odcinka drogi ekspresowej S6 od granicy gminy do wezta ,Koszalin Zachod” —
pokazano linie rozgraniczajgce drogi wedtug projektu budowlanego i wykonawczego;

- dla odcinka planowanej drogi ekspresowej S11 pomiedzy weztem drogowym ,Koszalin
Zachéd” a granicg gminy — pokazano linie rozgraniczajgce w zasiegu jak dla etapu
wydania decyzji srodowiskowej — projekt budowlany drogi jest aktualnie w trakcie
opracowania (planowane zakonczenie prac nad dokumentacjg — Il pot. 2018 r.);

- lokalizacje weztéw majg zasieg orientacyjny — powigzanie drog ekspresowych z siecig
drogowg gminy moze odbywac sie poprzez wezet znajdujgcy sie w obrebie Stare
Bielice (na skrzyzowaniu z DKG), lub inne rozwigzanie uzgodnione z zarzgdcg drdg.
Dla drog ekspresowych klasy technicznej S nie ma mozliwosci bezposredniej obstugi
terendw przylegtych (zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie). Niezbedne jest zachowanie odlegtosci
od drég zgodnie z przepisami odrebnymi oraz odpowiednia ochrona przed hatasem,
drganiami i zanieczyszczeniami.

Docelowa klasyfikacja techniczna drég:

- ((Jlr())ga ekspresowa S6 i planowana droga S11 — klasa techniczna drogi ekspresowej
S),

- droga krajowa nr 6 — docelowo droga wojewddzka - klasy technicznej G — gtéwna;

- droga wojewddzka nr 166 — klasa techniczna G — gtdéwna;

- drogi powiatowe — klasa techniczna — Z — zbiorcza,

- drogi gminne nr 1210352 i 121044Z — klasa techniczna L— lokalne,

- pozostate drogi gminne — klasa techniczna D — dojazdowe.

W zakresie uzupetniajgcego uktadu drogowego — drogi powiatowe generalnie nie
wymagajg przebudowy pod kgtem przebiegu, jednakze stan techniczny drég dla
wiekszosci odcinkdéw okresla sie jako zty lub $redni. W zwigzku z powyzszym drogi te
wymagajg naprawy nawierzchni, wykonania oznakowania poziomego, wymiany bagdz
uzupetnienia elementéw oznakowania pionowego oraz elementdéw bezpieczenstwa ruchu.
Ponadto znaczna czes$¢ drog posiada stabe parametry techniczne, w zwigzku z czym dla
realizacji wiekszych inwestycji moze zaistnie¢ potrzeba ich przebudowy majgc na uwadze
przepisy odrebne (art.16 ust.1 ustawy o drogach publicznych).

Sie¢ drég gminnych wymaga uporzgdkowania pod katem nawierzchni, przekroju
i doprowadzenia do zaktadanych parametréw technicznych, odpowiedniego oznakowania
poziomego i pionowego, budowy Sciezek rowerowych badz ciggéw pieszo-rowerowych o
znaczeniu lokalnym.

5.2.2. Komunikacja zbiorowa autobusowa i kolej

W dojazdach do pracy oraz w skali lokalnej w dalszym ciggu gtdéwng role bedzie odgrywata
komunikacja indywidualna, jednakze pozgdane jest zwiekszenie roli komunikacji publicznej w
przewozach mieszkancéw.
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W zakresie transportu zbiorowego w skali lokalnej i regionalnej najwieksze znaczenie bedzie
miata komunikacja autobusowa. Ze wzgledu na lokalizacje przystankéw i stacji kolejowych
poza obszarem gminy transport kolejowy bedzie w dalszym ciggu odgrywat gtownie role
w przewozach o znaczeniu ponadlokalnym.

Przebiegi tras autobusowych nalezy dostosowaé do potrzeb mieszkancow i w korelaciji
z planowanym rozwojem przestrzennym struktur mieszkaniowych. Nalezy dgzy¢ do poprawy
stanu technicznego i bezpieczenstwa infrastruktury towarzyszgcej — wiat przystankowych,
chodnikéw — dojs¢ do przystankow.

Przebiegajaca przez obszar gminy linia kolejowa nr 202 planowana jest do modernizaciji
zgodnie z dokumentem Master plan dla transportu kolejowego w Polsce do roku 2030.

5.2.3. Sciezki rowerowe i ruch pieszy

Trasy i sciezki rowerowe zalicza sie do elementéw sieci drogowo—ulicznej. Celem budowy
sieci drog rowerowych jest zapewnienie uzytkownikom roweréw bezpiecznego poruszania sie
w dogodnych warunkach srodowiskowych. Rozwdj sieci sciezek rowerowych ma réwniez na
celu potgczenia trasami wszystkich miejscowosci atrakcyjnych turystycznie.

W zakresie rozwoju sieci $ciezek rowerowych w Studium:

- wskazuje sie realizacje miedzyregionalnej trasy rowerowej nr 12 Szlak patacéw i zamkoéw
wskazanej w Planie zagospodarowania przestrzennego woj. zachodniopomorskiego
(2010),

- zaleca sie realizacje uzupetnienia istniejgcej sciezki rowerowej wzdtuz DK 6 i potgczenie
miejscowosci gminnej Biesiekierz z terenami rozwoju mieszkalnictwa w rejonie Nowych
Bielic/Starych Bielic az do Koszalina,

- rekomenduje sie stworzenie ukfadu $ciezek rowerowych tgczgcych gtéwne miejscowosci
w gminie.

Dodatkowym dziataniem, przy realizacji uktadu $ciezek rowerowych, jest rozwdj infrastruktury
towarzyszgcej m.in. budowa miejsc wypoczynku, punktow informacyjnych, zabezpieczonych
parkingéw dla roweréw.

W wiekszos$ci miejscowosci gminy ruch pieszy odbywa sie po chodnikach zlokalizowanych po
jednej stronie jezdni, badz bezposrednio po jezdni lub jej poboczu. W zwigzku z tym konieczne
sg dziatania w celu stworzenia sieci chodnikéw i ciggéw pieszych pozwalajgcych na sprawne,
komfortowe i bezpieczne poruszanie sie uzytkownikéw pieszych.

W miejscowosciach gminy wymagane sa dziatania w celu uporzgdkowania parkowania przede
wszystkim w poblizu miejsc uzytecznosci publicznej, jak np. szkdt, kosciotéw. Parkingi wraz
Z infrastrukturg drogowg obstugujgca przylegly teren przewidzie¢ nalezy takze w sgsiedztwie
obszaréw produkcyjnych czy handlowo-ustugowych oraz we wskazanych strefach rozwoju
funkcji turystycznych i rekreacyjnych. Parkingi powinny by¢ wyposazone w elementy
infrastruktury i udogodnienia nie tylko na posiadaczy pojazdéw silnikowych, ale takze dla
rowerzystow, turystéw pieszych itp.

5.3. Rekomendacje dziatan dotyczgce systemu transportowego
gminy

- Polityka transportowa powinna by¢ Scisle powigzana i skoordynowana z politykg
zagospodarowania przestrzennego danego obszaru. Ksztattowanie zagospodarowania
przestrzennego powinno opiera¢ sie na dziataniach biorgcych pod uwage odpowiednig
lokalizacje nowych jednostek mieszkaniowych czy obiektéw uzytecznosci publicznej oraz
koniecznosci zapewnienia im obstugi transportowej, przy zatozeniu priorytetu komunikacji
zbiorowej oraz uwzglednieniu elementow infrastruktury ruchu pieszego i rowerowego.
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- Przy tworzeniu projektéw przebudowy i modernizacji drog konieczne jest tworzenie
projektdw obejmujacych roézne zagadnienia: poprawe parametréw technicznych
okreslajgcych klase drogi, poprawe organizacji ruchu i bezpieczenstwa, takze samych
uzytkownikow, szczegdblnie w obszarach zurbanizowanych, miejscach rekreaciji, w poblizu
obiektow uzytecznosci publiczne;.

- Przy realizacji obiektow generujacych znaczne natezenie ruchu drogowego nalezy
wykonac analize wptywu inwestycji na przylegty uktad drogowy. Analiza powinna wykazac,
czy istniejgca infrastruktura zapewni sprawng i bezpieczng obstuge transportowg obiektu,
czy nalezy wskaza¢ niezbedne inwestycje zapewniajgce poprawne funkcjonowanie
zaréwno samej inwestyciji, jak i przylegtej sieci drogowej.

- Dla terendéw zlokalizowanych przy DK 6, a takze w rejonie planowanego wezta z drogg
ekspresowg S11, zwlaszcza w zakresie rozwoju terenéw o funkcji produkcyjno-ustugowej
nalezy zaprojektowaé drogi serwisowe dla obstugi terendw.

- Konieczna jest wspétpraca administracji gminy z gminami o$ciennymi oraz instytucjami
wyzszych szczebli, z uwagi na wigksze mozliwosci uzyskania poparcia oraz Srodkow
finansowych na realizacje konkretnych dziatan celu publicznego w zakresie rozwoju sieci
transportowo-komunikacyjnej gminy.

- Niezbedna jest $cista wspdtpraca z zarzgdcami poszczegdlnych kategorii drog,
szczegolnie w zakresie ustalania koniecznych dziatan modernizacyjnych, zwlaszcza na
styku funkcjonowania, okreslenia potrzeb terenowych w dokumentach zagospodarowania
przestrzennego, np. w planach miejscowych, ksztattowania zagospodarowania otoczenia
drég, przy uwzglednieniu ich funkcji i klasy.

- Sciezki, trasy rowerowe, szlaki turystyki pieszej, czy wodnej w gminie wraz z infrastrukturg
towarzyszgcg powinny funkcjonowa¢ w zintegrowanym systemie ze szlakami
turystycznymi rangi lokalnej, regionalnej i miedzyregionalnej, w zwigzku z tym zasadne
jest spéjne dziatanie organizaciji, m.in. turystycznych, samorzgdowych, pozarzagdowych w
celu pozyskiwania srodkéw i uzyskania docelowego produktu.

6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

6.1. Gospodarka wodno-sciekowa

Zgodnie z opracowaniem Plan rozwoju J modemizacji urzgdzen wodociggowych
i kanalizacyjnych bedgcych w posiadaniu Spétki z ograniczong odpowiedzialno$cig
Regionalne Wodociagi i Kanalizacja z siedzibg w Biatogardzie na obszarze gminy Biesiekierz
na lata 2018 — 2020 (aktualizacja Planu na lata 2017-2020) dla poprawy istniejgcego stanu
zaopatrzenia w sieci infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, poprawy stanu technicznego
urzagdzen i sieci oraz zwiekszenia niezawodnosci sieci w najblizszych latach planowane sg
nastepujgce zadania:

- Infrastruktura wodociggowa:

o wymiana ok. 2,8 km sieci wodociggowej w obrebie miejscowosci Biesiekierz, Parsowo,
Warnino, Krasnik Koszalinski, Rutkowo, Stare Bielice;

o przebudowa sieci w m. Swiemino ok. 1 km;

o budowa nowych odcinkow sieci o dtugosci ok. 2,5 km w obrebie miejscowosci
Biesiekierz, Kottowo, Cieszyn (w kierunku ,,Cyganskiej Doliny”), Laski Koszalinskie;

o modernizacja hydroforni Rutkowo.

- Infrastruktura kanalizacyjna:
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o wymiana sieci kanalizacji sanitarnej w m. Biesiekierz (230 m);
o budowa odcinka sieci pomiedzy m. Gniazdowo - Witolubie — ok. 1,5 km.

Rekomendowane kierunki rozwoju sieci wodno-kanalizacyjnej w zwigzku z planowanym
rozwojem przestrzennym gminy Biesiekierz:

- wiekszo$¢ terendw rozwojowych projektowanych w Studium planowana jest na terenach
zlokalizowanych w zasiegu obstugi przez istniejgce uktady wodociggowe w ramach
zwartych struktur przestrzennych; ich realizacja skutkowa¢ bedzie koniecznoscig
rozbudowy siedzi rozdzielczej oraz budowy nowych odcinkéw sieci w obrebie tych
terendw;

- kierunki odprowadzenia $ciekbw z nowych terendw rozwojowych wyznaczonych
w Studium nalezy sprecyzowac po uscisleniu sposobu zagospodarowania, a tym samym
ilosci i jakosci $ciekdw. llos¢ Sciekdw z nowych terendw rozwojowych przyjmuje sie rowny
zapotrzebowaniu wody;

- rekomenduje sie sukcesywng rozbudowe istniejgcych uktadédw kanalizacji sanitarnej
w kierunku zaréwno nowych terenéw rozwojowych, jak i rozbudowe sieci rozdzielczej
w ramach terenow istniejgcego zainwestowania — stopniowe ograniczanie indywidualnych
rozwigzah w zakresie odprowadzania $ciekdw na terenach mieszkaniowych i stosowanie
rozwigzan indywidualnych jako tymczasowe;

- w zwigzku z prognozowanym wzrostem liczby ludnosci na terenie gminy w dluzszej
perspektywie czasu moze zaistnieé potrzeba rozbudowy istniejgcej oczyszczalni sciekdw,
ktéra na dzieh dzisiejszy posiada jeszcze rezerwy umozliwiajgce przyjecie sciekdw w
wigkszej ilosci. Docelowo pod rozwage nalezy wzig¢ réwniez zmiane odbiornika, ktory
aktualnie stanowi réw melioracyjny;

-z uwagi na intensywny rozwoj zabudowy w obrebach Nowe Bielice oraz Stare Bielice
w dluzszej perspektywie czasu moze zaistnie¢ koniecznos¢ budowy nowej stacji
uzdatniania wody, dotychczas brak decyzji przesgdzajgcej o miejscu lokalizacji nowego
ujecia, potencjalnie nowa stacja uzdatniania wody mogtaby znajdowac sie w rejonie
m. Cieszyn;

- przy zalozeniach inwestycyjnych rozbudowy sieci wodno-kanalizacyjnej nalezy
przyjmowaé przede wszystkim rozwigzania umozliwiajgce zaopatrzenie terenéw z ujec
zlokalizowanych na terenie gminy Biesiekierz oraz odprowadzanie sciekéw do gminnej
oczyszczalni sciekéw, przy czym dla zachowania poprawnie dzialajgcego systemu
gospodarki-sciekowej gminy nalezy ewentualnie rozwazy¢ mozliwos¢ wigczenia terenéw
przyleglych do miasta Koszalina do miejskiego systemu odprowadzania $ciekéw, a takze
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej miasta Koszalina;

- rekomenduije sie opracowanie nowego planu aglomeraciji Biesiekierz — aktualny zasieg nie
odpowiada istniejgcej, ani planowanej strukturze przestrzennej gminy oraz przyjetym
kierunkom rozwoju.

Odprowadzanie wod odpadowych:

Nie przewiduje sie budowy w gminie rozlegtych ukladéw kanalizacji deszczowej. Budowa
nowych uktadow kanalizacji deszczowej bedzie sie odbywata dla terendéw rozwojowych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na podstawie koncepciji
uzbrojenia dla tychze plandéw, a w przypadku przebudowy ulic lub odwodnienia obiektow, na
podstawie projektéw wykonawczych. Rekomenduje sie objg¢ kanalizacjg deszczowg
w szczegolnosci tereny intensywnego rozwoju zabudowy mieszkaniowej w obrebach Stare
Bielice i Nowe Bielice.

Istotne zagadnienie stanowi odprowadzenie wod opadowych z duzych powierzchniowo
terenow produkcyjno-ustugowych. na tego typu obszarach nalezy spodziewac sie zabudowy
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o duzej powierzchni dachowej oraz duzej ilosci terendéw utwardzonych, co powoduje duzy
sptyw powierzchniowy. Dla takich terenow nalezy rozwazy¢ budowe zbiornikdw retencyjnych.

Na kazde odprowadzenie wdéd opadowych do wod otwartych lub ziemi konieczne jest
uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego.

6.2. Gospodarka energetyczna

Dla gminy Biesiekierz nie opracowano dotgd dokumentu pn. Zatozenia do planu zaopatrzenia
w ciepto, energie elekiryczng i paliwa gazowe. Rekomenduje sie opracowanie ww.
dokumentu, ktory jest obligatoryjny do sporzadzenia dla samorzadéw na podstawie
przepisow ustawy Prawo energetyczne.

Zgodnie z zapisami ustawy mingt termin sporzadzenia pierwszego dokumentu zatozenia do
planu lub jego aktualizacji, ktéry winien by¢ dokonany w terminie 2 lat od dnia wejscia w zycie
ustawy z dnia 8 stycznia 2010 r. o zmianie ustawy - Prawo energetyczne oraz o zmianie
niektérych innych ustaw, tj. do marca 2012 r.

6.2.1. Kierunki rozwoju elektroenergetyki

Zaopatrzenie istniejgcych i projektowanych terenéw inwestycyjnych bedzie odbywaé sie
poprzez rozbudowe istniejgcej sieci sredniego napiecia SN 15 kV i sieci niskich napie¢ nn 0,4
kV i budowe, w miare potrzeb, stacji transformatorowych. Usuniecie wszelkich kolizji
istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi winno odby¢ sie na koszt
i staraniem inwestora. W obrebie terenéw zwartej zabudowy postuluje sie budowe nowych
odcinkdéw jako sieci kablowych.

Dla napowietrznych linii elektroenergetycznych obowigzujg strefy ochronne, na ktérych
obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu:

- dla linii WN 110 kV pas ochronny szerokosci 39 m (po 19,5 m od osi w obu kierunkach);
- dlalinii SN 15 kV pas ochronny szerokosci 15 m (po 7,5 m od osi w obu kierunkach).

Elektroenergetyczna sieé przesytowa

- Dopuszcza sie budowe nowych linii elektroenergetycznych  wielotorowych,
wielonapieciowych po trasie istniejgcych linii o napieciu 400 KkV. Istniejgca linia
elektroenergetyczna zostanie w takim przypadku poddana rozbiérce. Dopuszcza sie
odbudowe, rozbudowe i przebudowe istniejgcych linii oraz linii, ktéra w przysziosci
zostanie ewentualnie wybudowana na jej miejscu. Realizacja inwestycji po trasie
istniejacej linii nie wylgcza mozliwosci rozmieszczenia stupdéw oraz podziemnych,
naziemnych lub nadziemnych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z linii
w innych niz dotychczasowe miejscach.

- Ustala sie mozliwos¢ eksploatacji i modernizacji istniejgcej elektroenergetycznej linii
przesytowej oraz nowych linii po ich ewentualnym wybudowaniu.

- Wzdluz linii nalezy uwzgledni¢ pas technologiczny o szerokosci 80 m (po 40 m od osi linii
w obu kierunkach) — zasady zagospodarowania w strefie oddziatywania linii oméwiono
rozdz. 3.13.4 czesci A — Uwarunkowania - synteza.

6.2.2. Kierunki rozwoju energetyki ze zréodet odnawialnych (OZE), w
tym urzadzen i obiektéw produkujacych energie ze zrodet
odnawialnych o mocy przekraczajgcej 100 kW | dla terenu 39.ES -
500kW

Na obszarze gminy Biesiekierz w Studium wskazuje sie obszary rozmieszczenia urzgdzen

i obiektow produkujgcych energie ze zrodet odnawialnych o mocy przekraczajgcej 100 kW
oraz dla terenu 39.ES - 500 kW:
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- obszary obowigzujgcych mpzp dla lokalizacji farm elektrowni wiatrowych;

- obszary dopuszczonej lokalizacji zespotodw ogniw fotowoltaicznych.

Energetyka wiatrowa

Obszar objety obowigzujgcymi planami zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacji
elektrowni wiatrowych obejmuje tgcznie powierzchnie ok. 2,6 tys. ha i obejmuje fragmenty
obrebow Warnino, Swiemino, Parsowo, Krasnik, Parnowo/Kotlowo/Biesiekierz. Na terenach
rolniczych objetych planami, na ktérych czesciowo obowigzujg ograniczenia w lokalizaciji
zabudowy zagrodowej.

Wskazane obszary dla lokalizacji elektrowni wiatrowych nalezy traktowac¢ jako potencjalne,
co uwarunkowane jest wejsciem w zycie ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o _inwestycjach
w_zakresie elektrowni wiatrowych (Bz. U. z 2016 r. poz. 961 z pézn.-zm.}, ktoéra reguluje

m.in. minimalne odleg’fosm elektrowm W|atrowych od zabudowy mleszkanlowej Zgoednie

Biorgc pod uwage ostatnia zmiane przepisow w zakresie elektrowni wiatrowych (zmiana
weszia w zycie 23 kwietnia 2023 roku), nalezy ponownie przeanalizowa¢ mozliwosci rozwoju
energetyki wiatrowej w Gminie.
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Ogniwa fotowoltaiczne

W Studium wyznacza sie ebszar obszary dopuszczonej lokalizacji zespotéw ogniw
fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 100 kW oraz dla terenu 39.ES - 500kW oznaczone
jako:

- 28.ES —teren w obr. Laski Koszalihskie o pow. ok. 14,2 ha.
- 39.ES - teren w czesci obrebow Biesiekierz, Kottowo i Parnowo o pow. ok. 339,6 ha.

Przy lokalizacji inwestycji zaleca sie wykonanie oceny wptywu refleksow swietinych na
awifaune i nietoperze, wskazane jest takze opracowanie analiz krajobrazowych w przypadku
przedsiewzie¢ o duzych powierzchniach. Lokalizacja obiektow uzalezniona jest takze od
warunkéw przytgczenia do sieci elektroenergetycznej.

Szczegoly dotyczgce zasad zagospodarowania, w tym zasad obstugi komunikacyjnej - do
ustalenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Lokalizacje urzgdzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500kW (dla terenu

39.ES) dopuszcza sie w granicach wskazanych na rysunku studium jako , 39. ES obszar
dopuszczenia zespoty ogniw fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 500kW”.

Oddziatywanie urzgdzen fotowoltaicznych musi zamyka¢ sie w ww. obszarze.

Przy sporzadzaniu lub zmianie planu miejscowego kazdorazowo przed zatwierdzeniem
lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych nalezy przeanalizowa¢ ich wptyw na $rodowisko
przyrodnicze oraz krajobraz. W przypadku negatywnego oddziatywania nalezy wykluczyc
teren z lokalizacji tych urzadzen lub zastosowacC rozwigzania minimalizujgce wptyw na ww.
elementy.

W ramach zalecen, do uwzglednienia na etapie realizacji miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, wskazuje sie:

- lokalizacje urzgdzen w odlegtosci nie mniejszej niz 50m od budynkdw mieszkalnych, laséw i
ciekow powierzchniowych,

- stosowanie zieleni izolacyjnej od strony drog publicznych oraz zabudowy mieszkaniowej,
celem funkcjonalnego i optycznego oddzielenia terendéw elektrowni fotowoltaicznych od
terenow sgsiadujgcych,

- zachowanie zadrzewien srodpolnych oraz bezodptywowych zagtebien terenu,

- lokalizacje urzadzenh poza chronionymi gruntami rolnymi.

Na obszarze gminy Biesiekierz wskazuje sie ponadto istniejgcy teren lokalizacji ogniw
fotowoltaicznych w obrebie Krasnik.

Inne urzadzenia zwigzane z energetyka odnawialng - rozwigzania prosumenckie:

- Dopuszcza sie wykorzystanie energii wiatru w przydomowych elektrowniach wiatrowych
(energetyka rozproszona), lokalizacji tego typu nie wskazuje sie w dokumencie studium;

- Dopuszcza sie wykorzystanie energii stonca w indywidualnych gospodarstwach
domowych oraz obiektach uzytecznosci publicznej (np. lokalizacja kolektoréw stonecznych
oraz instalacji fotowoltaicznych na dachach budynkow);

- Dopuszcza sie sytuowanie urzgdzeh energetyki tzw. rozproszonej przy zastosowaniu
réznych zrédet energii odnawialnej (w tym np. geotermalnej) na obszarze catej gminy, pod
warunkiem zachowania wymogow ochrony przyrody i ochrony srodowiska.
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6.2.3. Kierunki rozwoju systemoéw zaopatrzenia w gaz i energetyka
cieplna

Zaopatrzenie w ciepio

Dla obszaru gminy Biesiekierz przyjmuje sie ogdine zasady dotyczgce zaopatrzenia w ciepto:
- nie przewiduje sie scentralizowanego systemu zaopatrzenia w ciepto,

- przewiduje sie poprawe w zakresie ograniczenia niskoemisyjnych zrédet ciepta, w tym
znaczacg eliminacje wegla, dalsze wykorzystanie gazu do celow grzewczych;
rekomenduje sie ponadto wzrost wykorzystania i przystosowanie indywidualnych Zrodet
ciepta w obiektach mieszkaniowych i ustugowych do ogrzewania za pomocg biomasy,

- mozliwe jest wykorzystanie niskotemperaturowej energii geotermalnej w pompach
cieplnych wspotpracujgcych z kolektorami stonecznymi lub w obszarach zabudowy
rozproszonej z przydomowymi elektrowniami wiatrowymi,

- ciepta woda uzytkowa bedzie przygotowywana przez wykorzystanie energii elektrycznej,
ktora powinna by¢ sukcesywnie uzupetniana wykorzystywaniem energii stonecznej,

- rekomenduje sie przygotowanie i wdrozenie programu termomodernizacji obiektéw
uzytecznosci publicznej oraz wspieranie prac termomodernizacyjnych w budynkach
mieszkalnych.

Szczegodtowe zasady oraz scenariusze rozwoju gminy w zakresie energetyki cieplnej zostang
okreslone w dokumencie pn. Projekt zatozen do zafozen do planu zaopatrzenia w ciepfo,
energie elektryczng i paliwva gazowe gminy Biesiekierz. Rekomenduje sie niezwtoczne
sporzgdzenie ww. dokumentu, co uwarunkowane jest wymogami ustawowymi.

Zaopatrzenie w gaz

Dystrybucjg gazu zajmujg sie dwie spotki dystrybucyjne —OGP-Gaz - System—(system
przesytowy-oraz-spotka G.EN. Gaz Energia S.A. i Polska Spotka Gazownictwa Sp. z o.0.
Oddziat w Poznaniu Zaktad w Koszalinie, jako operator eksploatujgcy sieé rozdzielczg (POS,
2017). Dla obszaru gminy:

- istnieje dalsza mozliwos¢ budowy lub rozbudowy sieci gazowej, w tym mozliwos¢ zasilania
w ciepto w oparciu o niskoemisyjne systemy ogrzewania z wykorzystaniem gazowych
zrodet ciepta;

- zaopatrzenie w gaz ziemny do celéw technologicznych, socjalno-gospodarczych lub
grzewczych w oparciu o sie¢ gazowg niskiego/Sredniego cisnienia odbywa sie na
warunkach okreslonych przez zarzadzajgcego siecia.

Dopuszcza sie lokalizacje sieci gazowych w liniach rozgraniczajgcych drog lub w terenach
0 innym przeznaczeniu (mieszkaniowym, ustugowym, przemysfowym, terenach zieleni itp.)

Obowigzuje konieczno$¢ zachowania strefy kontrolowanej wzdtuz istniejgcych lub
planowanych gazociggdbw o szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi. W strefach
kontrolowanych wystepujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu. W
szczegoblnosci w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosic obiektéw budowlanych, urzgdzac¢
statych sktadéw i magazynow oraz podejmowac dziatanh moggcych spowodowaé uszkodzenia
gazociggu podczas jego uzytkowania.

W strefie kontrolowanej istniejgcych gazociggdéw dopuszcza sie lokalizowanie i budowe
nowych sieci gazowych.

Tereny wchodzgce w skiad stref kontrolowanych gazociggdéw nalezy przeznaczy¢ jako tereny
zieleni izolacyjne;j.

Przez obszar gminy Biesiekierz przebiegajg gazociggi przesytowe wysokiego cisnienia, w tym
gazocigg DN 700 relacji Szczecin-Gdansk (rok budowy: 2015) o maksymalnym cisnieniu
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roboczym gazu powyze] 1,6 MPa, Karline-Keszalin; dla ktorych obowigzuje strefy
kontrolowane o szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi, w obrebie ktorych wystepuja
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow (omowiono w rozdz. 3.13.4 czesci A
— Uwarunkowania — synteza).

Polska Spétka Gazownictwa Sp. z 0.0. Oddziat Zaktad Gazowniczy w Koszalinie planuje
budowe gazociggu wysokiego cisnienia o $rednicy DN 250, ciénieniu 8,4 MPa i dtugosci ok. 4
km od gazociggu w/c DN 700 relacji Swinouj$cie — Gdansk w kierunku WRP Stare Bielice.
Trasa projektowanego gazociggu czesciowo pokrywac sie bedzie z trasg istniejgcego
gazociggu w/c DN 700 oraz istniejgcych gazociggdéw w/c DN 150 i DN 200 od strony potnocnej
WRP Stare Bielice.

1.1.1. Gospodarka odpadami

Na terenie gminy Biesiekierz nie znajduje sie obecnie (ani nie jest planowane) zadne czynne
skladowisko odpaddw, ani inna instalacja do odzysku i unieszkodliwiania odpadow.

Zgodnie z planem gospodarki odpadami dla wojewddztwa zachodniopomorskiego na lata
2016-2022 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2023-2028 (uchwata nr XVII1/321/16
Sejmiku Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 27 grudnia 2016 r.) gmina Biesiekierz
potozona jest w regionie wschodnim gospodarki odpadami i obstugiwana jest przez RIPOK
Sianow.

Na terenie gminy nie znajduje sie, ani nie jest planowany do utworzenia Punkt Selektywnej
Zbidrki Odpadow (gmina korzysta z punktu zlokalizowanego poza swoim obszarem
w gm. Swieszyno).

Czestotliwos¢ wywozu odpadow selektywnie zbieranych (np. tworzyw sztucznych, opakowan
wielomateriatowych oraz szkta) oraz odpadéw komunalnych okreslajg przepisy lokalne.

Nalezy dazy¢ do utrzymania dobrych wynikdw gminy w zakresie selektywnej zbiorki odpadéw
oraz w dalszym ciggu prowadzi¢ dziatania na rzecz podnoszenia $wiadomosci ekologicznej
mieszkancow.

1.1.2. Obstuga telekomunikacyjna i teleinformatyczna

Do systemow infrastruktury telekomunikacyjnej zalicza sie: telekomunikacyjne urzadzenia
koncowe, linie telekomunikacyjne, kanalizacje kablowe, stupy, wieze, maszty, kable, przewody
oraz osprzet.

Dopuszcza sie dalszy rozwdj sieci telefonii komoérkowych oraz sieci internetowych, w tym
szerokopasmowego Internetu. Inwestycje muszg by¢ zgodne z przepisami odrebnymi. Rozwdj
sieci ma zapewnia¢ techniczng i przestrzenng dostepnos¢ do systeméw telekomunikacyjnych
i teleinformatycznych.

2. OBSZARY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU
PUBLICZNEGO

Inwestycje celu publicznego stanowig dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym)
i ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim i krajowym), a takze krajowym (obejmujgcym
rowniez inwestycje miedzynarodowe i ponadregionalne), bez wzgledu na status podmiotu
podejmujgcego te dziatania oraz zrédta ich finansowania, stanowigce realizacje celow,
o ktérych mowa w art. 6 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 z p6zn. zm.):

Celami publicznymi w rozumieniu ustawy sg:
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1) wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, drogi rowerowe i drogi wodne, budowa, utrzymywanie oraz
wykonywanie robot budowlanych tych drog, obiektéw i urzgdzen transportu publicznego, a takze
faczno$ci publicznej i sygnalizacji;

1a) wydzielenie gruntow pod linie kolejowe oraz ich budowa i utrzymanie;

1b) wydzielanie gruntéw pod lotniska, urzgdzenia i obiekty do obstugi ruchu lotniczego, w tym rejonéw
podejsé, oraz budowa i eksploatacja tych lotnisk i urzgdzen;

1¢) wydzielenie gruntéw pod porty i przystanie morskie oraz ich budowa, modernizacja i utrzymanie;

1d) wydzielenie gruntéw pod infrastrukture zapewniajgcg dostep do portédw lub przystani morskich oraz
jej budowa, modernizacja i utrzymanie;

2) budowa i utrzymywanie ciggéw drenazowych, przewodow i urzgdzen stuzgcych do przesytania lub
dystrybucji ptynéw, pary, gazow i energii elektrycznej, a takze innych obiektéw i urzgdzen niezbednych
do korzystania z tych przewodéw i urzgdzen;

2a) budowa i utrzymywanie sieci transportowej dwutlenku wegla;

3) budowa i utrzymywanie publicznych urzgdzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w wode,
gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania $ciekow oraz odzysku i unieszkodliwiania
odpaddéw, w tym ich sktadowania;

4) budowa oraz utrzymywanie obiektow i urzgdzen stuzgcych ochronie srodowiska, zbiornikéw i innych
urzgdzen wodnych stuzgcych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywdw i ochronie przed powodzig, a
takze regulacja i utrzymywanie wod oraz urzgdzen melioracji wodnych, bedgcych wtasnoscig Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzgdu terytorialnego;

5) opieka nad nieruchomos$ciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepisow o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami;

ba) ochrona Pomnikéw Zagfady w rozumieniu przepiséw o ochronie terenéw bytych hitlerowskich
obozow zagtady oraz miejsc i pomnikéw upamietniajgcych ofiary terroru komunistycznego;

6) budowa i utrzymywanie pomieszczern dla urzeddéw organdéw wtadzy, administracji, sgdéw i prokuratur,
uczelni publicznych, federacji podmiotéw systemu szkolnictwa wyzszego i nauki, o ktérych mowa w art.
165 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. - Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce (Dz. U. poz.
1668), szkdt publicznych, panstwowych lub samorzgdowych instytucji kultury w rozumieniu przepiséw
0 organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, a takze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia,
przedszkoli, domdw opieki spotecznej, placowek opiekuriczo-wychowawczych, obiektéw sportowych;

6a) budowa i utrzymywanie obiektdw oraz pomieszczen niezbednych do realizacji obowigzkéw w
zakresie $wiadczenia ustug powszechnych przez operatora wyznaczonego w rozumieniu ustawy z dnia
23 listopada 2012 r. - Prawo pocztowe (Dz. U. z 2017 r. poz. 1481 oraz z 2018 r. poz. 106, 138, 650,
1118 1629), a takze innych obiektow i pomieszczen zwigzanych ze Swiadczeniem tych ustug;

7) budowa i utrzymywanie obiektéw oraz urzgdzen niezbednych na potrzeby obronnosci panstwa i
ochrony granicy panstwowej, a takze do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, w tym budowa i
utrzymywanie aresztow Sledczych, zaktadow karnych oraz zaktadow dla nieletnich;

8) poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie zt6z kopalin objetych wiasnoscig gorniczg;

8a) poszukiwanie lub rozpoznawanie kompleksu podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz
podziemne sktadowanie dwutlenku wegla;

9) zaktadanie i utrzymywanie cmentarzy;
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9a) ustanawianie i ochrona miejsc pamieci narodoweyj;
9b) ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkow roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody;

9c) wydzielanie gruntéw pod publicznie dostepne samorzgadowe: ciggi piesze, place, parki, promenady
lub bulwary, a takze ich urzgdzanie, w tym budowa lub przebudowa;

9d) wykonywanie urzgdzen lub budowli stuzgcych zapobieganiu lub zwalczaniu choréb zakaznych
zwierzat;

10) inne cele publiczne okreslone w odrebnych ustawach.

2.1. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym

W granicach gminy Biesiekierz brak jest zadan rzgdowych stuzgcych realizacji ponadlokalnych
celéw publicznych w rozumieniu art. 48% ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

Na obszarze gminy Biesiekierz realizowane bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, tj.:

- budowa drég ekspresowych S6 i S11 (Program Budowy Drég Krajowych na lata 2014-
2023 z perspektywg do 2025 r.);

- modernizacja linii kolejowej nr 202 (Master plan dla transportu kolejowego w Polsce do
2030 r.).

Oprécz wymienionych inwestycji w granicach gminy mogg by¢ realizowane takze inne
inwestycje o znaczeniu ponadlokalnym, np. modernizacje drogi krajowej, drogi wojewddzkiej,
budowa infrastruktury telekomunikacyjnej, szerokopasmowego Internetu, budowa
zintegrowanych systeméw informacji turystycznej na poziomie regionu, powiatu i inne.

2.2. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym

Ze wzgledu na skale opracowania zatgcznikéw graficznych w Studium generalnie nie
wyznacza sie obszaréw, na ktoérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym, z wyjatkiem pojedynczych terendéw i inwestycji zaznaczonych
punktowo, sg to:

- wyznhaczone w Studium tereny rozwojowe o podstawowej funkcji U2 — tereny ustug
publicznych oznaczone jako:

o 13.U2 w obrebie Stare Bielice o pow. 0,7ha;
o 25.U2 w obrebie Cieszyn o pow. ok. 4,4ha,
o 36.U2 w obrebie Kottowo o pow. ok. 0,1ha.

- tereny, na ktorych planowane sg inwestycje celu publicznego realizowane jako zadania
wiasne gminy (na podstawie art. 24 ust.5 pktl lit. ¢ Ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991r.

8 Art. 48. 1. Ministrowie i centralne organy administracji rzadowej, w zakresie swojej wtasciwosci rzeczowe,
sporzgdzajg programy zawierajgce zadania rzgdowe, zwane dalej "programami”, stuzgce realizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu krajowym.

2. Programy podlegajg zaopiniowaniu przez sejmiki wtasciwych wojewdodztw.

3. Rada Ministréw przyjmuje, w drodze rozporzgdzenia, programy, uwzgledniajgc w szczegodlnosci cele i kierunki,
o ktérych mowa w art. 47 ust. 2.
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0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa) dla celow ustug
publicznych z zakresu ochrony zdrowia, edukacji publicznej, kultury i kultury fizycznej
(m.in. tereny zarzadzane obecnie przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa, d. Agencje
Nieruchomosci Rolnych) — oznaczono punktowo na zat. 3 Kierunki zagospodarowania
przestrzennego:

o dz.nr245/181 w obr. Stare Bielice,
o dz.nr 2/76 w obr. Cieszyn,

o dz.nr47/11 w obr. Swiemino,

o dz. 12/44 w obr. Kottowo,

o dz.16/38 w obr. Parsowo.

W studium przewiduje sie takze realizacje urzadzen i obiektdw oraz sieci inzynieryjnego
uzbrojenia zwigzanych z zaopatrzeniem w wode oraz odprowadzeniem s$ciekdéw na terenie
catej gminy. Dla nowych, znacznych powierzchniowo terenéw rozwojowych bedg niezbedne
realizacje drog publicznych, a takze lokalnych ciggdéw rowerowych i pieszych.

Lokalizacje nowych elementéw komunikaciji i infrastruktury technicznej o charakterze lokalnym
dopuszcza sie na wszystkich terenach inwestycyjnych oraz na terenach rolnych i lesnych (po
spetnieniu wymagan przepiséw dotyczgcych ich ochrony).

Lokalizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym bedzie nastepowata na
podstawie ustaleh planu miejscowego lub decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego w sytuacji braku planu miejscowego.

3. POLITYKA PLANISTYCZNA

3.1. Obszary, dla ktorych sporzadzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe

W granicach gminy Biesiekierz nie wskazuje sie nowych obszaréw, dla ktérych obowigzkowe
jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze gminy nie wyznacza sie przestrzeni publicznych w rozumieniu art. 2 pkt. 6 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rozumianego jako: obszar o szczegélnym
znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajgcy
nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego pofozenie oraz cechy funkcjonalno-
przestrzenne, okreSlony w studium uwarunkowan i Kkierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy. W granicach gminy wystepujg i sg planowane tego typu obszary (zielen
urzadzona, tereny rekreacyjne, boiska sportowe, obiekty ustug publicznych itp.) jednak nie sg
to miejsca wymagajgce obowigzkowego opracowania planéw miejscowych.

W gminie Biesiekierz nie wskazuje sie obszarow planowanych parkéw kulturowych lub nowych
cmentarzy, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie planu miejscowego.

W Studium nie wyznacza sie¢ nowych obszarow lokalizacji wielkopowierzchniowych
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (WOH) — w granicach
gminy wyznaczone sg one w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego (teren oznaczony na zatgcznikach Studium symbolem 7.U1 w obrebie Stare
Bielice) — Studium wpisuje ustalone przeznaczenie terenu w polityke przestrzenng i kierunki
rozwoju gminy.
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3.2. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzié miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 9 w studium okresla sie ,obszary, dla ktérych gmina zamierza
sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce
zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne”. Do terendw,
dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nalezg projektowane w Studium tereny rozwojowe, nieobjete dotad mpzp oraz tereny
obowigzujgcych planéw miejscowych, dla ktéorych w Studium wskazuje sie nowy —
inwestycyjny kierunek rozwoju.

Tereny te wymagajg zmiany przeznaczenia gruntdéw rolnych na cele nierolnicze, zatem
konieczne bedzie sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
tych obszaréw.

Wyznaczone w Studium nowe tereny rozwojowe nalezy traktowac jako docelowe, realizowane
w wieloletniej perspektywie czasowej. Sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla poszczegdlnych terenéw nastepowac bedzie etapami w zaleznosci od
potrzeb oraz mozliwosci finansowych gminy. Kazdorazowo o zakresie planu, jego granicach,
bedzie decydowac¢ rada gminy w odpowiedniej uchwale o przystgpieniu do sporzgdzania
planu, po analizie o ktérej mowa w art. 14 ust 5 ustawy.

Ze wzgledu na zréznicowanie terendw pod wzgledem uwarunkowan fizjograficznych,
atrakcyjnosci potozenia terenu, dostepnosci inzynieryjnego uzbrojenia oraz biorgc pod uwage
zbilansowanie potrzeb rozwojowych gminy i mozliwosci finansowych (réwniez w postaci
naktadow na przysztg infrastrukture techniczng i komunikacyjng w zwigzku z rozwojem
zabudowy) wskazuje sie przede wszystkim sporzgdzanie planéw miejscowych w gminie:

- mpzp dla terenéw rozwojowych o funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej na
terenach podlegajacych najwiekszej presji inwestycyjnej — w tym w strefie A (rejon Stare
Bielice - Nowe Bielice);

- mpzp dla terenéw o funkcjach gospodarczych, oznaczonych w Studium symbolem PU,
w celu stworzenia atrakcyjnej oferty inwestycyjnej gminy;

- mpzp dla terenéw rozmieszczenia zespotdw ogniw fotowoltaicznych w obrebie Laski
Koszalinskie.

Ustawa nie zobowigzuje gminy do przystgpienia do sporzadzania planéw w okreslonym
terminie, zapisy studium majg zatem wytgcznie wewnetrzny charakter i nie wywotujg skutkow
wobec podmiotéw zewnetrznych wobec organdw gminy. Nie ustala sie wymaganej kolejnosci
opracowania planéw miejscowych, jednakze za dziatania priorytetowe w zakresie polityki
planistycznej gminy uznaje sie kwestie uporzgdkowania zagospodarowania w obrebie strefy
funkcjonalno-przestrzennej A.

Rekomenduje sie w pierwszej kolejnosci sporzgdzenie plandéw miejscowych dla nastepujgcych
obszaréw:

- tereny dla rozwoju funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 12.MU, 14.MU,
10.MN, 11.MN, 8.MN, 9.MN;

- nalezy rozwazy¢ sporzadzenie planéw miejscowych dla wiekszych terendéw w granicach
obszaréw docelowego zainwestowania w obrebach Stare Bielice, Nowe Bielice w celu
uporzagdkowania istniejgcych struktur przestrzennych oraz ograniczenia obszarow, na
ktérych wydawane sg indywidualne decyzje o warunkach zabudowy (obnizenie kosztow
administracyjnych);

- tereny dla rozwoju funkcji gospodarczych — 31.PU, 3.PU;

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Biesiekierz 55
Czes¢ B KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO



- zmiana obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(oznaczona nr 2) obejmujgca tereny wskazane do przeksztatcen funkcjonalno-
przestrzennych oraz teren rozwojowy nr 21.PU;

- tereny dla rozwoju funkcji o charakterze publicznym: 13.U2, 25.U2, 36.U2.

Granice obszaréw opracowania planéw miejscowych nalezy doprecyzowaé w analizie
zasadnosci przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym). Linie rozgraniczajgce tereny o réznych kierunkach zagospodarowania/
przeznaczeniu wskazane w czesci graficznej Studium majg charakter orientacyjny ze wzgledu
na ogolny i kierunkowy charakter dokumentu, mogg by¢ doprecyzowane w miejscowych
planach, stosownie do szczegétowych uwarunkowan, skali mapy.

Rekomenduje sie sporzgdzanie planéw miejscowych dla catych wyznaczonych w Studium
terenéw rozwojowych, ktére zmieniajg dotychczasowe przeznaczenie rolne, przy czym
mozliwe jest wlgczenie w granice opracowan terendw sgsiadujgcych w celu, np. poprawy
rozwigzan komunikacyjnych w danym rejonie gminy lub w uzasadnionych uwarunkowaniami
przypadkach sporzgdzenie planu miejscowego dla czesci obszaru wyznaczonego w Studium,
np. dla realizacji konkretnego przedsiewziecia inwestycyjnego. Na etapie sporzgdzania planu
miejscowego nalezy doprecyzowaé funkcje iprogram uzytkowy z uwzglednieniem
generalnych dyspozycji zawartych w rozdz. 2.1.1i 2.1.4.

3.3. Zalecenia dotyczace zmian/aktualizacji obowigzujgcych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 32 wustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Wjt/Burmistrz/Prezydent dokonuje oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych
w Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Dokument ten zgodnie z art. 32
ust. 2 nalezy sporzadzi¢ co najmniej raz w czasie trwania kadenc;ji rady.

Gmina Biesiekierz sporzadzita ww. dokument w kwietniu 2016 r. W odniesieniu do planow
miejscowych gtébwnym wnioskiem z analizy obowigzujgcych dokumentéw planistycznych jest
potrzeba zaktualizowania badz zmiany opracowan sporzgdzonych przed wejsciem w zycie
ustawy z dnia 23 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tak by
zakres ustalen dostosowac¢ do aktualnego stanu prawnego. Ponadto zgodnie z dokumentem
rekomenduje sie objecie planami miejscowosci Stare Bielice i Nowe Bielice w granicach
obrebow wraz z terenami przylegtymi.

Odnoszgc powyzsze do zapiséw i polityki przestrzennej niniejszego Studium zaleca sie
sukcesywne sporzadzanie planéw miejscowych w obrebach Stare Bielice i Nowe Bielice
Z uwzglednieniem wskazanych terenéw rozwojowych oraz zasiegdw docelowego
zainwestowania zwartych struktur przestrzennych wyznaczonych w Studium.

Tereny, ktére w Studium wskazuje sie do zmiany obowigzujgcych planéw miejscowych
oméwiono w rozdz. 2.1.2 w pkt. Tereny wskazane do przeksztatcern lub zmian regulacji
prawnych - obszary wskazane do zmiany funkcji w obowigzujgcych dokumentach
planistycznych.
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4. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ
| LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Rolnicza przestrzen produkcyjna

Gmina Biesiekierz charakteryzuje sie znacznym potencjatem agroekologicznym. Tereny
0 najlepszych warunkach agroekologicznych dla intensyfikacji gospodarki rolnej (wynikajgce z
wystepowania wysokiej jakosci gleb) w gminie Biesiekierz wystepujg gtéwnie w rejonach
miejscowosci: Parnowo, Gniazdowo i Stare Bielice.

Postuluje sie na terenach rolniczych, przy utrzymaniu wysokiej intensywnosci
i produktywnosci, wprowadzanie i popularyzowanie zasad gospodarki rolnej, protegujgcych
formy tzw. rolnictwa ekologicznego (zréwnowazonego). Zgodnie z nimi ksztattowanie
krajobrazu na terenach rolniczo uzytkowanych powinno by¢ oparte o nastepujgce zasady.

1. Ksztattowanie struktury krajobrazu rolniczego w sposéb stymulujgcy utrzymanie lub wzrost
réznorodnosci biologicznej, przez réznicowanie warunkéw siedliskowych ro$lin i przez
stwarzanie warunkéw ostojowych dla mozliwie jak najwigkszej liczby gatunkow zwierzat.
W tym celu nalezy wykorzystywaé niezagospodarowane obszary rolnicze oraz popierac i
propagowac przeksztatcanie pél o niskich klasach bonitacyjnych gleb na zadrzewienia
srodpolne, zalesienia, drobne zbiorniki wodne itp.

2. Na obszarach uzytkowanych rolniczo pozostawianie nieprzeorywanych pasow gruntu wokoét
oczek wodnych i wszelkiego typu mokradet, w celu umozliwienia rozwoju pétnaturalnych
zbiorowisk roslinnych, ktére spontanicznie tworzg sie w wyniku braku bezposredniego
uzytkowania (zarosla, szuwary, ugrupowania roslinnosci bagiennej) lub pod wplywem
koszenia i wypasu.

3. W dolinach rzek zachowanie tradycyjnej gospodarki tgkowej, a zwtaszcza nie zastepowanie
potnaturalnych tgk przez pola i intensywne uzytki zielone, ktére ze wzgledu na sposéb uprawy
przyczyniajg sie m.in. do eutrofizacji i innych zanieczyszczen wod powierzchniowych.

4. Ochrona ekosysteméw potnaturalnych (np. fgk) w warunkach normalnego uzytkowania
gospodarczego duzych obszaréw. Poniewaz ekosystemy te powstaty i utrzymujg sie
w wyniku réznych form dziatalnosci ludzkiej, nalezy pielegnowac tradycyjne sposoby
gospodarowania, przynajmniej w takim zakresie, aby ww. typy ekosystemow utrzymywaly sie.

5. Ochrona zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych oraz dgzenie do ich wiekszego udziatu
powierzchniowego, przez popieranie spontanicznego rozwoju drzew i krzewdw na miedzach,
wokot oczek wodnych i innych miejsc nienadajgcych sie do rolniczego wykorzystania.

6. Ochrona wszystkich torfowisk w kompleksach pél uprawnych przez zaniechanie odwodnien i
zapobieganie eutrofizaciji.

7. Tworzenie barier biologicznych, przeciwdziatajgcych  rozprzestrzenianiu  sie
zanieczyszczen przez migracje wodng oraz powstawaniu erozji wietrznej i wodne;j.

8. Zaniechanie osuszania gk, torfowisk i mokradet (unikanie nadmiernych melioracji).

Rekultywacja drobnych terenéw zdewastowanych zgodnie z zasadg ksztattowania
zroznicowanych warunkow srodowiskowych, stosujgc gtéwnie kierunek rekultywacii
fitomelioracyjny i krajobrazowy.

Obszarami szczegodlnie preferowanymi do wdrozenia ww. zasad sg korytarze ekologiczne
.,LPomorze I” i ,Dolina Parsety Péinocny”.

Lesna przestrzen produkcyjna

Gmina Biesiekierz posiada umiarkowany potencjat lesny. Lasy stanowig ok. 20% ogdlnej
powierzchni gminy.
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Ustala sie zachowanie dotychczasowej funkcji obszaréw lesnych i ich ochrone zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa. Poza funkcjg gospodarczg - produkcyjng lasy w gminie
petni¢ majg istotng funkcje ekologiczng, klimatyczng, a takze stanowic potencjat dla rozwoju
turystyki.

Czesc¢ lasow posiada status laséw ochronnych — zasady zagospodarowania na tych obszarach
okreslone sg w planach urzadzenia laséw.

Nie planuje sie zmiany przeznaczenia wiekszych obszaréw stanowigcych lasy na cele
nielesne. W sytuacjach wyjgtkowych, np. niezbednych dla realizacji inwestycji celu
publicznego lub w innych szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
przeznaczenie na cele niele$ne — wg przepiséw odrebnych.

5. WSKAZOWKI DOTYCZACE BADANIA ZGODNOSCI
PLANOW MIEJSCOWYCH Z USTALENIAMI STUDIUM

Ustalenia planéw miejscowych, sporzgdzane zgodnie z zapisami Studium, powinny by¢
niesprzeczne, zgodne z gtbwnymi celami i zasadami okreslonymi w Studium i uwzglednia¢
w stosownej do skali opracowania dokfadnosci istniejgce uwarunkowania, zwilaszcza
przyrodnicze i kulturowe. Ze wzgledu na cele opracowania Studium i role tego dokumentu jest
ono ogolniejsze od miejscowych planow, a plan miejscowy nie powinien by¢ kopig dokumentu,
winien natomiast rozwija¢ i uszczegétawia¢ rozwigzania w nim przyjete. Zgodnosci planu ze
studium nie nalezy traktowa¢ dostownie.

Nie nalezy przenosi¢ wprost ustalen graficznych, w tym zasiegéw poszczegélnych terendw,
rodzajow funkcji czy przeznaczen z zatgcznikéw graficznych sporzadzanych na mapach
topograficznych w skali 1:10 000 na mapy 1:1000 czy 1:500 zasadnicze, wykorzystywane dla
potrzeb sporzgdzania planéw miejscowych. Kazdorazowo nalezy dokonaé¢ odpowiedniej do
istniejacych uwarunkowan oraz skali opracowania korekty, z uwzglednieniem, np. stanu
wiasnosci (mapa topograficzna bedgca podstawg czesci graficznej studium nie jest w pefni
zgodna z innymi podktadami geodezyjnymi, w tym z mapg zasadniczg).

Wiazace dla ustalen planédw miejscowych sg ustalenia Studium dotyczgce:

- obszardéw oraz zasad ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, ochrony
krajobrazu kulturowego;

- obszaréw oraz zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

- obszarébw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o charakterze lokalnym
i ponadlokalnym:;

- generalnej dyspozycji funkcjonalnej dla danego rejonu gminy okreslonego dla
poszczegolnych stref funkcjonalno-przestrzennych;

- obszarow rozwojowych, dla ktérych wskazuje sie nowy kierunek rozwoju, w tym obszarow
wymagajgcych zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne, dla ktérych zamierza
sie sporzgdzi¢ plan miejscowy (przy czym granice poszczegolnych planéw miejscowych
nalezy ustala¢ po analizie - zgodnie z art. 14 ust 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym);

- obszaréw wskazanych do przeksztatcen, rewaloryzacji, rewitalizacji.

Wskazniki okreslone w Studium majg znaczenie ramowe, do uscislenia w odpowiednich
miejscowych planach, po uszczegdtowieniu uwarunkowan danego obszaru planistycznego.
Stanowig zalecenie, wytyczng. Przyjecie w planie miejscowym innych wskaznikow wymaga
uzasadnienia.
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Inne zapisy Studium majg charakter informacyjny, diagnostyczny, koncepcyjny. Stanowi¢
powinny zalecenie, postulat lub informacje, tzw. uwarunkowanie ramowe dla rozwigzan
planistycznych sporzgdzanych dla fragmentow gminy lub dla poszczegdinych zagadnien
przestrzennych, w szczegodlnosci zatgcznikéw graficznych w doktadniejszej skali.

W ramach terendw o przewazajgcej funkcji czy sposobie uzytkowania nalezy uwzglednic
funkcje uzupetniajgce, towarzyszgce, np. funkcje ustugowe, zieleni, a takze niezbedne
rozwigzania obstugi komunikacyjnej i inzynieryjne;j

UZASADNIENIE _PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN ZMIANY
STUDIUM 2023

Przyjete ustalenia zmiany studium (2023) zostaty zainicjowane uchwatg Nr XLV1/289/22 Rady
Gminy Biesiekierz z dnia 6 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Biesiekierz dla obszaréw potozonych w obrebach ewidencyjnych Biesiekierz, Kottowo i
Parnowo. Granica zmiany studium obejmuje fragmenty obrebéw ewidencyjnych Biesiekierz,
Kottowo i Parnowo. Dokonane zmiany zostaty wyrdznione czcionkg w kolorze niebieskim.
Zmiany na rysunku studium zostaty wprowadzone wytgcznie w granicach opracowania zmiany
studium (2023), przedstawionych na rysunku zmiany studium i w legendzie przerywang linig
koloru czarnego.

W zwigzku z potrzebami rozwoju inwestycji zwigzanych z odnawialnymi zrodtami
energii celem zmiany studium jest dopuszczenie na wskazanym obszarze zespotu ogniw
fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 500kW oraz urzgdzen technicznych i obiektow
budowlanych niezbednych dla funkcjonowania tego typu zespotu elektrowni fotowoltaicznych.

Gmina Biesiekierz charakteryzuje sie duzym potencjatem dla rozwoju energetyki
opartej na pozyskiwaniu energii z promieni stonecznych. W zwigzku z powyzszym, w
granicach obszaréw objetych zmiang dopuszczono lokalizacje zespotu ogniw fotowoltaicznych
0 mocy przekraczajgcej 500kW (dla terenu 39.ES). Wskazane na rysunku zmiany studium
granice terendw majg charakter orientacyjny i w uzasadnionych przypadkach mogg podlegaé
korektom na etapie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W
ramach zalecen, do uwzglednienia na etapie realizacji miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, wskazano:

— lokalizacje urzgdzen w odlegtosci nie mniejszej niz 50m od budynkdéw mieszkalnych, laséw
i ciekdw powierzchniowych,

— stosowanie zieleni izolacyjnej od strony drég publicznych oraz zabudowy mieszkaniowej,
celem funkcjonalnego i optycznego oddzielenia terendéw elektrowni fotowoltaicznych od
terenéw sgsiadujgcych,

— zachowanie zadrzewien $rédpolnych oraz bezodptywowych zagtebien terenu,

— lokalizacje urzgdzenh poza chronionymi gruntami rolnymi.

Przedmiotowa zmiana studium jest dokumentem okreslajgcym polityke przestrzenng
gminy przy uwzglednieniu ustalen strategii rozwoju wojewodztwa i planu zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa, a takze strategii rozwoju gminy. Zmiana studium nie narusza
obowigzujgcych przepisow prawa.
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