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Uchwala Nr ...........
Rady Gminy Biesiekierz

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Biesiekierz dla obszaréw polozonych w obrebach ewidencyjnych Biesiekierz,
Kotlowo i Parnowo

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 40; zm.: Dz. U. z 2023 r. poz. 572 i poz. 1463 i poz.
1688) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977; zm.: Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, poz. 1597, poz.
1688, poz. 1890 i poz. 2029), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. poz. 1688), Rada Gminy Biesiekierz uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1.

1. Zgodnie z uchwatg nr L11/331/23 Rady Gminy Biesiekierz z dnia 23 lutego 2023 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Biesiekierz dla obszaréw potozonych w obrebach ewidencyjnych
Biesiekierz, Kotlowo i Parnowo, uchwala si¢ zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Biesiekierz dla obszar6w potozonych w
obrgbach ewidencyjnych Biesiekierz, Kottowo i Parnowo.

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Biesiekierz dla
obszardéw potozonych w obrgbach ewidencyjnych Biesiekierz, Kottowo 1 Parnowo, zwana
dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni ok. 354,68 ha, ktorego granice okreslono na
zalaczniku nr 1 do uchwaty.

§ 2.
Integralnymi czg§ciami uchwaty s3:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu miejscowego, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zatacznik nr 4.

§ 3.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;



3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszarow osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow.

§ 4.
1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogdlne, obowiazujace na catym obszarze planu, zawarte w rozdziatach od 2 do
10;
2) ustalenia szczegotowe, obowigzujace dla poszczegdlnych terenow, wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, zawarte w rozdziale 11.
2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi obowigzujg jednoczes$nie
ustalenia ogolne i szczegotowe.

§ 5.
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni
wilacznie;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego potacie sa nachylone
pod tym samym katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej kalenice tego
dachu;

3) elektrowni stonecznej - nalezy przez to rozumieé¢ instalacj¢ odnawialnego zrodta
energii, o ktorej mowa w ustawie z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach
energii i ktora wykorzystuje energi¢ promieniowania stonecznego do produkcji energii
elektrycznej;

4) glownych polaciach dachu - nalezy przez to rozumie¢ dominujacg czgs¢ pokrycia
dachu na nie mniej niz 70% powierzchni zabudowy budynku lub wiaty;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg
wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkow, wiat oraz konstrukeji, na ktorych posadowione sg
urzadzenia fotowoltaiczne. Linia ta nie dotyczy podziemnych czesci budynkow;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie
czynny, ktorego definicja zawarta jest w przepisach odrebnych dotyczacych warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez
rzut pionowy zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkow i wiat zlokalizowanych w
granicach dziatki budowlanej na powierzchnie¢ tej dziatki. Do powierzchni zabudowy
wlicza si¢ rowniez powierzchni¢ zaj¢ta pod konstrukcje, na ktorej zlokalizowane sg
urzadzenia fotowoltaiczne, liczong jako rzut prostokatny zewngtrznych krawedzi tej
konstrukcji wraz z panelami fotowoltaicznymi na powierzchnie tej dziatki budowlane;.
Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: elementow budynkow ani ich czgsci
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz elementéw drugorzednych takich jak:
schody zewngtrzne, rampy i pochylnie zewnetrzne, daszki, markizy, okapy dachowe i
o$wietlenie zewnetrzne. Powierzchnia zabudowy w ustaleniach szczegétowych
okreslona jest w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;



8) urzadzeniu fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie sktadajace si¢ z
polaczonych ze sobg ogniw fotowoltaicznych, stuzace do wytwarzania energii
elektrycznej poprzez konwersj¢ promieni stonecznych;

9) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas gruntu o szerokosci nie mniejszej niz
5m, obsadzony zwartg zielenig $rednig i wysoka, ztozong z gatunkéw drzew i krzewow
rodzimych, z minimum 50% udzialem nasadzen gatunkow zimozielonych, oddzielajacy
funkcjonalnie i optycznie wolnostojace urzadzenia fotowoltaiczne od drog, zgodnie z
rysunkiem planu;

10) zieleni Sredniej - nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy o wysokosci docelowej od
40 cmdo 2 m;

11) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia lisciaste i iglaste o wysokosci
docelowej powyzej 2 m.

§ 6.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowia obowigzujace ustalenia planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;

4) symbol literowy 0znaczajacy przeznaczenie terenu;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) pas zieleni izolacyjnej;

7) strefa biologicznie czynna;

8) granica strefy ,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej  stanowisk
archeologicznych.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania

§7.

Obszar objety planem obejmuje tacznie 26 terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania i
oznaczonych nastepujacymi symbolami literowymi i cyfrowymi:
1) tereny elektrowni stonecznej lub zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczone
symbolami cyfrowymi od 1 do 4 oraz symbolem literowym PEF-RZ;
2) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym
KDL;
3) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, 0znaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 7
oraz symbolem literowym KR;
4) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym
IE;
5) teren gruntdw ornych oraz upraw, 0znaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem
literowym RNR,;
6) tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem, 0znaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 3
oraz symbolem literowym RZ;



7) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1
do 3 oraz symbolem literowym WS;

8) tereny lasu, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 4 oraz symbolem literowym L;

9) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolami cyfrowymi 1 i 2 oraz symbolem

literowym ZN.
Rozdzial 3

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

§ 8.

1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci, w tym drogi, przed sptywem wod opadowych i roztopowych, przy czym
od nakazu mozliwe sg odstepstwa zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zachowania przepustowosci i ciggtosci rowow melioracyjnych i sieci drenarskich,
istniejacych w granicach planu, z dopuszczeniem ich przebudowy lub kanalizacji;

3) stosowania przy zagospodarowywaniu terenow gatunkow drzew i krzewow, zgodnych z
lokalnymi warunkami siedliskowymi;

4) zachowania i ochrony istniejacych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezbgdnej
wycinki w miejscach kolizji z planowanym zainwestowaniem;

5) zachowania istniejgcych oczek wodnych i bezodptywowych zagltebien terenu;

6) stosowania zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu;

7) stosowania rozwigzan umozliwiajacych przemieszczanie si¢ dziko wystepujacych
zwierzat w przypadku grodzenia terenéw, na ktorych zlokalizowane zostang urzadzenia
fotowoltaiczne;

8) stosowania powlok antyrefleksyjnych na urzadzeniach fotowoltaicznych.

2. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
okreslonych w przepisach wykonawczych, wskazujacych rodzaje przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko. Zakaz nie dotyczy lokalizacji
inwestycji celu publicznego;

2) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:

a) moze stanowi¢ zrodto przekraczajacych normy zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego,

b) wplywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czystosci powietrza na obszarze
objetym planem lub na terenach przylegtych,

c) generuje uciazliwosci dla srodowiska, powodowane przez hatas, wibracje, zaktocenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajace standardy jakosci srodowiska,
odpowiednie dla przeznaczenia poszczegolnych terenéw zlokalizowanych w
granicach obszaru objgtego planem lub na terenach przylegtych. Nie dotyczy
istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

3. W granicach stref biologicznie czynnych, oznaczonych na rysunku planu, ustala sie:

1) nakaz zachowania oczek wodnych i rowoéw oraz wszelkich elementow uksztattowania
terenu, wplywajacych na naturalny obieg wody w przyrodzie;

2) nakaz zachowania stref jako powierzchni biologicznie czynnej;



3) zakaz zabudowy budynkami;
4) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych

§9.

W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg
stanowiska archeologiczne, objete strefa ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, dla ktorej ustala sie:
1) nakaz wspoéldziatania w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z
pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;
2) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym
realizacjg prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami szczegélnymi dot.
ochrony zabytkow.

Rozdzial 5
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 10.

1. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2,
obowiazuja dla:

a) budowy nowych budynkéw i innych obiektow budowlanych,
b) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynkow i
innych obiektow budowlanych.

2. Dla dziatek budowlanych wydzielanych wytacznie dla obiektow i urzadzen infrastruktury
(z wyjatkiem urzadzen fotowoltaicznych), dojs¢ i dojazdéow do dziatek budowlanych,
sciezek pieszych i rowerowych, nie obowigzujg ustalenia dotyczace minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej i powierzchni biologicznie czynnej, okreslone w
ustaleniach szczegoétowych.

3. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej
okreslony w ustaleniach szczegétowych obowigzuje wylacznie przy podziale
nieruchomosci na dziatki budowlane, co nie wyklucza mozliwosci zabudowy istniejacych
w dniu wejscia w zycie planu dziatek o mniejszej powierzchni lub wydzielenia mniejszej
dziatki gruntu w celu regulacji granic pomiedzy sasiednimi nieruchomosciami, poprawy
funkcjonowania dziatki sasiedniej czy regulacji stanow prawnych.

Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

§ 11.

Czg$¢ obszarow objetych planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest czesciowo
w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%. Obowigzuja przepisy odrebne z zakresu prawa
wodnego.



Rozdzial 7
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 12.
1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci.
2. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek pod lokalizacje urzadzen
fotowoltaicznych: 10000 m?;
2) minimalng Szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dzialek pod lokalizacj¢ urzadzen
fotowoltaicznych: 30m;
3) kat potozenia granic dziatek pod lokalizacj¢ urzadzen fotowoltaicznych w stosunku do
pasa drogowego: przynajmniej jedna z bocznych granic dziatki musi by¢ zlokalizowana
pod katem 90 stopni w stosunku do pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancja do 20
stopni.

Rozdzial 8

Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy

§ 13.

1. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja
napowietrzne linie elektroenergetyczne:

a) 0 napieciu 400 kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej o szerokosci 80m (po 40 m od
0si),

b) o napigciu 110 kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej o szerokosci 22m (po 11 m od
0si),

C) o napigciu 15 kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej o szerokosci 14m (po 7 m od
0si).

2. W granicach pasow ochrony funkcyjnej linii, o ktorych mowa w ust. 1, nalezy uwzglednic¢
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przebiegu tych linii,
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych w $srodowisku, przepisami regulujacymi poziom dopuszczalnych
stezen 1 natezen czynnikow szkodliwych w $rodowisku pracy oraz ogélnymi przepisami
dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny pracy.

3. W przypadku skablowania linii, o ktorych mowa w ust. 1, ograniczenia wynikajace z ust. 2
traca moc. Od linii kablowej wysokiego napigcia WN obowigzuje strefa ochronna 1,5m
(po 0,75m od osi). Od linii kablowej $redniego napigcia SN obowigzuje strefa ochronna o
szerokosci 1m (po 0,5 m od osi).

§ 14.

W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega gazociag
wysokiego cisnienia DN700 relacji Szczecin — Gdansk (rok budowy: 2015) wraz ze strefa
kontrolowana o0 szerokosci 12m (po 6m na strong¢) i maksymalnym ci§nieniu roboczym gazu
powyzej 1,6 MPa. W strefie kontrolowanej gazociagu ustala si¢:



a) zakaz lokalizacji budynkéw, urzadzen fotowoltaicznych oraz statych sktadow i
Magazynow,

b) zakaz sadzenia drzew,

c) zakaz podejmowania dziatan mogacych spowodowa¢ uszkodzenie gazociggu podczas
jego uzytkowania.

§ 15.
W przypadku lokalizacji wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych na terenie oznaczonym
symbolem PEF-RZ, zasieg strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu nie moze wykracza¢ poza linie rozgraniczajace tych

terenow.
Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§ 16.
1. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z terenow drog publicznych oraz terenow komunikacji

drogowej wewnetrznej, zgodnie z rysunkiem planu, a takze z drog przebiegajacych w

bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem.

Powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem z istniejacym, zewnetrznym uktadem

komunikacyjnym, zapewniaja publiczne drogi powiatowe: nr 3522Z oraz 3523Z oraz drogi

gminne: nr 121007Z i 121031Z, zlokalizowane w granicach obszaru objetego planem oraz

W jego bezposrednim sasiedztwie.

Dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych, $ciezek pieszych i pieszo-rowerowych na

kazdym terenie, w sposob niekolidujacy z ich podstawowym przeznaczeniem.

W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala si¢:

1) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla urzadzen fotowoltaicznych: nie mniej niz 1
miejsce na kazdym z terenow oznaczonych symbolem PEF-RZ;

2) nalezy zapewni¢ 1 miejsce do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa jezeli ogodlna liczba miejsc do parkowania, wynikajaca z pkt. 1 bedzie
réwna lub wyzsza niz 6;

3) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych na terenach oznaczonych symbolami L oraz ZN.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§17.

1.

2.

W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ nakaz:

1) zaopatrzenia w wodg¢ do celow bytowych z sieci wodociggowej. Dopuszcza sig¢
korzystanie z indywidualnych uj¢¢ wody do czasu rozbudowy sieci wodociggowej. Po
rozbudowie sieci wodociagowej ustala si¢ obowiazek przytaczenia do sieci;

2) zapewnienia wody dla celow p.poz. w ilo$ci zgodnej z obowigzujacymi przepisami
prawa, z sieci wodociaggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrodet zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzania W wodg oraz drog
pozarowych.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ nakaz:

1) zasilania energetycznego terenéw objetych planem z sieci elektroenergetycznych.
Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie¢ ze zrédet odnawialnych;



2) stosowania  wylacznie  sieci  kablowych  przy  budowie nowych  sieci
elektroenergetycznych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala si¢ nakaz zasilania w ciepto z systemoéw
grzewczych na paliwa charakteryzujace sie zerowym lub niskimi wskaznikami emisji.
Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrodet odnawialnych.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych Zrédet;

2) obowiagzuje nakaz zachowania normatywnych odlegtosci projektowanych urzadzen i
obiektéw od sieci gazowej na podstawie przepisow odrebnych.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala si¢ nakaz odprowadzania sciekéw do sieci
kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ indywidualne, szczelne, bezodptywowe zbiorniki na
Scieki do czasu rozbudowy kanalizacji sanitarnej.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ nakaz:

1) odprowadzania wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakresu prawa wodnego i warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;

2) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachow obiektow budowlanych w
granicach dziatki. Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w celu p6zniejszego
wykorzystania do nawodnienia trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celow
ppoz.;

3) stosowania  rozwigzan technicznych, technologicznych i  organizacyjnych,
gwarantujacych zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej;

4) zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng
oraz zaleganiem wod opadowych.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ uzbrojenie obszaru w zakresie
ustug telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.

8. W zakresie gospodarowania odpadami statymi: zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ustawy o odpadach.

§ 18.

1. W granicach obszaru obj¢tego planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudoweg
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §17 ust. 2 pkt 2.

2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowac w liniach rozgraniczajacych drog,
z uwzglednieniem przepiséw z zakresu drog publicznych.

3. W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog, dopuszcza si¢ realizacje tych sieci na pozostatych terenach
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi z uwzglednieniem istniejacej i projektowanej
zabudowy oraz w sposob nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia tych terenow.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegolowe

§ 19.

Dla terenow 1PEF-RZ (o powierzchni ok. 76,67ha), 2PEF-RZ (o powierzchni ok. 28.44ha),
3PEF-RZ (o powierzchni ok. 211,7ha), 4PEF-RZ (o powierzchni ok. 1,69ha), oznaczonych
na rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:



1. Przeznaczenie terenow: tereny elektrowni stonecznej lub zabudowy zwigzanej z

rolnictwem. Dopuszcza si¢ zarowno samodzielne wystapienie jednej z ww. funkcji, jak

réwniez jednoczesne wystapienie obu z ww. funkcji. Obowigzuje zakaz lokalizacji

budynkow mieszkalnych oraz budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi
funkcja mieszkaniowa. W ramach terenow dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) urzadzen fotowoltaicznych, w tym o mocy przekraczajacej 500 KW wraz ze strefg
ochronng, w granicach ktérej obowigzuje zakaz zabudowy przeznaczonej na staty
pobyt ludzi,

b) zaplecza technicznego oraz sieci i obiektow infrastruktury technicznej, w tym
glownych punktéw zasilania oraz gldownych punktow odbioru, magazynow energii,
pomieszczen socjalnych i magazynowych dla doraznej obstugi terenu,

c) obiektow budowlanych zwigzanych z gospodarstwem rolnym.

. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Na terenach 2PEF-RZ, 3PEF-RZ nalezy
uwzgledni¢ odlegtos¢ od lasow zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej):

a) budynkami: 10%, lecz nie wiecej niz 300m?,

b) urzadzeniami fotowoltaicznymi: 90%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej z zabudowga
kubaturowg): 0,2;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej z zabudowsg
kubaturowa): 0;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej przeznaczonej pod
lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych: 10000 m?;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, w tym pod
urzadzeniami fotowoltaicznymi (dla dziatki budowlanej): 60%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

8) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla konstrukcji, na ktorych posadowione zostang urzadzenia fotowoltaiczne: 5m,

b) dla pozostatych obiektow budowlanych: 12m;

9) geometria gtownych potaci: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia od 20
do 45 stopni lub dach ptaski.

. W granicach terenu 3PEF-RZ, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ obowigzek realizacji

pasa zieleni izolacyjnej.

. W granicach terenow 1PEF-RZ, 2PEF-RZ, 3PEF-RZ, zgodnie z rysunkiem planu, ustala

si¢ strefy biologicznie czynne, dla ktoérych obowiazujg ustalenia § 8 ust. 3.

. Tereny 1PEF-RZ, 3PEF-RZ, 4PEF-RZ, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w

granicach  stref  ,WIII”  ograniczonej  ochrony  konserwatorskiej  stanowisk

archeologicznych, dla ktoérych obowiazuja ustalenia zawarte w § 9.

. Teren 1PEF-RZ, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czesciowo na obszarze

szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi

jest srednie i wynosi 1%, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.



10.

11.
12.

13.

Przez tereny 1PEF-RZ, 3PEF-RZ, 4PEF-RZ, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega
dystrybucyjna napowietrzna linia najwyzszego napigcia 400KV wraz z pasami ochrony
funkcyjnej, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 13.

Przez tereny 1PEF-RZ, 3PEF-RZ, 4PEF-RZ, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja
dystrybucyjne napowietrzne linie wysokiego napig¢cia 110KV wraz z pasami ochrony
funkcyjnej, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 13.

Przez teren 3PEF-RZ, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna
linia sredniego napigcia 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjne;j, dla ktorych obowiazuja
ustalenia zawarte w § 13.

Przez tereny 3PEF-RZ, 4PEF-RZ, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega gazociag
wysokiego cisnienia DN700 wraz ze strefa kontrolowana, dla ktorej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 14.

Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 16.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§17 i § 18. Ze wzgledu na specyfike inwestycji nie ustala si¢ warunkow dotyczacych
zaopatrzenia w wodg i gaz, a takze warunkow odprowadzania sciekéw dla elektrowni
stonecznych.

Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ Oplate, 0 ktdrej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 20.
Dla terenu 1KDL (o powierzchni ok. 2,1ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy zapewnié
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych.

4. Teren 1KDL, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czgsciowo na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest srednie i wynosi 1%, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

5. Przez teren, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia
najwyzszego napiecia 400kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowigzuja
ustalenia zawarte w § 13.

6. Przez teren, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja dystrybucyjne napowietrzne linie
wysokiego napigcia 110kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowigzuja
ustalenia zawarte w § 13.

7. Przez teren, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega gazociag wysokiego cisnienia DN700
wraz ze strefg kontrolowang, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 14.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 16.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§171§18.
10. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.
§ 21.
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Dla terenow 1KR (0 powierzchni ok. 0,85ha), 2KR (o powierzchni ok. 0,58ha), 3KR (0
powierzchni ok. 0,46ha), 4KR (o powierzchni ok. 0,01ha), 5KR (o powierzchni ok. 0,58ha),
6KR (o powierzchni ok. 0,66ha), 7KR (o powierzchni ok. 0,09ha), oznaczonych na rysunku
planu, obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1.
2.
3.

10.

Przeznaczenie terenow: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

Teren 5KR, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ,WIII”
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w § 9.

. Przez tereny 5KR, 7KR, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna

napowietrzna linia najwyzszego napigcia 400kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla
ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w § 13.

Przez tereny 3KR, 5KR, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja dystrybucyjne
napowietrzne linie wysokiego napiecia 110kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla
ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w § 13.

Przez teren 1KR, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia
sredniego napiecia 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowiazuja
ustalenia zawarte w § 13.

Przez teren 2KR, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega gazociag wysokiego Ci$nienia
DN700 wraz ze strefa kontrolowana, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 14.
Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 16.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§171§18.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala Sie optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 22.
Dla terenu 1IE (o powierzchni ok. 0,58ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1.
2.

5.

Przeznaczenie terenu: teren elektroenergetyki.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 40%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,4;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 20%;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw: 10m,
b) dla pozostatych obiektéw budowlanych: 20m;
7) geometria gtownych potaci dachu: dach ptaski.
Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 16.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§17i§18.
Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art.
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36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 23.

Dla terenu 1IRNR (o powierzchni ok. 0,24ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja

nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren gruntow ornych oraz upraw.

2. Zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz
zabudowy kubaturowej.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 16.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§17i§18.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optatg, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 24.

Dla terenow 1RZ (o powierzchni ok. 8,16ha), 2RZ (0 powierzchni ok. 12,24ha), 3RZ (0

powierzchni ok. 2,39ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem. W ramach terenow
dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacj¢ obiektow budowlanych zwigzanych z gospodarstwem
rolnym. Obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych oraz budynkow o funkcji
mieszanej, w sktad ktorej wechodzi funkcja mieszkaniowa.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 10%, lecz nie wigcej niz
300m?;

2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,2;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 80%;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

7) geometria gtownych potaci: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 20-45
stopni.

3. Teren 1RZ, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach stref [, WIII”
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorych
obowigzuja ustalenia zawarte w § 9.

4. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa czgsciowo na obszarze szczegélnego
zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i
wynosi 1%, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 11.

5. Przez tereny 2RZ, 3RZ, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja dystrybucyjne
napowietrzne linie $redniego napigcia 15KV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla
ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w § 13.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 16.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 171§ 18.

8. Ustala sie stawke procentows, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.
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§ 25.

Dla terenow 1WS (o powierzchni ok. 0,32ha), 2WS (o powierzchni ok. 0,43ha), 3WS (o

powierzchni ok. 0,85ha), oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny wod powierzchniowych srodlagdowych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz
lokalizacji zabudowy.

3. Tereny 1WS, 2WS, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg cze¢$ciowo na obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest srednie i wynosi 1%, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 11.

4. Przez teren 3WS, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia
wysokiego napigcia 110kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowigzuja
ustalenia zawarte w § 13.

5. Przez teren 2WS, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia
sredniego napiecia 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowigzujg
ustalenia zawarte w § 13.

6. Przez teren 3WS, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega gazociag wysokiego ci$nienia
DN700 wraz ze strefa kontrolowana, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 14.

7. Zasady budowy systemoéw komunikacji: zgodnie z § 16.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§17i§18.

9. Ustala sie stawke procentows, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 26.

Dla terenow 1L (o powierzchni ok. 2,76ha), 2L (o powierzchni ok. 0,22ha), 3L (o

powierzchni ok. 0,21ha), 4L (o powierzchni ok. 0,01ha), oznaczonych na rysunku planu,

obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny lasu.

2. Zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz
zabudowy kubaturowej.

3. Teren 2L, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czesciowo w granicach strefy
LWIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej
obowiazujg ustalenia zawarte w § 9.

4. Teren 1L, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czesciowo na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest srednie i wynosi 1%, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

5. Przez teren 4L, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia
najwyzszego napiecia 400kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowigzuja
ustalenia zawarte w § 13.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 16.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§171§18.

8. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala sie optate, 0 ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.
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§27.
Dla terenéw 1ZN (o powierzchni ok. 1,02ha), 2ZN (o powierzchni ok. 1,43ha), oznaczonych
na rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny zieleni naturalnej.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz
zabudowy kubaturowej.

3. Przez teren 2ZN, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia
najwyzszego napiecia 400kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowiazuja
ustalenia zawarte w § 13.

4. Przez teren 2ZN, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia
wysokiego napigcia 110kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowigzuja
ustalenia zawarte w § 13.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 16.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§171§18.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, 0 ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

Rozdzial 12
Ustalenia koncowe

§ 28.

1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Biesiekierz.

2. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Biesiekierz
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ...cccovvnvuennnnnnnn. Rady Gminny Biesiekierz, z dnia......... [eeens [eeeenannns
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Biesiekierz dla obszarow potozonych w obrebach ewidencyjnych Biesiekierz,
Kotlowo i Parnowo

Podstawg prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.),
zwanej dalej ,,upizp”.

W granicach obszaru objg¢tego planem obowigzujg obecnie dwa miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony Uchwatg Nr X1/91/07
Rady Gminy w Biesiekierzu z dnia 30 pazdziernika 2007 r., w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla zespotu elektrowni wiatrowych wraz z infrastrukturg
techniczna niezbedng dla prawidlowej realizacji funkcji przeznaczenia podstawowego w
okolicy miejscowosci Parnowo w gminie Biesiekierz,

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Biesiekierz zatwierdzony
Uchwatag Nr XLIINI/331/10 Rady Gminy w Biesiekierzu z dnia 07 czerwca 2010 r.,
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w gminie Biesiekierz, pod nazwa "Gazociag wysokiego cisnienia".

Zgodnie z rysunkiem Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Biesiekierz, przedmiotowy plan znajduje si¢ w granicach terenéw o
wiodacej funkcji rolniczej w granicach ktorych obowigzuje miejscowy plan dla lokalizacji
farm elektrowni wiatrowych. Natomiast nie dopuszczono lokalizacji urzadzen
fotowoltaicznych. W zwiazku z powyzszym uchwalenie niniejszego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego bedzie mozliwe dopiero po zmianie Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego i dopuszczeniu w ramach tego
dokumentu lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych na obszarze objetym planem. Studium
aktualnie jest w trakcie zmiany.

Procedura sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Biesiekierz dla obszarow potozonych w obrebach ewidencyjnych Biesiekierz, Kottowo
i Parnowo prowadzona jest na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) i art. 20
upizp oraz w zwiazku z Uchwatg Nr LI1/331/23 Rady Gminy Biesiekierz, z dnia 23 lutego
2023 roku, w sprawie przystgpienia do Sporzqdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Biesiekierz dla obszarow potozonych w obrebach
ewidencyjnych Biesiekierz, Kottowo i Parnowo.

Celem zmiany planu jest umozliwienie lokalizacji zespotu ogniw fotowoltaicznych o
mocy przekraczajacej 500KW oraz urzadzen technicznych i obiektow budowlanych
niezbednych dla funkcjonowania tego typu zespotu elektrowni fotowoltaicznych. Zwazywszy
na zalecenia Unii Europejskiej dotyczace potrzeby rozwoju sektora OZE oraz przyje¢ta w dniu
02.02.2021 r. przez Rad¢ Ministrow ,,Polityke energetyczng Polski do 2040 r.”, za zasadne
nalezy uzna¢ zwigkszenie obszaréw rozwoju fotowoltaiki w granicach gminy Biesiekierz.



Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony, zgodnie z art. 17 pkt 6 upizp. Ponadto
projekt zostat pozytywnie zaopiniowany przez Gminng Komisje Urbanistyczno-
Architektoniczng dnia 08.09.2023 roku. Na etapie opiniowania i uzgadniania projektu planu
wplyneta uwaga przedsiebiorstwa GAZ-System (pismem nr OP-DL.402.263.2023.6 z dnia
03.10.2023), ktory wnidst o zamieszczenie w ustaleniach planu informacji, ze wszelkie
zamierzenia inwestycyjne na dziatkach, przez ktoére przebiegaja gazociagi jak 1 w obszarze
strefy kontrolowanej tych gazociggdéw moga by¢ prowadzone tylko po uzgodnieniu i na
warunkach okre§lonych przez operatora sieci gazowej. Uwaga nie mogla zosta¢ uwzgledniona
w projekcie, poniewaz zadaniem planu miejscowego powinno by¢ jednoznaczne przesadzenie
o przeznaczeniu danego terenu i mozliwos$ci jego zagospodarowania. Zgodnie z aktualng linig
orzecznicza, w planach miejscowych nie mozna zawiera¢ zapisoéw warunkujacych mozliwosé
realizacji inwestycji od dalszych uzgodnien i1 warunkéw danej instytucji, w tym przypadku
zarzadcy sieci gazowej. Niemniej, nalezy mie¢ na uwadze, ze zgodnie z przepisami z zakresu
prawa budowlanego, do obowigzkéw projektanta na etapie projektu budowlanego nalezy
uzyskanie wymaganych opinii, uzgodnien i sprawdzenie rozwigzan projektowych w zakresie
wynikajacym z przepisow. W zwigzku z powyzszym, projekt budowlany na pdzniejszym
etapie powinien zosta¢ przeslany do opinii lub uzgodnienia z zarzadca sieci gazowej
niezaleznie od ustalen zawartych w planie miejscowym.

Aktualnie projekt planu jest wytozony do publicznego wgladu w dniach od 21.11.2023 r.
do 12.12.2023 r., w trakcie ktorego zostanie przeprowadzona dyskusja publiczna w dniu
23.11.2023 r. Uwagi do projektu mozna sktada¢ do dnia 27.12.2023 r.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegolnionej w
art. 15 ust. 2 i 3 upizp. Tres¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych przepisow,
zamierzenia inwestycyjne wzgledem terenu objetego planem, ale rowniez wnioski sktadane w
toku prowadzonej procedury planistycznej.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 pkt 1-5
upizp poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (wyrazonego
poprzez ustalenia planu), zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu (§ 8 planu). Ponadto, wptyw ustalen planu na poszczegélne
komponenty srodowiska zostat poddany ocenie w prognozie oddziatywania na srodowisko
sporzadzonej w toku trwania procedury planistycznej. Zapisy projektu planu zostaty takze
poddane ocenie m.in. pod wzgledem wptywu na zdrowie i bezpieczenstwo ludzi.
Poszczegolne ustalenia planu, jak i prognoza oddziatywania na $rodowisko zostaty
pozytywnie zaopiniowane przez Regionalna Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz
Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny w Koszalinie.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 upizp projekt planu uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni i zroznicowanie wartosci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie
w planie stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametrow zabudowy brano pod uwage prawo
wlasnosci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp. Ponadto, przy pracy projektowej uwzgledniano
whnioski, ktore wptynety w trakcie procedury.

W celu weryfikacji wptywu ustalen planu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 upizp), plan zostal uzgodniony z wtasciwymi organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt. 6 lit. b.




Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nalezy uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu nie beda miaty
negatywnego wptywu na interes publiczny.

W §17 projektu planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej. Zapisy planu regulujg kwesti¢ zabezpieczenia ludnosci
w wode, energie elektryczng, energi¢ cieplng, gaz, tgcza telefoniczne. Ustalenia § 17 dotycza
réwniez kwestii odprowadzenia $ciekow sanitarnych, technologicznych oraz wod opadowych
I roztopowych. Wypetniaja one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 10 i 13 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 upizp procedura sporzadzenia planu jest
przeprowadzona w sposob jawny 1 przejrzysty z wykorzystaniem s$rodkow komunikacji
elektronicznej. Udzial spoteczenstwa jest zapewniany w zakresie wynikajacym z
obowigzujacych przepisow prawa, w tym przepisow dotyczacych dostgpnosci dla oséb ze
szczeg6lnymi potrzebami.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzieto pod uwage
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes
publiczny i prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistycznej.

Podjecie uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego projektu
planu jest wyrazem efektywnego gospodarowania przestrzenig, zmierzajacego do lepszego
wykorzystania terenéow. Ustalenia projektu planu uwzgledniajg potrzeby transportowe oraz
pieszych i rowerzystow.

Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1

upizp.




