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Uchwala Nr ...........
Rady Gminy Biesiekierz

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
nr 2/120 i 2/103, polozonych w rejonie drogi wojewodzkiej nr 112, w obrebie Biesiekierz,
gmina Biesiekierz

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40; zm.: Dz. U. z 2023 r. poz. 572, poz. 1463 i poz. 1688)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977; zm.: Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, poz. 1597, poz.
1688, poz. 1890 i poz. 2029), Rada Gminy Biesiekierz uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1.
1. Zgodnie z Uchwata Nr XLV1/290/22 Rady Gminy Biesiekierz, z dnia 6 pazdziernika 2022

roku, w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr 2/120, 2/103 oraz czesci dziatki nr 2/139, potozonych w
rejonie drogi wojewodzkiej nr 112, w obrebie Biesickierz, gmina Biesiekierz, po
stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Biesiekierz”, uchwalonego Uchwatg nr X1/80/19
Rady Gminy w Biesiekierzu, z dnia 24 pazdziernika 2019r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 2/120 i 2/103, potozonych w rejonie drogi
wojewodzkiej nr 112, w obrebie Biesiekierz, gmina Biesiekierz.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 2/120 i 2/103,
potozonych w rejonie drogi wojewodzkiej nr 112, w obrebie Biesiekierz, gmina
Biesiekierz, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni ok. 3 ha, ktérego granice
okreslono na zatgczniku nr 1 do uchwaty.

§ 2.
Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigccie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu miejscowego, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o0 ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 3.

W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustalen w
zakresie:



1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz ochrony dobr kultury wspotczesne;j;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposoboéw zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenow gorniczych, a takze
obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§ 4.
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejacy przed wejsciem w
zycie planu lub zrealizowany na podstawie pozwolenia na budowe, uzyskanego przed
wejsciem w zycie planu lub zgloszenia budowy i robot budowlanych, dokonanego
przed wejSciem w Zycie planu,

2) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12 stopni;

3) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego potacie sg nachylone
pod tym samym katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajgcej kalenice tego
dachu;

4) glownych polaciach dachu - nalezy przez to rozumie¢ dominujacg czes¢ pokrycia
dachu na nie mniej niz 70% powierzchni zabudowy budynku;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg
wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkow i wiat. Linia ta nie dotyczy podziemnych czesci
budynkow, termomodernizacji budynkow, ramp i pochylni;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez
rzut pionowy zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkow zlokalizowanych w
granicach dziatki budowlanej na powierzchnie tej dziatki. Do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych innych niz budynki, czeSci
budynkow nie wystajacych ponad powierzchnie terenu, tarasow, schodow zewnetrznych
niezabudowanych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych i
o$wietlenia zewnetrznego. Powierzchnia zabudowy w ustaleniach szczegétowych
okreslona jest w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 5.
Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowig obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,;
3) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) strefa sanitarna w odlegtosci 50m od cmentarza;



Rozdzial 2
Ustalenia planu

§ 6.

Obszar planu obejmuje jeden teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi tereny 0 réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, oznaczony na rysunku planu
symbolem literowym U-P, oznaczajacym jego przeznaczenie, tj. teren ustug lub produkc;ji.

§7.

W granicach obszaru obj¢tego planem obowigzujg nastepujace zasady ochrony $rodowiska i
przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:
1) w granicach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ nakaz:

a) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposdb zabezpieczajacy
sasiednie nieruchomosci, w tym drogi, przed sptywem wod opadowych i
roztopowych, przy czym od nakazu mozliwe sg odstepstwa zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) stosowania przy zagospodarowywaniu terenéw gatunkoéw drzew i1 krzewow,
zgodnych z lokalnymi warunkami siedliskowymi;

2) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:

a) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
zgodnie z przepisami wykonawczymi wskazujacymi rodzaje przedsigwzie¢ znaczaco
oddziatujgcych na srodowisko. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego,

b) lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii, o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,

) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:

— moze stanowi¢ zrodto przekraczajacych normy zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego,

— wplywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czystosci powietrza na obszarze
objetym planem lub na terenach przylegtych,

— generuje ucigzliwosci dla $rodowiska, powodowane przez hatas, wibracje,
zaktocenia elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajgce standardy
jakosci srodowiska, odpowiednie dla przeznaczenia poszczegoélnych terendéw
zlokalizowanych w granicach obszaru objetego planem lub na terenach
przylegtych.

§8.

1. Obszar objety planem, oznaczony symbolem U-P (o powierzchni ok. 3 ha), przeznacza si¢
pod teren ustug lub produkcji. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) ustug handlu, ustug rzemiesIniczych, ustug biurowych i administraciji,

b) produkcji przemystowej, sktadow i magazynow, elektrowni stonecznych o
zainstalowanej mocy nie wigkszej niz 100kW zarowno w formie wolnostojacej jak i
montowanej na dachach budynkow.

2. Ustala si¢ nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;



2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 40%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,6, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 1,2;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 900m?;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 20%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;

8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m;

10) geometria gtdéwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia
do 45 stopni lub dach ptaski;

11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru, szarego;
szkto, stal, beton. Dopuszcza si¢ wykonczenie elewacji ptyta warstwowa. Wskazany
kolor elewacji nalezy traktowaé¢ jako dominujacy, tj. wystepujacy na min. 70%
powierzchni elewacji. Na pozostatej powierzchni elewacji dopuszcza si¢ maksymalnie
dwa dodatkowe kolory uzupetniajace.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 4,
obowigzujg dla budowy nowych budynkéw i innych obiektow budowlanych oraz
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynkow i innych
obiektow budowlanych.

4. Dla dziatek budowlanych wydzielanych wytacznie dla obiektow i urzadzen infrastruktury,
dojs¢ i dojazdéw do dziatek budowlanych, $ciezek pieszych i rowerowych, nie obowigzuja
ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni dziatki budowlanej i powierzchni biologicznie
czynnej.

5. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej
obowigzuje wylgcznie przy podziale nieruchomosci na dziatki budowlane, co nie wyklucza
mozliwosci wydzielenia mniejszej dziatki gruntu w celu regulacji granic pomiedzy
sgsiednimi nieruchomos$ciami, poprawy funkcjonowania dziatki sgsiedniej czy regulacji
stanow prawnych.

6. Dla budynkéw istniejacych, posiadajgcych inng niz ustalona w planie wysoko$é lub liczbe
kondygnacji, zezwala si¢ na ich przebudowe, rozbudowg i nadbudowe zgodnie z
ustaleniami planu, z mozliwoscig zachowania dotychczasowej wysokosci lub liczby
kondygnacji.

7. Obowigzuje zakaz lokalizacji sktadow od strony eksponowanej z drogi wojewddzkiej nr
112 bez uprzedniego nasadzenia zieleni izolacyjnej o szerokosci nie mniejszej niz 2m.

§9.

Obszar objety planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czesciowo w granicach
strefy sanitarnej w odlegtosci 50m od cmentarza, dla ktorej obowiazuja przepisy odrebne z
zakresu okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze.

§ 10.

1. Nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. W zakresie warunkow scalania i podziatu dzialek ustala sie:



1) minimalng powierzchnie dla nowo wydzielonych dziatek: 900m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek: 30m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z
bocznych granic dziatki musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do
pasa drogowego, z dopuszczalna tolerancja do 20 stopni.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow lub innych tego typu obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz dojs¢ i dojazdow.

§ 11.

W granicach obszaru obj¢tego planem, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna
napowietrzna linia elektroenergetyczna SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej o szerokos$ci
15m (po 7,5 m od osi), w granicach ktorych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu, wynikajgce z przebiegu tej linii, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi
w zakresie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku, przepisami
regulujacymi poziom dopuszczalnych stezen i natezen czynnikow szkodliwych w srodowisku
pracy oraz og6lnymi przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny pracy.

§ 12.

1. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z drogi wojewodzkiej nr 112 (klasy gtownej ruchu
przyspieszonego), przebiegajacej w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem z istniejacym, zewngtrznym uktadem
komunikacyjnym zapewnia droga wojewodzka nr 112 (klasy gléwnej ruchu
przyspieszonego), przebiegajaca w bezposrednim sgsiedztwie.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod realizacje dojazdow do dziatek budowlanych o
szerokosci minimum 10m, zakonczonych, w przypadku dojazdu nieprzelotowego, placem
do zawracania o wymiarach co najmniej 20m x 20m.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezek rowerowych, $ciezek pieszych i pieszo-rowerowych w
sposob niekolidujacy z ich podstawowym przeznaczeniem.

5. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala sig:

1) minimalng liczbe miejsc do parkowania w liczbie:
a) dla lokali ustugowych, z zastrzezeniem lit. b: 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m?
powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
b) dla obiektow handlowych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 35m? powierzchni
sprzedazy,
c) dla budynkéw produkceyjnych i magazynowych: 2 miejsca na 5 zatrudnionych;
2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc wynikajaca z pkt 1;
3) zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych
w Kkarte parkingowa w odniesieniu do ogolnej liczby miejsc ustalonych zgodnie z pkt. 1:
a) 1 miejsce jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 6 — 15,
b) 2 miejsca jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 16 — 40,
c) 3 miejsca jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 41 — 100,
d) 4% ogolnej liczby miejsc, jezeli ich liczba wynikajaca z pkt 1 jest wigksza niz 100;
4) miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w obrebie budynku lub na zewnatrz w
granicach dziatki budowlanej;



5) wymagany wskaznik miejsc do parkowania obowiazuje takze dla przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, a takze zmiany sposobu uzytkowania budynkow.

§ 13.
1. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i

modernizacje Sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2.

. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ nakaz:

1) zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowej;

2) zapewnienia wody dla celow p.poz. w ilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami
prawa z sieci wodociagowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrdédet zgodnie z
przepisami odrgbnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzania w wodg oraz drog
pozarowych.

. W zakresie zaopatrzenia w energig¢ elektryczng ustala si¢ nakaz:

1) zasilania energetycznego terenéw objetych planem z sieci elektroenergetycznych.
Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ ze zrodet odnawialnych z uwzglednieniem
ustalen planu;

2) stosowania wylgcznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz przebudowie i
rozbudowie istniejacych sieci elektroenergetycznych.

. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢ nakaz zasilania w ciepto z systemoéw

grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ zerowymi lub niskimi wskaznikami emisji.

Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrédet odnawialnych z uwzglednieniem ustalen

planu.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ nakaz:

1) zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub ze zrodet indywidualnych;

2) zachowania normatywnych odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci
gazowej na podstawie przepisow odrebnych.

. W zakresie odprowadzenia sciekoéw ustala si¢ nakaz:

1) odprowadzenia scickow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) odprowadzenia s$ciekow przemystowych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami z
zakresu ochrony srodowiska i prawa wodnego;

. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ nakaz:

1) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu prawa wodnego;

2) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachéw obiektow budowlanych w
granicach dziatki. Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w celu pozniejszego
wykorzystania do nawodnienia trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celow
ppoz.;

3) stosowania  rozwigzan technicznych, technologicznych i  organizacyjnych
gwarantujacych zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej;

4) zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng
oraz zaleganiem wod opadowych.

. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ nakaz uzbrojenia obszaru w

zakresie ustug telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.

. W zakresie gospodarowania odpadami statymi: zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu

prawa o odpadach.



§ 14.
Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie Ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 15.

Na podstawie decyzji nr DNI.tr.602.306.2023 na cele nierolnicze przeznacza si¢ 0,9498 ha
gruntow rolnych, wymagajacych uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia na cele
nierolnicze i niele$ne, oznaczonych na rysunku planu.

§ 16.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Biesiekierz.
§17.

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Biesiekierz



UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ...... [everen [eeeuas Rady Gminy Biesiekierz, zdnia .....cccceeeeeneen.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
nr 2/120 i 2/103, polozonych w rejonie drogi wojewodzkiej nr 112, w obrebie Biesiekierz,
gmina Biesiekierz

Podstawg prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.),
zwanej dalej ,,upizp”.

Obszar objety projektem planu nie jest objety ustaleniami obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Biesiekierz”, uchwalonym uchwata nr X1/80/19 Rady Gminy w
Biesiekierzu, z dnia 24 pazdziernika 2019 r., obszar objety opracowaniem wskazany jest do
przeksztatlcen funkcjonalno-przestrzennych, w kierunku rozwoju o dominujacej funkcji
produkcyjno-ustugowej, magazynow i sktadow, zabudowy ustugowej (dziatalno$¢ typu centra
logistyczne, sktady hurtowe, obstuga komunikacji) oraz ustug rzemiosta. Zgodnie ze Studium,
jako funkcje towarzyszace, niepowodujace konfliktow =z ustalonym podstawowym
przeznaczeniem terendéw, uznaje si¢ tereny zieleni urzadzonej i ekologicznej — biologicznie
czynne (zielence, skwery), parkingi, komunikacje wewnetrzna, infrastrukture techniczna.

W stanie istniejagcym jest to obszar czg¢sciowo zabudowany. Celem sporzadzenia
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest doprowadzenie
aktu prawa miejscowego do zgodnosci z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Biesiekierz. Zamierzenia inwestycyjne nie sg
sprzeczne z ustaleniami obowigzujacego Studium.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek nr 2/120, 2/103 oraz czesci dziatki nr 2/139, potozonych w rejonie drogi wojewodzkiej
nr 112, w obrebie Biesiekierz, gmina Biesiekierz jest prowadzona na podstawie art. 18 ust. 2
pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022
r. poz. 559 z pézn. zm.) i art. 20 upizp oraz w zwigzku z Uchwalg Nr XLVI1/290/22 Rady
Gminy Biesiekierz z dnia 6 paZdziernika 2022 roku w sprawie przystgpienia do Sporzqdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 2/120, 2/103 oraz czesci
dziatki nr 2/139, potozonych w rejonie drogi wojewodzkiej nr 112, w obrebie Biesiekierz,
gmina Biesiekierz.

Na podstawie decyzji nr DNI.tr.602.306.2023 nie zostata wydana zgoda na przeznaczenie
na cele nierolnicze 11,1372 ha gruntow rolnych klas III, potozonych na terenie gminy
Biesickierz w obrebie Biesiekierz, w granicach dziatki ewidencyjnej o numerze 2/139.
W zwigzku z powyzszym, zdecydowano o pomniejszeniu granic obszaru objetego planem. W
zwigzku z powyzszym wylaczono z opracowania dz. nr 2/139, obreb Biesiekierz oraz
zaktualizowano nazwg projektu planu, w celu dostosowania do numeréow dziatek
ewidencyjnych, ktorymi objety jest projekt planu.

Projekt planu zostat uzgodniony i zaopiniowany zgodnie z art. 17 pkt 6 upizp. Aktualnie
projekt planu jest wytozony do publicznego wgladu w dniach od 19.12.2023r. do 12.01.2024
r., w trakcie ktorego zostanie przeprowadzona dyskusja publiczna w dniu 10.01.2024 r. o
godzinie 13:00. Uwagi do projektu mozna sktada¢ do dnia 26.01.2024 r.



Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegoélnionej w
art. 15 ust. 2 i 3 upizp. Tres¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowiazujacych przepisow,
zamierzenia inwestycyjne wzgledem terenu objetego planem, ale roéwniez wnioski sktadane w
toku prowadzonej procedury planistyczne;.

Ustalenia projektu miejscowego planu uwzglgdniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2
pkt 1-5 upizp poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego (wyrazone
ustaleniami planu), zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu (§ 7 planu). Wplyw ustalen projektu planu na poszczegolne
komponenty $srodowiska zostal poddany ocenie w prognozie oddziatywania na srodowisko
sporzadzonej w toku trwania procedury planistycznej. Zapisy projektu planu zostalty takze
poddane ocenie m.in. pod wzgledem wplywu na zdrowie i bezpieczenstwo ludzi.
Poszczegolne ustalenia projektu planu, jak i prognoza oddziatywania na srodowisko zostaty
zaopiniowane przez Regionalna Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Panstwowy
Powiatowy Inspektorat Sanitarny w Koszalinie.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 upizp projekt planu uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni i zréznicowanie wartosci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie
w projekcie planu stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametrow zabudowy brano pod uwage prawo
wiasnos$ci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp. Ponadto, przy pracy projektowej uwzgledniano
whnioski, ktore wptynety w trakcie procedury.

W celu weryfikacji wptywu ustalen planu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 upizp), plan zostat przestany do uzgodnienia z wiasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt. 6
lit. b.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nalezy uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu nie bg¢da miaty
negatywnego wptywu na interes publiczny.

W § 13 projektu planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej. Zapisy planu reguluja kwestie zabezpieczenia obszaru w
wodg, energie elektryczna, energi¢ cieplng, gaz, facza telefoniczne. Ustalenia § 13 dotycza
réwniez kwestii odprowadzenia sciekow sanitarnych, technologicznych oraz wod opadowych
i roztopowych. Wypelniajg one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 10 i 13 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 upizp procedura sporzadzenia projektu planu jest
przeprowadzana w sposob jawny i przejrzysty z wykorzystaniem srodkow komunikacji
elektronicznej. Udziat spoteczenstwa jest zapewniany w zakresie wynikajacym
z obowigzujacych przepisow prawa, w tym przepisow dotyczacych dostgpnosci dla osob ze
szczegolnymi potrzebami.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzig¢to pod uwage
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes
publiczny i prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistycznej.

Podjecie uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu jest
wyrazem efektywnego gospodarowania przestrzenia, zmierzajacego do lepszego
wykorzystania terenéw poprzez wprowadzanie spojnego uktadu funkcjonalno-przestrzennego.
Ustalenia projektu planu uwzgledniaja potrzeby transportowe oraz pieszych i rowerzystow.




Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1
upizp.

Uchwalenie przedmiotowego projektu planu uznaje si¢ za korzystne dla gminy.
Glownym sktadnikiem dochodu gminy z tytutu miejscowego planu beda wptywy z podatku
od prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, a takze podatku od nieruchomosci. Oceniajac
wplyw niniejszego planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy nalezy podkresli¢, ze
koszty zwiazane z realizacjg jego ustalen beda relatywnie niskie w stosunku do korzysci, jakie
beda wynikaty z realizacji jego ustalen.



