Urzad Gminy w Biesiekierzu
Biesiekierz 103
76-039 Biesiekierz
www: http://bip.biesiekierz.pl
tel. 943 180 955; fax. 943 180 940

UG.OR.B.6733.23.2024.KK Biesiekierz dn. 24-12-2024 r.

OBWIESZCZENIE
Wodjta Gminy Biesiekierz

Na podstawie art. 53 ust. 1 w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt. 1, art. 51 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130), zgodnie z art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572), zawiadamiam o wydaniu decyzji kohczacej
postepowanie w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dla zamierzenia

inwestycyjnego polegajgcego na:

budowie stacji elektroenergetycznej (transformatorowej) na dzialce nr 70/1 potozonej
w obrebie Laski Koszalihskie gmina Biesiekierz.

Inwestor: Optima Sidlowo PV Sp. z o.0.

Decyzja nr 23/2024 z dn. 24 grudnia 2024 r.

Z trescig w/w decyzji mozna zapozna¢ sie w siedzibie Urzedu Gminy w Biesiekierzu
Biesiekierz 103, 76-039 Biesiekierz, pokdj nr 26.

Woéjt Gminy Biesiekierz
/- Tomasz Hotowaty

Zgodnie z art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego decyzje uznaje sie za doreczong
po uptywie 14 dni od podania do publicznego ogtoszenia niniejszego obwieszczenia.


http://bip.biesiekierz./

UG.OR.B.6733.23.2024. KK Biesiekierz, dn. 24-12-2024 r.

DECYZJA O USTALENIU LOKALIZACJI
INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO Nr 23/2024

Na podstawie:

— art. 4 ust. 2 pkt. 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt. 2, art. 53 ust. 1, 3-5, art. 54 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130);

— art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2024 r. poz. 572),

po rozpatrzeniu wniosku Optima Sidlowo PV Sp. z 0.0. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
celu publicznego polegajgcej na budowie stacji elektroenergetycznej (transformatorowej) na dziatce
nr 70/1 potoZonej w obrebie Laski Koszalinskie gmina Biesiekierz

USTALAM LOKALIZACJE
INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

dla inwestycji polegajacej na budowie stacji elektroenergetycznej
(transformatorowej),
na dzialce nr 70/1 polozonej w obrebie Laski Koszalinskie gmina Biesiekierz

1. Rodzaj inwestycji: budynek przemystowy i magazynowy, obiekty infrastruktury technicznej.
2. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:
Program inwestycji:
e budowa rozdzielni 400 kV wraz z posadowieniem fundamentow i montazem konstrukcji
wsporczych;
e budowa rozdzielni 110 kV wraz z posadowieniem fundamentow i montazem konstrukcji
wsporczych;
budowa dwdch stanowisk transformatorow mocy 400/110/SN kV;
budowa $cian oddzielenia przeciwpozarowego;
budowa budynku stacyjnego wraz z wyposazeniem w aparature elektroenergetyczna;
budowa wewnetrznego uktadu drogowego i dojs¢ pieszych;
budowa linii kablowych SN, nn i sterowniczych;
montaz urzadzen elektroenergetycznych;
budowa o$wietlenia, ogrodzenia terenu;
budowa kanalizacji kablowej;
budowa wewnetrznej instalacji kanalizacji deszczowej wraz z urzadzeniem
podczyszczajacym oraz zbiornikiem retencyjno-odparowujacym;
e Dbudowa pozostatej infrastruktury zwigzanej z funkcjonowaniem stacji m.in. instalacji
odgromowej uziemiajace;j.
3. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
Z przepisow odrebnych:
a) warunki i wymagania ksztaltowania ladu przestrzennego:

— linia zabudowy - nieprzekraczalna w odlegtosci 14 m od granicy z pasem drogowym drogi
powiatowej (dz. nr 67/2); odlegto$¢ projektowanej zabudowy od pozostatych granic dziatki -
zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 t.j. ze zm.);

— maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;

— minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,01 do 0,1;

— szerokos$¢ elewacji frontowej budynku - do 35 m;



wysoko$¢ zabudowy - do 5 m npt.;

ksztalt dachu — dach ptaski o kacie nachylenia od 1° do 5°;

wskaznik zabudowy — do 4% powierzchni terenu;

powierzchnia biologicznie czynna - minimum 30% powierzchni terenu.

b) Warunki wynikajace z ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

wnioskowana inwestycja nie zalicza si¢ do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu oddziatywania na $rodowisko zgodnie
z decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach znak UG.Or.0$.6220.3.7.2024.AK/KA z dnia
16-09-2024r. wydang przez Urzad Gminy w Biesiekierzu, przy spelieniu warunkow
okreslonych w niniejszej decyzji;

inwestycja powinna by¢ zgodna z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54 tj.) oraz z ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1087;

zgodnie z postanowieniem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni
w Koszalinie nr SK.ZPU.521.2369.2024.PO z dnia 14 listopada 2024 r. na terenie objetym wnioskiem
wystepuja urzadzenia melioracyjne w postaci sieci drenarskiej w zwigzku z tym na podstawie ustawy
Prawo wodne:

— dla zachowania prawidlowego funkcjonowania urzadzenia melioracyjnego, nalezy
zachowac jego droznos¢, wiasciwy stan techniczny oraz kierunek odptywu wody,

— zgodnie z art. 192 ust.1 pkt 1 w nawiazaniu do art.17 ust.1 pkt 3 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 ze zm.) zakazuje si¢: niszczenia lub
uszkadzania urzadzen wodnych,

zgodnie z art. 234 Prawa wodnego

e 1. Wiasciciel gruntu, o ile przepisy ustawy nie stanowig inaczej, nie moze:

1) zmienia¢ kierunku i natezenia odptywu znajdujacych si¢ na jego gruncie wod
opadowych lub roztopowych ani kierunku odpltywu wod ze zroédet — ze szkoda dla gruntow
sasiednich; 2) odprowadza¢ wod oraz wprowadzac¢ $ciekOw na grunty sgsiednie.

e 2. Na wilascicielu gruntu cigzy obowiazek usunigcia przeszkod oraz zmian w odptywie
wody, powstalych na jego gruncie na skutek przypadku lub dziatania oséb trzecich, ze
szkoda dla gruntéw sasiednich.

e 3. Jezeli spowodowane przez wlasciciela gruntu zmiany stanu wody na gruncie szkodliwie
wplywaja na grunty sasiednie, wojt, burmistrz lub prezydent miasta, z urzgdu lub na
wniosek, w drodze decyzji, nakazuje wilascicielowi gruntu przywrocenie stanu
poprzedniego lub wykonanie urzadzen zapobiegajacych szkodom, ustalajac termin
wykonania tych czynnosci.

e 4 Nakaz, o ktorym mowa w ust. 3, nie zwalnia z obowigzku uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego albo dokonania zgtoszenia wodnoprawnego, jezeli s wymagane.

e 5. Postgpowania w sprawie decyzji, o ktorej mowa w ust. 3, nie wszczyna si¢, jezeli
uptynelo 5 lat od dnia, w ktérym wlasciciel gruntu sasiedniego dowiedzial sie
o szkodliwym oddziatywaniu na jego grunt.

€c) Warunki wynikajace z dziedzictwa Kkulturowego, zabytkéw i dobr Kkultury wspoélczesnej:
przedmiotowa inwestycja jest zlokalizowana czgéciowo na obszarze dwoch stanowisk
archeologicznych zewidencjonowanych jako Laski Koszalinskie stan. 169, stan. 170, uj¢tych
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow. Inwestora obowigzuje:

opiniowanie zakresu robdt ziemnych z Wojewodzkim Urzedem Ochrony Zabytkow
w Szczecinie, Delegatura w Koszalinie;

w przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji obowiazuje przeprowadzenie
archeologicznych badan ratunkowych. Wtasciciele, uzytkownicy terenu i inwestorzy
zobowigzani s3 do zawiadomienia Urzedu Ochrony Zabytkow o podjeciu dziatan
inwestycyjnych, remontowych lub innych zwigzanych z robotami ziemnymi z wyprzedzeniem
minimum 2-tygodniowym;

rozpoczgcie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg uzaleznia si¢ od uzyskania stosownego
pozwolenia od wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

d) Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:



— zaopatrzenie w wodg — nie dotyczy;

— odprowadzenie $ciekéw — nie dotyczy;

— odprowadzenie wod deszczowych — w obrgbie przedmiotowej dziatki brak jest sieci
kanalizacji deszczowej, w zwiazku z tym zgodnie z § 28 1 § 29 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych na
wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub zbiornikoéw retencyjnych, kierowanie ich
na teren sgsiednich nieruchomosci jest zabronione;

— zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — nie dotyczy;

— zaopatrzenie w gaz — z nie dotyczy;

— zjazd z drogi publicznej — z drogi powiatowej 2 zjazdy zgodnie z decyzja zezwalajacg na
lokalizacj¢ nr PZD.4410.7.2024.EKZ z dnia 20-02-2024 r.

e) Wymagania dotyczace ochrony interesow osob trzecich:

— inwestycja nie moze narusza¢ interesu prawnego osoOb trzecich ani pogorszy¢ warunkow
uzytkowania sgsiednich nieruchomosci.

4. Linie rozgraniczajace teren inwestycji — teren objety niniejszg decyzja dotyczy dziatki nr 70/1
obreb Laski Koszalinskie gmina Biesiekierz.

Zakres inwestycji oznaczono na mapie zasadniczej w skali 1:1000 stanowigcej zatacznik graficzny

do niniejszej decyzji.

5. Wymagania dodatkowe ustalone na podstawie przepisow odrebnych: mozna wylaczy¢ grunty
rolne Kl. 1V dziatki nr 70/1 z produkcji rolniczej bez uzyskania zezwolenia wymaganego art. 11
ust. 1 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesSnych.

6. Okres waznosci decyzji - niniejsza decyzja jest wazna bezterminowo.

UZASADNIENIE

Whiosek ztozony przez Optima Sidlowo PV Sp. z 0.0. zostat rozstrzygniety na podstawie art. 50 ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w drodze decyzji
0 ustaleniu lokalizacji celu publicznego z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru objgtego inwestycja.

Na podstawie art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145) stwierdzono,
stwierdzono, ze przedmiotowa inwestycja podlega wydaniu decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Zgodnie z art. 2 pkt 5 ustawy z 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przez inwestycje celu publicznego nalezy rozumie¢ dzialania o znaczeniu lokalnym (gminnym)
i ponadlokalnym (powiatowym, wojewoddzkim i krajowym), a takze krajowym (obejmujacym réwniez
inwestycje miedzynarodowe i ponadregionalne), oraz metropolitarnym (obejmujgcym obszar
metropolitarny) bez wzgledu na status podmiotu podejmujacego te dziatania oraz zrodta ich
finansowania, stanowiace realizacj¢ celow, o ktérych mowa w art. 6 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. Zgodnie z art. 6 pkt. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami celem publicznym
jest ,,budowa i utrzymywanie ciggow drenazowych, przewodow 1 urzadzen stuzacych do przesytania
lub dystrybucji ptynow, pary, gazéw i energii elektrycznej, a takze innych obiektow i urzadzen
niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen”. Budowa stacji elektroenergetycznej, ktora
shuzy do przesytlu energii elektrycznej z jej zrodta do odpowiednich punktéw poboru, speinia
wymagania umozliwiajace zakwalifikowanie jej do katalogu celu publicznego.

Budowa stacji elektroenergetycznej w okreslonym rejonie ma znaczenie dla tego rejonu, ale posrednio
ma znaczenie dla calej wspolnoty gminnej i zaspokaja takze jej potrzeby jako calosci — stuzac tym
samym nie tylko interesom grupowym. Przedsiewzigcie, na potrzeby ktérego wnioskodawca ubiega
si¢ o wydanie decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, nie tylko realizuje cel publiczny,
o ktorym mowa w art. 6 pkt 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, lecz takze ma na tyle istotne
znaczenie spoteczne, iZ mozna mu przypisa¢ znaczenie na poziomie lokalnym w rozumieniu art. 2 pkt
5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W postepowaniu w tej sprawie, zgodnie z art. 53 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dokonano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,



wynikajacych z przepiséw odrebnych, oraz analizy stanu faktycznego i prawnego terenu zamierzonej
inwestycji.

Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.
Zapewniono udziat stron w postgpowaniu administracyjnym poprzez zawiadomienia i publiczne
obwieszczenie.

Projekt decyzji zostat uzgodniony z Panstwowa Gospodarka Wodna w zakresie ustawy prawo wodne,
ze Starostg Koszalinskim w zakresie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, z Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w zakresie ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej,
z Zachodniopomorskim Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkéw w zakresie ustawy o ochronie
zabytkow i1 opiece nad zabytkami oraz z Polska Spotkag Gazownictwa w zakresie prawa budowlanego
1 warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe.

W s$wietle art. 53 ust. 1, 3-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostaly
spelnione warunki umozliwiajace wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego. Projekt
decyzji zostat sporzadzony przez osobe wpisang na liste Izby samorzadu zawodowego architektow.

POUCZENIE

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Koszalinie za posrednictwem Wojta Gminy Biesiekierz w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

2. W trakcie biegu terminu wniesienia odwotania strony moga zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

3. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna.

4. Niniejsza decyzja nie upowaznia do rozpoczgcia robdt budowlanych i nie rodzi praw do terenu
oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich, a wszelkie dziatania inwestycyjne
prowadzone przez Inwestora, ktory nie uzyskal prawa do terenu, jak réwniez koszty z nimi
zwigzane sg ryzykiem potencjalnego Inwestora i obcigzajg go w catosci.

5. Inwestor przed podjgciem robot winien uzyskaé¢ pozwolenie na budowg; wniosek w tej sprawie
nalezy skierowa¢ do Starosty Powiatu Koszalinskiego, Koszalin ul. Ractawicka 13.

Zakaczniki stanowigce integralng czesé decyzji :
1. mapa zasadnicza w skali 1:1000 (cze$¢ graficzna)
2. analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu (czeg$¢ tekstowa i graficzna)

Otrzymujg:
1. Optima Sidlowo PV Sp. z o.0.

2. ala

Otrzymuja (bez zatacznikow):
- Strony postepowania wg rozdzielnika znajdujacego si¢ w aktach sprawy
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MAPA ZASADNICZA

obr. Laski Koszalinskie 0139

Nr kanc..GK.6642.2216.2024

dz. 70/1

1000

SKALA 1

o]
(o]
o]

o
o
(o]
o
O 738/3 ©

360

313

GRANICA ANALIZOWANEGO
OBSZARU

LINIE ROZGRANICZAJACE
TEREN INWESTYCJI

Niniejsza mapa nie moze stuzyc do celdw projektowych

lub o ktérych brak jest informacji

innych nie wykazanych na niniejsze|
nie byly zgtoszone do inwentaryzacji
w instytucjach branzowych.

MNie wyklucza sig istnienia w terenie
— mapie urzqdzeri podziemnych, ktdre
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